Textliche Festsetzungen (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen BauGB und BauNvVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)
Gewerbe-, Misch- oder Sondergebiet gemiiB Einschrieb im Plan.

1.1 Gewerbegebiet
Nutzungen im Sinne von § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO sind nicht zugelassen.

1.2 Mischgebiet

Nutzungen im Sinne von § 6 Abs.2 Nr.3und Nr.§ sowie Abs.3 BauNVO sind
nicht zugelassen.

1.3 Sondergebiet-Einkaufszentrum

Zulisig sind il sowie Dienstlei
von At und GroBe des einzelnen Betricbes.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Sport- und Freizeiteinrichtungen.
Durch die Gesamtverkaufsfliche darf jedoch eine Obergrenze von 30.700 m?
nicht iberschritten werden.

Dabei wird di i

(Handel mit ic nichi i N
11700 m? festgesetzt.

Verkaufsflichen oberhalb dieser Begrenzung diirfen nur dem Handel mit fiir die
Stadt Annaberg-Buchholz nicht-zentrenrelevanten Sortimenten gemib der nach-
folgenden Liste dienen:

- Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlige, Eisenwaren und
inri und -ausstaitung, Sanitir/Fliesen, Rollliden,

Gitter, Rollos, Markisen
- Mbel, Kichen, Biiromobel

- Beleuchtungskirper, Elektroinstallationsbedarf

- Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tierahrung

- Teppi Farben, Lacke, Tapeten.

B Herde, Of i

- Holz, Bauelemente, Tiren

- Pflanzen und Zubehor, Pflege und Diingemittel, Torf und Erde, Pflanzengefibe,

tune,

Naturholzer u.i.

- Campingartikel

- Brennstoffe, Mineralolerzeugnisse

- Kz, Motorrider, Mopeds, Kfz-Zubehor, Rasenmiher, Motorrad- und
Fahrradzubehor

- SportgroRgerite (Surfbords, Boote, Fahrriider ui)

- Antennen, Satellitenanlagen

- Computer, isationsmittel, Biro- und

2. Mab der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nt.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)
2.1 Grundflichenzahl
Es gilt die Grundflichenzahl (GRZ) gemi Einschrieb in die jeweilige Nutzungs-
schablone.
Eine Uberschreitung der angegebenen GRZ gem. § 19 Abs.4 i.V.m. § 21a Abs.3
BauNVO durch Stellpliitze, Zufahrten und Rangierflichen um 0,1 ist zuliissig,
‘wenn die Oberfliche aller Stellplitze wasserdurchlissig hergestellt wird.
2.2 Zahl der Vollgeschosse, Baumassenzahl

Es gilt die Zah der Vollgeschosse und die Baumassenzahl (BMZ) gemiy
Einschrieb in die jeweilige Nutzungsschablone.

2.3 Hohe baulicher Anlagen

Es gilt die max. ab EFH bis
zum Schnittpunkt der verlingerten Auenwand mit der Dachhaut bzw. OK-Attika
beim Flachdach) gemiib Finschrieb in die jeweilige Nutzungsschablone.
Technische Anlagen und Aufbauten sind bis zu 10,0 m iiber der eingetragenen
Hohe zuliissig.

3. Bauweise (§9 Abs. Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
Fir die Mischgebietsflichen (MI) wird die offene Bauweise festgesetzt.

Im Gewerbe- und Sondergebiet ist Bauweise mit
iiber 50 m zugelassen.

4. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs.I Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs 6 BauNVO)

Garagen und uberdachi ind nur in den
Stellplitze siche Pkt. 2.1

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr21 BauGB)

Die im Plan ei Lei ienen den jeweiligen
triigern zur Fithrung und Unterhaltung von Leitungen.
Sie diirfen nicht iberbaut werden.

6. Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 Abs.5 BauNVO)

ind in den nicht Fliichen unzuliisi
ind Einri Stellplitze mit i stigung, die im
ie die beid 1

lan ei
gem. PKL 8§ dieser Festsetzungen.
7. Pflanzgebot und Pflanzhindung (§ 9 Abs.| Nr.25 BauGB)

Die im Plan i Flichen sind zum
(Griinordnungsplan) anzulegen, zu bepflanzen und zu unterhalien.

8. Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs.1Nr.10 BauGB)

Ineinem Streifen von 40 m Breite entlang der B 101 (Bauverbotszone) st eine

Bebauung nur mit ickau zulissi
Ausgenommen sind zwei Sammel-Werbeanlagen bis zu einer Grobe von 2x3 m
mit Hi if dic im Gebict Firmen, soweit davon keine
torenden wf den X

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (sichsB0)

1. AuBere Gestalt von Gebiiuden (§89 Abs.1 Nr.1 SichsBO)

Bei der tuberen Gestaltung von Gebiuden sind auffallend grelle Farbgebung und
reflektierende Materialien unzulissig. Ausnahme sind energiesparende Anlagen.
Beleuchtete sind im 20 m-Bereich zur B 101

s wf den dortigen erlaubt.

Dachform/Dacheindeckung

1m den Baugebieten sind Gebiude mit Flachdiichern oder Satteldichern zuliissig.
mit sind unzulissig.
milssen eine Dachneigung von mind. 36° aufweisen.

Fiir die Eindeckung von geneigten Dachflichen tber 15° Dachneigung sind
schwarze, dunkelbraune oder anthrazitfarbene Materialien zu verwenden.

2. Gestaltung unbebauter Fliichen (§ 89 Abs.I Nr.4 SiichsBO)

von Parkflichen is auszubilden. Abstell- und
Lagerflichen sind ebenfalls wasserdurchlissig herzustellen, wenn keine wasser-
schidigenden Stoffe im Einsatz sind. Bei Gefahr der Grundwasserveruneinigung
ist eine Flichenversiegelung durchzufihren.

Hinweise

1. Bauliche Anlagen und befestigte Grundstiicksflichen sind auf eigenem Gelinde zu
entwiissern. Im Mischgebiet hat die Ableitung des Regenwassers von Dachflichen
in den natiirlichen Vorfluter zu erfolgen.

2.Inden Baugesuch ist das geplante und festges L das
Schnitten am

Hausgrund und an den Grenzen darzustellen.

3. Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, besteht die Moglichkeit,
das nicht T Konnen.

Nach Baugrubenaushub ist die Baugrube von einer fachkundigen Person (Ing.-

Geologe) auf Spuren alten Bergbaus tberpriifen zu lassen. Werden Spuren alten

Bergbaus angetroffen, sind die Bergsicherung Schneeberg und das Bergamt
‘hemnitz davon in Kenntnis zu setzen.

4. Die Biiume an der B 101 sind soweit wie miglich zu erhalten.

5. Im Bereich der Freileitungen ist die Baum- bzw. Strauchhshe auf max. 3.0 m zu
begrenzen.

6. Lirm-, Staub- und sonstige issionen sowie
Stoffe sind von den Betrieben auszuweisen und der Umgang mit diesen Stoffen ist
dem Gesundheitsamt zur Priifung vorzulegen. Die Lirmgrenzwerte entsprechend
der Gebietskategorie der TA-Liim und der BauNVO sind einzuhalten.

Rechtsgrundlagen

Fiir die urspriingliche Planung:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung vom Mirz 1992 einschl.
Akuualisierung

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom Januar

1990

BauO - Gesetz zur Einfiihrung des Gesetzes iiber die Bauordnung
vom 20.07.1990

Fiir die gelinderte Planfassung:

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997
zuletzt geiindert am 24. Juni 2004, i.V. mit BauGB i. F.
d. Bekanntmachung 23.09.2004, zuletzt geiindert durch
Artikel 21 des Geselzes vom 21.06.2005

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung vom Januar 1990
zuletzt geiindert am 22. April 1993

SiichsBO - Stichs. Bauordnung in der Fassung vom 28. Mai 2004

Teil A

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr1 BAUGB
§§1 bis 15 BAUNVO

Gemischte Bauflachen
n Mischgebiete
gewerbliche Bauflachen
n Gewerbegebiete
Sonderbauflachen

- Sondergebiet Einkaufszentrum

Mass der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1 BAUGB
§§ 16-21a BAUNVO
1l Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
Grundflachenzahl
Baumassenzahl
TH8,0m  Traufhdhe
Bauweise, Baulinie, Baugrenze §9 (1) Nr.2 BAUGB
§22 BAUNVO
abweichende Bauweise
o offene Bauweise
Baugrenze
Abgrenzung unterschiedl. Nutzung
Verkehrsflaichen  so)nr.11BauGE
Gehweg
- StraBenverkehrsflachen
FW FuBweg ) g
§ Parkstreifen
& Geh- und Radweg
Griinflachen, Flachen fiir die
Land- und Forstwirtschaft §9 (1) Nr.15, 25 und 18 BAUGB

8 strentliche Griinflachen

- private Grinflachen
Flache mit Pflanzbindung

|:| landwirtschaftliche Flachen
Flache zum Anpflanzen von Strauchern

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

o §9 Abs 1 Nr.13 BAUGB
Bestand oberirdisch

—————— Planung unterirdisch

-AM-- Abwasserleitung/Mischwasserkanal
~G--- Gasleitung

-W--- Wasserleitung

--E--- Elektro-Erdkabel

alle neuen Versorgungsleitungen
werden unterirdisch verlegt

Flachen fiir Versorgungsanlagen und
die Abwasserbeseitigung §9 Abs 1 Nr.12u. 14 BAUGB

@ Regenriickhaltebecken

@ Gasreglerstation

[@)] Trafostation UF 30/60

Sonstige Planzeichen

————. mit Leitungsrechten zu belastende Flache §9 Abs 1 Nr.21 BAUGB

I:I Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ~ §9 Abs 1 Nr.20 BAUGB
I:l Grenze des rdumlichen

Geltungsgebietes des Bebauungsplanes §9 Abs 7 BAUGB
Umgrenzung der Flachen fir
Nutzungsbeschrénkungen §5 Abs 2 Nr.6 und Abs 4 BAUGB

Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiete Zahl der VollgeschoBe

Grundflachenzahl -GRZ- | GeschoBflachenzahl -GFZ-

Baumassenzahl -BMZ- Bauweise

Traufhdhe -TH-

FlieBgewasser
Flurstlicksgrenzen

Verfahrensvermerke
zur Planiinderung

Der Stadurat hat in seiner Sitzung am 13.12.2001 die Anderung des am 27.11.1992 in
Kraft getretenen Bebauungsplanes beschlossen

Dieser 122001 im Amisblatt der Stadt Buchholz
ortsiblich bekamnt gemacht worden

Die von & beriihrten Triiger & Schreiben
vom 25.04.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadurat hat den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung am 31.03.2005
gebilligt und zur Gffentlichen Auslegung bestimmt

Der Entwurf des geinderter bestehend aus der it
Text (Teil A und B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.05.2005 bis zum
13.06.2005 im Bauamt der Stadt Annaberg-Buchholz wiihrend der Dienstzeit 6ffentlich

Die dffentliche Ausle 4 mit dem Hinweis, d

der
ermann schrift vorgebracht werden
Konnen, am 28.04.2005 im Amisblatt der Stadt Annaberg-Buchholz ortsiiblich bekannt
‘gemacht worden.

Annaberg Buchholz, den Die Oberbiirgermeisterin

Die e tiicke wird beziiglich ihrer
Ubercinstimmung mit der amilichen Flurkarte mit Stand vom bestiigt,
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestiligt

Schwarzenberg, den Leiter des Vermessungsamies
Der Stadira hat ger und der Triger 6 e am
24.11.2005 geprs. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Annaberg-Buchbolz, den Die Oberbiirgermeisterin

de im Ergebris der Abwigung (Planstand 10/2005)
und vom Stadirat in seiner Sitzung am 24, 112005 gebilligt sowie zur ereuten Aus-
legung bestimmt

Annaberg-Buchbolz, den Die Oberbiirgermeisterin

Entvurf d a (Planstand 10/2005), be-
stehend aus den Planzeichnungen mit Text (Teil A und B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom 09.01 2006 bis zum 10.02.2006 im Bauamt der Stadi Annaberg-
Buchholz emeut dffentlich ausgelegen.
Auslegung ist mit dem Hi &

der
schrift vorgebracht werden
Kénnen, am 29.12.2005 im Amisblait der Stadt Annaberg-Buchholz ortsiblich bekannt-
‘gemacht worden,

Annaberg-Buchbolz, den Die Oberbiirgermeisterin

Die von der emeuten Anderung beriihrien Trig
Schreiben vom 14.12.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Annaberg-Buchholz, den Dic Oberbiirgermeisterin

Der Staduat hat o rger und der Triig =
am 30.03.2006 gepriit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Annaberg-Buchholz, den Dic Oberbiirgermeisterin

tehend aus den mit Text (Teil A und B), in
der Fassung 10/2005 wurde am 30.03.2006 vom Stadurat als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde mit Beschlul des Stadirates vom 30.03.2006 gebilligt.

Annaberg-Buchholz, den Dic Oberbiirgermeisterin

bestehend aus d Text
(Teil A und B), wurde mit Verfiigung des Landratsamies Annaberg vom
Az - mit Hi

erteill,

Annaberg-Buchbolz, den Dic Oberbiirgermeisterin

Die Erfillung der Auflagen und Hinweise wurde mit Verfiigung des Landratsamtes

Annaberg-Buchholz vom bestitigt
Annaberg-Buchholz, den Die Oberbiirgermeisterin
ing iiber bestehend aus d mit Text
(Teil A und BY, wird hiermit ausgefertigt
Annaberg-Buchholz, den
Die Erteilung lle, bei der der

Plan auf Daver wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . durch Abdruck im
Amtsblatt ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geliendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien und von Mingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. I BauGB) und weiter auf die Filligkeit und das Erfdschen von Ent-
schidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Annaberg-Buchholz, den

Grofle Kreisstadt
Annaberg-Buchholz

Bebauungsplan

Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet
an
der
B 101

1. geéinderte Planfassung
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