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TEIL A - PLANZEICHNUNG

TABELLE ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

GE Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Gl Industriegebiete (§2 BauNVO)

BA?tUS:: Ir:: GRZ | BMZ |\ 5 NHN] [dBL(EZ;a/S:W] [dLBEE(X; i

GE 08 | 80 60 45

G 08 | 100 65 50 a
GI2 08 | 100 65 50 3
G13 08 | 100 65 50 3
Gl 08 | 100 67 52 a
GI5 08 | 10,0 67 52 a
=y 08 | 10,0 65 50 a
GI7 08 | 100 67 52 a
GI8 08 | 10,0 65 50 a
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Weiterfihrung des Fuf3- und
Radweges zum Anschluss
an die Stadtlage vorgesehen

Erkldrung der AbkuUrzungen:

- héchstzuldssige Grundfladchenzahl nach §19 BauNvVO

- héchstzuldssige Baumassenzahl nach §21 BauNVvVO
- héchstzulassige Gesamthdhe baulicher Anlagen in m U. NHN nach §18 BauNVO
- Emissionskontingent nach DIN 45691, Tagwert in dB(A)/m?
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PLANGRUNDLAGE

Lage- und Hbhenplan mit FlurstUcksgrenzen, erstellt durch IB Wuttke, Robert-
Schumann-Str. 1, 09456 Annaberg-Buchholz, Stand 03.07.2012

um Angaben
FlurstOcks@nderungen gemaB Nachweis, Stand Dezember 2013

Der mégliche Kopierfehler betragt 3%.

GroBRen

Kreisstadt

Lex.Nnacht - Emissionskontingent nach DIN 45691, Nachtwert in dB(A)/m?
(ohne Zusatzkontingente)
- abweichende Bauweise nach §22 BauNVO

222222

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9(1) Nr.1 BauGB)

z.B. GRZ 0,8 Grundfldchenzahl (§19) BauNVO) — als HéchstmaB
z.B.BMZ 10,0 Baumassenzahl (§21 BauNVO) — als Héchstmal

z.B. GH 585,5 m Hochstzuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen m U. NHN
(§18 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9(1) Nr.2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§22 BauNVO)
e Baugrenze (§23(3) BauNVvO)

4. Verkehrsflachen
(§9(1) Nr.11 BauGB)

dffentlich offentliche StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie

dffentlich offentliche Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg

FuB- und Radweg

vwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen
(§2(1) Nr.12, 14 und (6) BauGB)

sffentlich Fldchen fUr Versorgungsanlagen

@ Lw Loschwasserbehdlter

6. Griunflachen
(§9(1) Nr.15 BauGB)

privat private Grinfléche — Randeingrinung

sffentlich offentliche Grinfldche — Randeingrinung

7. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen, Schutzgebiete nach dem
Naturschutzrecht
(§9(1) Nr.25 BauGB)

goco000g Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
$0000002 und sonstigen Bepflanzungen (§9(1) Nr.25a BauGB)

@ Randeingrinung zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

@ Randeingrinung zum Anpflanzen von StrGuchern

@ Anpflanzen von B&umen
secceces Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&dumen, Stréu-
Pecceedl chern und sonstigen Bepflanzungen (§9(1) Nr.25b BauGB)
:" N Biotop i.S. §21 S&chsNatSchG, nachrichtlich gem. §9(6) BauGB -

V= v J mit Erfassungsnummer Sachsische Biotopkartierung

8. Sonstige Planzeichen

T Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
— (§9(1) Nr.21, (6) BauGB)

—-=-=c dto. — Darstellung bei schmalen Fldchen

ZB.G/F/LLav/le+o/R NGhere Zweckbestimmung gem. Teil B- Text

vvvvvv X Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen

(§9(1) Nr.24, §9(6) BauGB)

Annaberg-Buchholz

— Bauverbotszone zur Errichtung baulicher Anlagen nach §9(1) FSirG,
reduziert auf 10,0 mi.Vv.m. §2(7) FStrG

— Baubeschrdnkungszone 40,0 m nach §9(2) FStrG
- Sicherheitsabstand im Sinne der TGL 190-354/01

— Schutzabstand zum Geruchsimmissionsschutz gem. Teil B-Text

BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1(4), §16(5) BQuNVO)

Sichtdreieck fUr die Anfahrsicht

: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9(7)
*—o—o

9. Hinweise

A&F MaBangabe in m

536 FlurstGcksgrenze und -nummer
—_—— Gemarkungsgrenze
vorhandener Leitungsbestand, der bei Bedarf in festgesetzte 6ffentliche Grundsticke

bzw. &ffentlich-rechtlich gesicherte Leitungsrechtskorridore gemaB Festsetzung verlegt
werden soll:

L Elt-Leitung, oberirdisch
— Trinkwasserleitung, unterirdisch
=== Gas-Hochdruckleitung mit Leitungsabstand, unterirdisch
(:) Abzweigschiebergruppe Gas-HDL, unterirdisch
Tglekor-Lig, Telekom-Leitung, oberirdisch
Telekom.Kabel Telekom-Kabel, unterirdisch
RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. 1 S.1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

- Sachsische Bavordnung (SachsBO) - in der Fassung des Gesetzes zur Neufassung
der S&chsBO und zur Anderung anderer Gesetze vom 28.05.2004 (S&chsGVBI. Nr.8
S.200), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SGchsGVBI.
S. 238, 258)

- Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (SachsGVBI. S.146), zuletzt gedndert durch
Artikel 18 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SachsGVBI. $.349, 358)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB)

Im Gewerbegebiet GE sowie in den Industriegebieten GI1 — GI8 sind folgende

allgemein zuldssige Nutzungen unzuldssig:

- Offentliche Betriebe,

- Offentliche Tankstellen.

Im Gewerbegebiet GE sind folgende allgemein zuldssige Nutzungen nur

ausnahmsweise zuldssig:

- Geschdafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude,

- Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet GE und in den Industriegebieten GI1 - GI8 ist folgende

ausnahmsweise zuldssige Nutzung unzul@ssig:

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet GE ist folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzung unzuldssig:

- Vergnugungsstatten.

In den Industriegebieten GI1 - GI8 ist folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzung

unzulassig:

- Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Im Gewerbegebiet GE und in den Industriegebieten GI1 — GI8 sind unzul&ssig:

- fotovoltaische Freiflachenanlagen,

- Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art sowie

- Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an
Endverbraucher wenden.

Innerhalb der Baugebiete sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren

Schallemission je m?  GrundstUcksflache  folgende  flachenbezogene

Schallleistungspegel (Emissionskontingente nach DIN 45691) nicht Uberschreitet:

GesamtigroBe der Emissionskontingente Le in dB(A)/m?
Baugebiet F'aChe’}'r?]Z']“q”e"e tags (06:00 — 22:00 Uhr) | nachts (22:00 — 06:00Uhr)
GE 7.073,93 60 45
Gl 14.437,15 65 50
GI2 17.169,38 65 50
GI3 17.485,48 65 50
Gl4 7.141,21 67 52
GI5 12.858,32 67 52
Glé 9.187,45 65 50
GI7 6.103,13 67 52
Gl8 7.252,25 65 50

FUr die Baugebiete Gl4 — GI7 sind im Richtungssektor 1: 110° — 192° in Richtung
SUdosten (Norden: 0°) und fUr das Baugebiet GI1 im Richtungssektor 2: 339° — 70°
in Richtung Nordosten (Norden: 0°) jeweils Uberschreitungen vorgenannter
Emissionskonfingente durch Zusatzkontingente Le,tags.zus von 6 dB(A)/m? und
Lex,nachts.zus von 6 dB(A)/m? zuldssig.

Die PrUfung der Einhaltung erfolgt im Bauantragsverfahren nach DIN 45691: 2006-
12, Abschnitt 5.

Innerhalb der gekennzeichneten Schutzabstandsfldchen zum
Geruchsimmissionsschutz sind schutzwUrdige Nutzungen, wie Sozialgebdude oder
ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Befriebsinhaber und Betriebsleiter, nur zul@ssig, wenn in
Geruchsimmissionsprognosen  die  Einhaltung des fur Gewerbe- und
Industriegebiete gultigen Immissionswertes IW von 0,15 (entspricht 15% der
Jahresstunden) nach Geruchsimmissions-Richtlinie vom 24.10.2008 (S&chsABI.
S.1596), zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom 11.12.2013
(SGchsABI.SDr. $.5923) gutachterlich nachgewiesen ist.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB)

Als unterer Bezugspunkt fUr die Hbhenfestsetzungen ist die durchschnittliche
Geldndehdhe im m Uber Normalhdhennull (NHN) zum Zeitpunkt der Vermessung
der Plangrundlage festgesetzt.

Die festgesetzten hdchstzuldssigen Gesamthdhen baulicher Anlagen durfen von
untergeordneten  Bauteilen, z.B. DachlUGftungsanlagen und  Kamine,
ausnahmsweise Uberschritten werden.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE (§9 ABS.1 NR.2 BAUGB)

Die Uberschreitung der Baugrenzen gemdB §23 Abs.3 BauNVO durch
untergeordnete Bauteile ist ausnahmsweise bis zu 1,0 m zul&ssig. Die Summe aller
Vorbauten darf 1/5 der Fassadenbreite nicht Uberschreiten.

Nicht Uberdachte Stellpl&tze gemdaB §12 Abs.1 BauNVO und Nebenanlagen nach
§14 Abs.2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas,
Wdarme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind in den
Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen als
Ausnahme zul@ssig.

Im Gewerbegebiet GE sowie in den Industriegebieten GI1 - GI8 ist die
abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung von der offenen Bauweise
besteht in der Zuldssigkeit von Gebdudeldngen und -verkettungen Uber 50 m
Gesamtlange.

MINDESTGROSSE VON BAUGRUNDSTUCKEN (§9 ABS.1 NR.3 BAUGB)

In den Industriegebieten GI1 — GI7 ist eine MindestgroBe der Baugrundsticke von
25.000 m? und im Industriegebiet GI8 von 7.000 m? festgesetzt.

VERSORGUNGSLEITUNGEN, FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§9 ABS.1 NR.13, 21 BAUGB)

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen sind regeimaBig im offentlichen
bzw. offentlich-rechtlich fUr diesen Nutzungszweck ausreichend gesicherten Raum
zZu verlegen.

Die zeichnerisch festgesetzten mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu
belastenden Fldchen sind folgendermalBen entsprechend den Planeinschrieben

festgesetzt:
G Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit,
F Fahrrechte zugunsten der Landwirtschaft, der Ver- und Entsorgungstréger

sowie der Grundstucksanlieger auf dem FlurstGck Fl.-Nr. 547/6 der
Gemarkung Wiesaq,

L Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen mit
vorhandenem Leitungsbestand sowie fUr die zur GebietserschlieBung
notwendigen Leitungen,

Lazv  Leitungsrecht zugunsten des Abwasserzweckverbandes Oberes Zschopau-
und Sehmatal,

Le-HpL Leitungsrecht zugunsten der inetz GmbH,

R Reifrecht zugunsten der Allgemeinheit und Viehtrift zugunsten der
EigentUmer und Nutzer der FlurstUcke Fl.-Nrn. 523/4 und 524/3 der
Gemarkung Wiesa.

Eine Uberbauung, Geldndeverdnderung und Bepflanzung der mit bestehenden

Leitungsrechten ausgestatteten unterirdischen Leitungen und der festgesetzten

Fldchen mit Leitungsrechten zugunsten des Abwasserzweckverbandes Oberes

Zschopau- und Sehmatal ist nur mit Zustimmung der jewelligen Rechteinhaber

zuldssig.

GRUNFLACHEN (§9 ABS.1 NR.15 BAUGB)

Die zeichnerisch  festgesetzten  privaten  Grinfldchen  dienen  der
Zweckbestimmung nach als Flachen zum Erhalt bzw. dem Anpflanzen von
Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen im Rahmen der
Gebietsrandeingrinung.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT, ZUORDNUNGSFESTSETZUNG FUR FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON
EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20 UND ABS.1A BAUGB)

Pkw-Stellpl&tze sind wasserdurchldssig auszubilden.

Ein Drosselabfluss von 14,35 I/s*ha bei Starkniederschlagsereignissen ist in den

Anfrdgen nach SGchsWG  bei  der ErschlieBungsplanung bzw. im

Bauantragsverfahren nachzuweisen.

Die festgesetzten privaten Grinfldchen sidwestlich der Industriegebiete GI3, Glé

und GI8 durfen nicht eingezdunt werden, damit der Biotopverbund zur freien

Landschaft erhalten bleibt.

Im Rahmen der GebietserschlieBung ist eine FlGdcheninanspruchnahme des

SteinrUcken-Biotops 5344U1490 durch die PlanstraBe B erst zuldssig, wenn die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine durchgehende ErschlieBungsstraBe

in Richtung Gewerbegebiet ,,Am Gewerbering" gegeben sind.

Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Fldchen fOr MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §la Abs.3 BauGB

zugeordnet:

A1 - Offenlandfl&che suddstlich B 101 (T.v. FlurstOck FI.-Nr. 516/1 der Gem. Wiesaq)

GroBe MaBnahmefléche: 15.233 m?

Zieltyp strukturreiches Offenlandhabitat mit Wiesen und Hecken im
Biotopverbund mit dem Humpelbachtal

Ausgleichflache A1 M ca. 1:5.000 §

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

MaBnahmebeschreibung:
- vollstdndige Herausnahme der umgrenzten MaBnahmefldche aus der
landwirtschaftlichen Nutzung
- Anpflanzung einer mehrreihigen, gestuften Feldhecke entlang der &stlich
orientierten AuBengrenzen des MaBnahmengebiets

- Pflanzgut: Bdume, StrGucher und GebUsch aus standortgerechtem
Pflanzgut entsprechend den Herkunftsempfehlungen for forstliches
Vermehrungsgut im Freistaat Sachsen

- Pflanzqualitat: Bume als Heister 125/150 cm, Str&ucher 2x verpflanzt, 60 —
80 cm, 3triebig, wurzelnackt

- Pflanzschema:  vorzugsweise  3reihig,  reihenweise  versetzt  im
durchschnittlichen Pflanzabstand von 1,75 m, dabei Baume 1. Ordnung nur
in einer innenliegenden Pflanzreihe, genereller Mindestabstand zur
Landwirtschaftsfldche 0,75 m

- Krautsaumentwicklung auf Grundlage autochthonen M&hgutes

- Ersteinrichtende Pflege: je nach Aufwuchs Mahd/ Mulchen vor
Anpflanzung, Errichten eines Wildschutzzauns, Hohe mind. 1,60 m

- Entwicklungspflege: in den ersten 3 Jahren 2schiurige Mahd nicht vor dem
15. Juni und dem 15. September, alternativ Extensivbeweidung mit max.
1 GVE/ ha

- Dauerhafte Heckenpflege — altersgleiche Struktur abschnittsweise alle 5 -
10 Jahre auf den Stock setzen; Krautsaumpflege - mdaBig wuichsige
Bestdnde alle 2 - 3 Jahre mulchen und Gehdlzinvasion beseitigen

- Entwicklung einer innenliegenden Extensivwiesenflache:

- FErsteinrichtung: Aushagerung durch  Zwischensaat im 1. Jahr,
Bodenvorbereitung und Ansaat einer standortgerechten
Regelsaatgutmischung fur mesophiles, artenreiches Grunland,

- Entwicklungspflege: im 2. — 4. Jahr 2schiUrige Mahd nicht vor dem 15. Juni
und dem 15. September mit Abtransport des Mdhgutes, abschnittsweises
Ausbringen autochthonen M&hgutes aus den KrautsGumen

- Dauerhafte Pflege: 2schiurige Mahd nicht vor dem 15. Juni und dem 15.
September mit Abtransport des Mahgutes, alternativ Extensivbeweidung
mit max. 1 GV/ha

- Monitoring: jG@hrliche Kontrolle durch die Stadt Annaberg-Buchholz — bei mehr
als 30% Ausfall einer Art Nachpflanzung zur ndchstméglichen Pflanzperiode,

Kontrolle der Bestandsentwicklung nach 10 Jahren gemeinsam mit der

Unteren Naturschutzbehorde

A2 - Offenlandfl&éche suddstlich B 101 am Erzgebirgs-Center (T.v. FlurstOck Fl.-
Nr. 1920 Gem. Annaberg)
GroBe MaBnahmefldche: 14.318 m?2
Zieltyp Offenlandhabitat mit Quellbereichen / Feucht- und Nasswiesen
sowie umgebenden Heckenpflanzungen / Bachrenaturierung im
Biotopverbund mit dem Humpelbachtal

ey

/<:wjj

Ausgleichfldche A2 M ca. 1:5.000 &

1804429

MaBnahmebeschreibung:
- vollstdndige Herausnahme der umgrenzten MaBnahmefldche aus der
landwirtschaftlichen Nutzung
- Verschluss der bestehenden Bachverrohrung und Anlage eines naturlichen
Bachlaufs mit Anschluss des Ableitungsweges in Richtung Humpelbachtal auf
Grundlage einer wasser- und naturschutzrechtlich  abgestimmten
Fachplanung
- Biotopgestaltung der beiden Quellgebiete durch Geldnderegulierung
(allseitig max. Neigung 1:3), Anlage kleiner Tumpel und wechselfeuchter
UfersGume
- Anpflanzung mehrreihiger, gestufter Feldhecken entlang der nérdlich und
sUdwestlich  orientierten  AuBengrenzen des MaBnahmengebiets -
MaBnahmebeschreibung analog MaBnahmefldche Al
- Entwicklung einer innenliegenden Extensivwiesenflache als artenreiches
Feuchtgrunland:
- Ersteinrichtung: Ansaat einer standortgerechten Regelsaatgutmischung
- Entwicklungspflege: 2schirige Mahd nicht vor dem 15. Juni und dem 15.
September mit Abtransport des Mdhgutes, abschnittsweises Ausbringen
autochthonen Mdhgutes aus den KrautsGumen
- Dauerhafte Pflege: 2schurige Mahd nicht vor dem 15. Juni und dem 15.
September mit Abtransport des Mahgutes, alternativ Extensivbeweidung
mit max. 1 GVE/ ha, ausgenommen die Ufersdume der Tumpel — hier
1schurige Mahd nicht vor dem 15. Juli mit Abtransport des Mdhgutes

A3 - Anlage eines SteinrGcken-Ersatzbiotops sudlich der Wismut-Halde Schacht
116 (T.v. FlurstGcken FI.-Nr. 885/2 und 886/12 Gem. Buchholz)

GroBe MaBnahmefldche: 1.087 m? (Lange 217,4 m, Breite 5,0 m)

Zieltyp SteinrUcken [BTLS2004: 09.07.200]

88748

Y

MaBnahmebeschreibung:

- vollstdndige Herausnahme der umgrenzten MaBnahmefldche aus der
landwirtschaftlichen Nutzung

- Mutterbodenabtrag und -verbringung auf die benachbarte Ackerfladche fir

- abschnittsweise lineare Steinablagerungen von je mindestens 10 m Lange,
mindestens 2 m Breite und 0,6 — 1,2 m Hohe auf mindestens der Hdalfte der
Gesamtlange

- einreihige Startanpflanzung von Strduchern im Pflanzabstand von max. 3 m
aus zertifiziertem gebietseigenen Pflanzgut in mind. 3 Arten zwischen den
Enden der SteinrGckenabschnitte
- Krautsaumentwicklung auf Grundlage autochthonen M&hgutes
- FErsteinrichtende Pflege: je nach Aufwuchs Mahd/ Mulchen vor

Anpflanzung, Verbissschutz
- Entwicklungspflege: in den ersten 3 Jahren 2schiurige Mahd nicht vor dem
15. Juniund dem 15. September

- Daverhafte Heckenpflege — altersgleiche Struktur abschnittsweise alle 5 - 10
Jahre auf den Stock setzen;

- Monitoring: jahrliche Kontrolle durch die Stadt Annaberg-Buchholz — bei mehr
als 30% Ausfall einer Art Nachpflanzung zur ndchstméglichen Pflanzperiode,
Kontrolle der Bestandsentwicklung nach 10 Jahren gemeinsam mit der
Unteren Naturschutzbehorde

Die gemdaB Bebauungsplan erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde vertraglich zu binden und
werden Zug um Zug fallig mit Fldcheninanspruchnahme.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG (§9 ABS.1 NR.25 BAUGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten FIdchen zum Anpflanzen von B&umen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen @sind zur Randeingrinung je 120 m?
Pflanzfldche mindestens 1 Laubbaum und 30 Str&ucher einheimischer Pflanzen der
Artenliste A als frei wachsende mehrfach gestufte Hecke zu pflanzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten FiGchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen @sind zur Randeingrinung je 100 m?
Pflanzfldche mindestens 30 Str&ucher einheimischer Pflanzen der Artenliste A als
mindestens 2reihige Hecke zu pflanzen.

Die zeichnerisch dargestellten Einzelpflanzfestsetzungen for Bdume sind
entsprechend der Artenliste B in der Pflanzqualitat: Hochstamm StU 16/18 cm,
3fach verpflanzt, Kronenansatz in mind. 2,50 m Hbdhe vorzusehen. Von den
Standorten sind Abweichungen bis zu 8,0 m zul&ssig.

Auf den privaten Baugrundsticken ist je 6 ebenerdige Pkw-, je 2 Lkw- und je
Sattelzug-Stellplatze mindestens 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum der Artenliste
A oder, bis zu einem Antfeil von 50%, der Artenliste B zu pflanzen. Eine
Mindestbegrinung von 1 Baum je angefangene 1.000 m? GrundstUcksflache ist
dabei unter Anrechnung der Randeingrinung sicherzustellen.

Ist eine Bepflanzung auf dem BaugrundstUck nachweislich nicht moglich, ist es
dem Bauherrn ausnahmsweise gestattet, die Pflanzungen an anderer Stelle
nachzuweisen.

(5)

(6)

(7)

(1)
(2)
(3)
(1)
(2)
(1)
(1)
(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(7)

FUr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m? groBe wasser- und luftdurchl&ssige
Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen.

An EinmUndungen sind Sichtflachen fUr die Anfahrsicht nach RAS-K-1 bzw.
RASt2006 von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder
AufschUttung mit einer Hohe von mehr als 0,6 m Uber der angrenzenden
Verkehrsfldche freizuhalten. Zuld@ssig sind jedoch EinzeloGume mit einem
Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.

Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spdtestens zum Ende der auf die
Fldcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufUhren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§92 Abs.4 BauGB i.V.m. §89 SachsBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Offnungslose Fassaden und Fassadenabschnitte von mehr als 50 m Lange sind
vertikal zu gliedern.

Zur Eindeckung der Ddacher sind schiefer- oder anthrazitfarbene sowie
dunkelgraue nichtgldnzende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden.
Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-Dachanlagen sind
ebenso zuldssig.

An Fassaden sind grelle und reinweiBe Farbgebungen unzuldssig.

WERBEANLAGEN

In den Baugebieten sind héchstens 2 Werbeanlagen je Betrieb zuldssig. Dabei darf
eine einzelne Anlage die GréBe von 4,0 m? Ansichisfldche und die hdchstzuldssige
Gebdudehdhe nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzul@ssig. Im Ubrigen
sind Blendwirkungen in Richtung der B 101 sicher auszuschlieBen.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
Unbebaute Grundsticksfldchen sind zu begrinen.

EINFRIEDUNGEN

Im Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2,20 m Uber der
projektierten Geldndeoberkante zuldssig.

Einfriedungen der BaugrundstUcke sind in einem Mindestabstand von 0,5 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Blickdichte Einfriedungen aus Mauern und Beton sowie MaschendrahtzGune sind
zU begrinen (Berankung bzw. Kombination mit Hecken, Strauchvorpflanzung).

HINWEISE

Den Antrag fUr die Gewdhrung einer Ausnahme von den Vorschriffen des
gesetzlichen Biotopschutzes gemdaB §30 Abs.3 BNatSchG in Verbindung mit §21
Abs.4 SachsNatSchG im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist die Stadt
Annaberg-Buchholz verpflichtet zu stellen, wenn die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine durchgehende ErschlieBungsstraBe in Richtung
Gewerbegebiet ,,Am Gewerbering" geschaffen werden.

Die Aufteilung des StraBenraums ist nicht Satzungsbestandteil. Die EinmUndung der
PlanstraBe A in die BundesfernstraBe B101 ist auf Grundlage HBS 2015 nach RAL
bzw. RASt 2006 vorzusehen.

FOr eine mit der Abfallsatzung des Landkreises Erzgebirge konforme
Abfallentsorgung sind mit 3achsigen MUllfahrzeugen anfahrbare Stellplatze for
zugelassene Behdlter als private Nebenanlagen vorzusehen.

Das Vorhaben liegt in einem alten Bergbaugebiet, weshalb das Vorhandensein
nichtrisskundiger  Grubenbaue in  Tagesoberflachenndhe nicht  vallig
auszuschlieBen ist. Empfohlen wird, Baugruben bzw. sonstige Erdaufschlusse von
einem Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrunding.) visuell auf Spuren alten
Bergbaus UberprUfen zu lassen sowie Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an
die DIN 4020 durchzufUhren. Hingewiesen wird auf die Meldepflicht nach §5
S&chsHohIr'VO und auf die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht bei
der Abt.10 Geologie des Sachsischen Landesamts fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie.

NatUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
gemdaB §202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im
Baugebiet zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnhnahmen vor Ort einer
sinnvollen Verwertung zuzufGhren.

Bodenfunde gemdB §20 S&chsDSchG sind bei einer Denkmalschutzbehdrde
meldepflichtig.

Hingewiesen wird auf die Pflichten der EigentUmer, Besitzer und mit Bautatigkeiten
beauftragten Firmen nach §7 und §26 des Sdchsischen Vermessungsgesetzes
(SéchsvVermG).

FOr die vorhandene Gashochdruckleitung gelten die grundbuchmdaBig
gesicherten Leitungsrechte sowie SchutzabstGdnde gemdB technischem
Regelwerk, derzeit 3,0m beidseitig der Leitungsachse. Nachtrégliche
Gelandeaufschittungen und Geldndeabtragungen sind nur mit Zustimmung des
Leitungstragers zuldssig. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die Einholung einer
Auskunft zur Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen (Schachtschein) erforderlich.
Eventuelle MaBnahmen zur Leitungsverlegung sind mit dem Leitungstrager
abzustimmen und vertraglich zu regeln.

Bei BaumaBnahmen anfallende Aushubmaterialien durfen grundsatzlich nur in
Gebieten gleicher bzw. hdherer Belastungsintensitat (insbesondere Arsen)
verwertet werden.

ARTENLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

ARTENLISTE A (STANDORTHEIMISCHE BAUME UND STRAUCHER)

BAUME 1. ORDNUNG (MINDESTGROSSE: HOCHSTAMM, 12/14 CM STU ODER HEISTER
125/150 CM HOHE)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Ulme)

BAUME 2. ORDNUNG (MINDESTGROSSE: HEISTER 150/200 CM, STRAUCH 60/100 CM,
2FACH VERPFLANZT MIT BALLEN)

Betula pendula (
Prunus padus (
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Salix caprea (
Sorbus aucuparia (

Gem. Birke)
Trauben-Kirsche)

Sal-Weide)
Gem. Eberesche)

StrGucher:

Corylus avellana (Gem. Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiBdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Ribes uvacrispa (Wilde Stachelbeere)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa scec. (Wild-Rosen)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa tomentosa (Fitz-Rose)

Rubus idaeus (Himbeere)

Cytisius scoparius (Besenginster)

Die Artenliste A wird ergdnzt um s@mtliche einheimische Obstgehdlze.

ARTENLISTE B (SONSTIGE BAUME STRAUCHER UND GEBUSCH)
BAUME (MINDESTGROSSE: HOCHSTAMM 16/18 CM, 3FACH VERPFLANZT, KRONEN-
ANSATZ IN MIND. 2,50 M HOHE):

Acer platanoides ,,cleveland” (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Aesculus hippocastanum ,,Baumannii* (gefulltblUhende RoBkastanie)
Aesculus x carnea 'Briofii' (Scharlach-RoBkastanie)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet! (Echter Rotdorn)

Ginkgo biloba (Ginkgobaum)

Sorbus infermedia (Schwedische Mehlbeere)
STRAUCHER (MINDESTGROSSE: 60/100 CM, 2FACH VERPFLANZT):

Forsythia spec. (Forsythie)

Deutzia spec. (Deitzia in Sorten)
Philadelphus spec. (Pfeifenstrauch in Sorten)
Hydrangea spec. (Hortensie)

Potentilla spec. (Fingerstrauch)

Genista germanica (Dt. Ginster)

Rosa spec. (Rosen in Sorten)
BODENDECKER:

Vinca minor (Kleinblattriges Immergrin)
Vinca major (GroBblattriges Immergrin)
Erica carnea (Winterheide)

Hedera helix (Efeu)

Calluna vulgaris (Besenheide)

Hypericum calycinum (Niedriges Johanniskraut)
ARTENLISTE C (SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN)

Clematis spec. (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Lonicera spec. (GeiBblattarten)
Parthenociccus quinquefolia 'Engelmannii' (Wilder Wein)
Parthenociccus tricuspidata ' Veitchii' (Wilder Wein)

Polygonum aubertii (Schlingkndterich)
Solanum dulcamra (BittersUBer Nachtschatten)
ARTENLISTE D (ARTENNEGATIVLISTE)

Cotoneaster spec. insbesondere Bodendecker
Chamaecyparis spec: Scheinzypressen

Juniperus spec. Zypressengewdchse

Picea spec. Fichten / Silber-/Blau-/Stechfichten
Thuja spec. Lebensbdume/Zypressengewdchse

Die Pflanzen der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2.

5.

6.

7.

8.

9.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in der Sitzung des Stadtrats am 24.11.2011
beschlossen. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
26.01.2012 durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 01/2012 der GroBen Kreisstadt Annaberg-
Buchholz erfolgt.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaB §3 Abs.1 BauGB durch eine
Auslegung der Vorentwurfsplanunterlagen mit Stand April 2013 in der Zeit vom
06.05.2013 bis 07.06.2013 nach AnkUndigung vom 25.04.2013 im Amtsblatt Nr. 04/2013
der GroBBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz durchgefuhrt.

Annaberg-Buchholz, den Siegel Oberburgermeister

Die frGhzeitige Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemdaB §4 Abs.1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 02.05.2013. Die Behorden
wurden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §2
Abs.4 BauGB bekannt zu geben.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbuUrgermeister

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz billigte in seiner Sitzung am
24.09.2015 den Planentwurf vom August 2015 und die dazu gehdérende Begrindung
mit Umweltbericht und beschloss die Offenlegung gemdani §3 Abs.2 BauGB.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (TeilB), die Begrindung sowie die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 06.10.2015 bis zum
10.11.2015 wdhrend der Sprechzeit der Stadtverwaltung nach §3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 25.09.2015 im Amtsblatt Nr.02/2015 der
GroBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz ortsUblich bekannt gemacht worden. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
01.10.2015 von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
gemdanB §4 Abs.2 BauGB aufgefordert.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeister

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der FlurstUcke betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand
vom . .201 Dbestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird
nicht bestatigt.

Landratsamt Erzgebirgskreis,
Abteilung 3, SG Vermessungsservice
Schwarzenberg, den . . 201 Siegel Behordenleiter

Der Stadtrat hat die Anregungen der BUrger, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 17.12.2015 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeister
Der Bebauungsplan in der Fassung vom Dezember 2015, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 17.12.2015 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen. Die dazugehdrige Begrundung wurde gebilligt.
Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeister

Die Genehmigung der Safzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde vom Landratsamt Erzgebirgskreis
am . 201 |, Az: erteilt.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde ausgefertigt.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeister

11. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit

Begrindung und die zusammenfassende Erkldrung nach §10 Abs.4 BauGB auf Dauer
wdahrend der Sprechzeiten der Stadtverwaltung von jedermann eingesehen werden
k&dnnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . .201 ortsGblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriffen und von M&ngeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von
Entschdadigungsansprichen (§§39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit inrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeister

SATZUNG

der GroBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz

Uber den Bebauungsplan ,Industriegebiet an der B101*

Auf Grund des §10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI.| S.1722)
sowie nach §89 der Sachsischen Bauordnung in der Fassung des Gesetzes zur Neufassung
der SachsBO und zur Anderung anderer Gesetze vom 28.05.2004 (S&chsGVBI. Nr.8 $.200),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SGchsGVBI. $.238, 258) in
Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Sachsen (SGchsGemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.03.2014 (SGchsGVBI. S.146), zuletzt gedndert
durch Artikel 18 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SGchsGVBI. S.349, 358) wird nach
Beschlussfassung durch den Stadtrat der GroBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz vom
17.12.2015 folgende Satzung der GroBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz uber den
Bebauungsplan ,Industriegebiet an der B101“, bestehend aus:

- der Planzeichnung (Teil A) M 1:1.000 und

- dem Text (Teil B)
in der Fassung vom Dezember 2015 erlassen.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans. Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsUblichen Bekanntmachung in
Kraft (§10 Abs.3 BauGB).

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeister
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(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen)

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

GROSSE KREISSTADT

ANNABERG-BUCHHOLZ
ERZGEBIRGSKREIS

BEBAUUNGSPLAN ,INDUSTRIEGEBIET AN DER B101“
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

STAND : 12 /2015

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:1.000
- TEIL B - TEXT

PLANVERFASSER : BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ
LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: staedtebau.chemnitz@t-online.de
Internet:  www.staedtebau-chemnitz.de
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