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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stadtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschutzt
gemal 82 Abs. 2 sowie 831 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz sowie
der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zulassig.
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TEIL1 GRUNDLAGEN

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

11 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 "Heiterer Blick" der Stadt Annaberg-
Buchholz liegt im siidwestlichen Bereich des Stadtgebietes im Ortsteil Buchholz und
umfasst eine Flache von ca. 11,2 ha.

Die angrenzende Bebauung weist Uberwiegend Gebaude mit Wohnnutzung auf. Im
Plangebiet selbst sind Mehrfamilienh&user und Eigenheime vorhanden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist bis auf das Flurstiick 899/9 weitestgehend
identisch mit dem Geltungsbereich des 1995 rechtskraftig gewordenen Bebauungs-
plans. Das Flurstiick 899/9 beinhaltet die ErschlieBung des Bauunternehmens des
Flurstiickes 228/3 und wird daher nicht in die 1. Anderung des Bebauungsplanes
integriert. An der 6stlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches erfolgt eine
Anpassung an die tatsachliche Flacheninanspruchnahme.

Abb. 1: Auszug topograflsche Karte
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst Teile des Flurstlickes 229/1, 257/4
und die Flurstiicke 229/2, 894, 899/a, 899/2, 899/3, 899/5, 899/7, 899/14, 899/15, 899/17,
899/18, 899/19, 899/20, 899/21, 899/22, 899/24, 899/25, 899/30, 899/31, 899/32, 899/33,
899/34, 899/35, 899/37, 899/38, 899/39, 899/40, 899/43, 899/44, 899/45, 899/46, 899/47,
899/48, 899/49, 899/50 (neu: 899/224, 899/225, 899/226), 899/51, 899/52, 899/53, 899/54,
899/55, 899/56, 899/58, 899/59, 899/60, 899/61, 899/63, 899/64, 899/65, 899/66, 899/67,
899/68, 899/69, 899/70, 899/71, 899/73, 899/74, 899/75, 899/76, 899/77, 899/78, 899/79,
899/80, 899/81, 899/82, 899/83, 899/84, 899/85, 899/86, 899/87, 899/88, 899/89, 899/90,
899/91, 899/92, 899/93, 899/94, 899/95, 899/96, 899/97, 899/98, 899/99, 899/100,
899/101, 899/102, 899/103, 899/104, 899/105, 899/106, 899/107, 899/108, 899/109,
899/110, 899/111, 899/112, 899/115, 899/116, 899/117, 899/118, 899/119, 899/120,
899/121, 899/122, 899/123, 899/124, 899/125, 899/126, 899/127, 899/128, 899/129,
899/130, 899/131, 899/132, 899/133, 899/134, 899/135, 899/136, 899/137, 899/138,
899/139, 899/140, 899/141, 899/142, 899/143, 899/144, 899/145, 899/146, 899/147,
899/148, 899/149, 899/150, 899/151, 899/152, 899/164, 899/167, 899/168, 899/169,
899/170, 899/171, 899/174, 899/175, 899/176, 899/177, 899/178, 899/179, 899/180,
899/181, 899/182, 899/183, 899/184, 899/185, 899/186, 899/187, 899/188, 899/189,
899/190, 899/193, 899/194, 899/195, 899/196, 899/197, 899/198, 899/199, 899/200,
899/201, 899/202, 899/203, 899/204, 899/205, 899/206, 899/207, 899/208, 899/209,
899/211, 899/212, 899/213, 899/214, 899/215, 899/216, 899/218, 899/219, 899/220,
899/221, 899/222, 899/223 der Gemarkung Buchholz.

Das Plangebiet wird folgendermaRen begrenzt:
- im Norden durch Flachen fir die Landwirtschaft und Wohnbebauung
- im Westen durch Flachen fur die Landwirtschaft
- im Suden durch Flachen fur die Landwirtschaft, Wohnbebauung und
Kleingartenanlagen
- im Osten durch Wohnbebauung und Einzelgewerbe

1.2 GELANDEVERHALTNISSE, TOPOGRAPHIE

Die Stadt Annaberg-Buchholz erstreckt sich beiderseits des Sehmatals, am FuRe des
Pohlberges.

Das Gelande im Plangebiet steigt von Osten nach Westen von 645 m bis 690 m 4. NHN

an.

1.3 DERZEITIGE NUTZUNGSSTRUKTUR DES BEBAUUNGSPLANES

Die festgesetzten Erschliefungsstrallen und als verkehrsberuhigte Bereiche ausge-
wiesene StralRen des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurden bereits realisiert.
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Aufgrund des beengten Stralenraums erfolgten jedoch nicht die vorgesehenen
PflanzmaRnahmen als StralBenbegleitgrin.

Entgegen der urspriinglichen Planung entstand im 6stlichen Bereich des Plangebietes,
zur Erschliefung der mehrgeschossigen Wohnbebauung, der Haspelweg mit Wende-
anlage und 39 Stellplatzen. An der StralRe Drei-Konig-Stollen wurden hingegen statt 39
Stellplatzen nur 17 Stellplatze geschaffen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan zeichnerisch dargestellten Fulwege um den
ehemaligen Steinbruch sowie entlang der Wasserflachen wurden nicht verwirklicht.
Lediglich die fuBlaufigen Verbindungen zwischen Schlettauer Stralle und Drei-Kénig-
Stollen sowie Bergmeisterweg und Firstenweg wurden hergestellt.

Seit Inkrafttreten des Bebauungsplanes entstanden zwei mehrgeschossige Wohn-
anlagen am Haspelweg mit gegenlberliegendem Spielplatz, mehrere Doppelhauser
an der Strale Drei-K6nig-Stollen sowie Nickelweg und verschiedene Eigenheime.
Jedoch sind Uber die Halfte der Baugrundstiicke nicht bebaut.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes befindet sich das stehende Gewasser
"Windmiuhlenteich". Die weiteren im rechtskraftigen Bebauungsplan zeichnerisch
festgesetzten Wasserlaufe und -flachen sind bis auf eine Steinschittung nicht
vorhanden und somit bestehen daher keine wasserrechtlichen Auswirkungen.

Am sudostlich Plangebietsrand, angrenzend an eine sukzessive Geholzflache, sowie
am Standort des ehemaligen Steinbruchs befinden sich Hohlformen mit Geholz-
bestanden. Baumpflanzungen wurden entlang der Schlettauer Stralle, Bergmeister-
weg sowie parallel zu der Steinschittung durchgefihrt.

In Hohe des Windmuhlenteichs und der Hohlform an der Schlettauer Strale wurden
zwei Amphibientunnel angelegt.
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Abb. 2: Standortfotos

Blick von Ecke Nickelweg/ Drei-Konig-
Stollen Richtung Nordosten

Blick von Nickelweg auf mehr-
geschossige Wohnanlagen

Blick auf unbebaute Flache zwischen
Drei-K6nig-Stollen und Nickelweg

Blick von Drei-Konig-Stollen auf
Bebauung Nickelweg

Blick von Eisenspatweg auf Bebauung
Bergmeisterweg

Blick von Bergmeisterweg auf Hohlform
mit Geholzbestand




Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz

Blick auf Baumpflanzungen am
nordwestlichen Randbereich

Blick auf Bebauung Drei-Konig-Stollen

Windmuhlenteich

Steinschittung

Spielplatz

sukzessiver Geholzaufwuchs sudlich des
Spielplatzes

1.4 NUTZUNGSSTRUKTUR IN DER UMGEBUNG

Die angrenzende Bebauung an der Dorfler Strale und Buchenstralle weist Uber-

wiegend Gebaude mit Wohnnutzung auf. Zwischen dem Haspelweg und Dorfler Weg

befindet sich ein Bauunternehmen als einzelnes Gewerbe. Sudlich des Plangebietes,

an der Schlettauer Stralle, befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, eine
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Kleingartenanlage und Wohnbebauung. Im Norden und Westen befinden sich
ebenfalls Flachen der Landwirtschaft mit Feldgeholzen. Am Firstenweg sind zudem

einzelne Wohngebaude und eine Hofanlage angesiedelt.

Abb. 3: Standortfotos

nordlich angrenzende Flache fir die
Landwirtschaft

westlich angrenzende Flache fur die
Landwirtschaft mit Hofanlage und
Kreiswanderweg Firstenweg

sudlich angrenzende Flache fur die
Landwirtschaft und Kleingartenanlage

Schlettauer Stralle mit angrenzender
Bebauung

Buchenstralle mit angrenzender
Bebauung

Blick auf angrenzende Bebauung Dorfler
Weg
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15 BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Tab. 1 Eigentumsverhaltnisse der Flurstiicke

Eigentumsverhaltnis

Flurstiicke

privat

894, 899/a, 899/2, 899/3, 899/5, 899/7, 899/14, 899/15,
899/17, 899/18, 899/19, 899/20, 899/21, 899/22, 899/30,
899/31, 899/32, 899/33, 899/34, 899/35, 899/37, 899/38,
899/39, 899/40, 899/43, 899/44, 899/45, 899/46, 899/47,
899/48, 899/49, 899/50 (neu: 899/226), 899/51, 899/52,
899/53, 899/54, 899/55, 899/56, 899/58, 899/59, 899/60,
899/61, 899/63, 899/64, 899/65, 899/66, 899/67, 899/68,
899/69, 899/70, 899/71, 899/73, 899/74, 899/75, 899/76,
899/77, 899/78, 899/79, 899/80, 899/81, 899/82, 899/83,
899/84, 899/85, 899/86, 899/87, 899/88, 899/89, 899/90,
899/91, 899/92, 899/93, 899/94, 899/95, 899/96, 899/97,
899/98, 899/99, 899/100, 899/101, 899/102, 899/103,
899/104, 899/105, 899/106, 899/107, 899/108, 899/109,
899/112, 899/115, 899/116, 899/117, 899/118, 899/119,
899/120, 899/121, 899/122, 899/123, 899/124, 899/125,
899/126, 899/127, 899/128, 899/129, 899/130, 899/131,
899/132, 899/133, 899/134, 899/135, 899/136, 899/137,
899/138, 899/139, 899/140, 899/141, 899/142, 899/143,
899/144, 899/145, 899/146, 899/147, 899/148, 899/149,
899/150, 899/151, 899/152, 899/164, 899/167, 899/174,
899/175, 899/176, 899/178, 899/181, 899/183, 899/186,
899/187, 899/188, 899/189, 899/190, 899/193, 899/194,
899/195, 899/196, 899/197, 899/198, 899/199, 899/200,
8997201, 899/202, 899/203, 899/204, 899/205, 899/206,
899/207, 899/208, 899/209, 899/211, 899/212, 899/213,
899/215, 899/218, 899/220, 899/221, 899/223

offentlich

Teile der Flurstiicke 229/1, 257/4

offentlich

229/2, 899/24, 899/25, 899/50 (neu: 899/224, 899/225),
899/110, 899/111, 899/168, 899/169, 899/170, 899/171,
899/177, 899/179, 899/180, 899/182, 899/184, 899/185,
899/214, 899/216, 899/219, 899/222

11
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1.6 BAUGRUND, ALTBERGBAU UND ALTLASTEN

Nach dem Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) und geologischen Karten des Freistaates Sachsen (GK 50 — Blatt L
5542 Aue) wird der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet von klein- bis mittel kérnigen,
haufig stark feldspatblastischen und lokal granatfuhrenden Biotit- bis Zweiglimmer-
paragneisen der Prelnitz-Gruppe (Rusova-Formation) aufgebaut. Den Gneisen ist im
Sudteil des Plangebietes ein Amphibolschiefer bis Amphibolit eingeschaltet. Etwa im
mittleren Teil des Plangebietes werden die Gneise von einem SSW-NNE streichenden
Rhyolithgang (Oberkarbon) durchzogen und es kommen mehrere variszische bis
saxonische Erzgange vor. Im oberflachennahen Bereich bzw. im Bereich von
Stérungen sind die vorgenannten Festgesteine oftmals zu rolligen und /oder bindigen
Lockergesteinen zersetzt. Die Zersatzmachtigkeiten kbnnen mehrere Meter betragen.
Die Festgesteine werden von etwa 2 m machtigen weichselkaltzeitlichen
Solifluktionsschutt-decken (Hanglehm/ Hangschutt) sowie ggf. anthropogenen
Auffullungen Uberlagert.

In den rolligen Hangschuttsedimenten und ggf. den unmittelbar unterlagernden
roligen Zersatzbildungen der Festgesteine ist eine temporare Grundwasserfihrung
moglich. Dieses Wasser entlastet erfahrungsgemaf in 06stliche Richtungen. Eine
verstarkte Grundwasserfiihrung ist insbesondere wahrend der Tauperiode im Frihjahr
oder nach niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten. Kluftgrundwasser, welches auf
den hydraulisch wirksamen offenen Trennflachen (u. a. Kliften) der weitgehend
unverwitterten Festgesteine zirkuliert, ist in Tiefen ab etwa 10m bis 15 m unter Gelande
zu vermuten.

Aufgrund der Hanglage des Gelandes, empfiehlt das LfULG, dass die Griindungen
geplanter Neubauten auf einem einheitichen und ausreichend tragfahigen
Baugrund erfolgen.

Laut Aussagen des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie liegt das
Plangebiet in der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 18 (Annaberg-Buchholz). Jedoch
liegen nach gegenwartigen Kenntnistand keine Anhaltspunkte Uber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fiur diesen Standort vor. Im Zuge von beabsichtigten
Untersuchungen des Baugrunds wird daher empfohlen, zur Erkundung eventueller
Kontaminationen, entsprechende radiologische Prufungen einzubeziehen.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
dauerhaften AufenthaltsrAumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell
einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die
radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmalinahmen
abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsmaffnahmen an bestehenden
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Gebauden wird empfohlen die Radonsituation durch einen Gutachter ermitteln zu
lassen und gegebenenfalls Radonschutzmalnahmen vorzusehen.

Altlastverdachtige Flachen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Im Falle des Auffindens von umwelt-
gefahrdenden Stoffen z.B. wahrend der Bauphase ist dies dem zustandigen
Umweltamt unverziglich anzuzeigen (810 Abs. 2 SAchsABG).

Der ehemalige Steinbruch (altes Steinbruchloch) im Plangebiet ist als
Altlastenverdachtsflache (Altlastenkennziffer AKZ 71100015 und Bezeichnung,
Millhalde "Hungerbruch") eingestuft. Dabei handelt es sich nach Aussagen des
Landratsamtes Erzgebirgskreis um eine sogenannte "wilde Kippe", die durch Anwohner
mit diversen Hausmdill (u.a. auch PVC-Spezialfolienabfalle) verflllt wurde. Die
Ablagerungen wurden abgedeckt und rekultiviert. Zur Verhinderung einer
Gefahrdung von Schutzgitern (Boden, Wasser) sind weitere Ablagerungen zu
verhindern. Eine Bebauung ist nicht vorgesehen und es erfolgt die Festsetzung als
Grunflache.

Laut Sachsischem Oberbergamt befindet sich das Plangebiet innerhalb des
Erlaubnisfeldes zur Aufsuchung von Erzen "Erzgebirge" (Feldnummer 1680) der Beak
Consultants GmbH. Auswirkungen auf das Vorhaben sind jedoch nicht zu erwarten.

Nach Aussagen des Sachsischen Oberbergamtes befindet sich das Plangebiet in
einem Gebiet, in dem Uber Jahrhunderte hinweg bergbauliche Arbeiten durchgefihrt
wurden. Im unmittelbaren Bereich bzw. Umfeld des Plangebietes wurden mehrere
Erzgange intensiv, teilweise auch bis in tagesoberflachenndhe abgebaut.

1.7 PLANGRUNDLAGE

ALKIS Daten der Stadt Annaberg-Buchholz Stand September 2015 mit Nachtrag der
Hohenlinien und Gebaude durch die Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz im
November 2015. Die vorgenommenen Anderungen des Liegenschaftskatasters
bezuglich der Flurstiicke 229 und 899/50 wurden im Marz 2016 in die Plangrundlage
eingepflegt.
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1.8 VERFAHREN

Der Stadtrat der Stadt Annaberg-Buchholz fasste in der Stadtratssitzung am 27.08.2015
den Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Heiterer Blick". Das Ziel der
Anderung besteht in der Offnung fiir zeitgemaRe Wohnformen und die daraus
resultierende vollstandige Auslastung des Wohngebietes. Zudem erfolgt eine
Anpassung an aktuelle Bauausfihrungen und Gesetzgebungen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt in einem vollstandigen, zweistufigen
Verfahren mit Umweltbericht und Umweltprifung geman §2 Abs. 4 BauGB.
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2 HOHERRANGIGE UND UBERORTLICHE PLANUNGEN

2.1 RAUMORDNUNG, LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Fur Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des Sachsischen Landes-
planungsgesetzes (SachsLPIG) im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013
(LEP 2013) enthalten.

Die Stadt Annaberg-Buchholz ist im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 als Mittel-
zentrum im stidlichen Bereich des Verdichtungsraums Chemnitz — Zwickau dargestellt
und liegt an der Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse
Chemnitz - Annaberg-Buchholz — Karlovy vary/ Plzen. Annaberg-Buchholz liegt im
grenznahen Gebiet zu Tschechien und in ca. 36 km Entfernung zum Oberzentrum
Chemnitz sowie in ca. 56 km Entfernung zum Oberzentrum Zwickau. Die Stadt ist
zudem als Raum mit besonderen Handlungsbedarf als Bergbaufolgelandschaft
aufgrund von Altbergbau ausgewiesen.

Die Planung steht im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung und
Landesplanung.
G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrs-
zwecke soll in allen TeirAumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruch-
nahme von Flachen fiur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensations-
maflhahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt werden.
= Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen ge-
schaffen werden, dass die vollstandige Auslastung des bereits erschlossenen
Baugebietes erfolgen kann. Damit wird der Neuinanspruchnahme von
Bauflachen reduziert.

Durch die Planung wird Ziel 2.2.1.9 ,Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu
vermeiden."” berUcksichtigt.
= Die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll zu einer vollstandigen Auslastung
der Baugrundstiicke fuhren und wirkt somit der Landschaftszersiedlung ent-
gegen.

Sowohl der Landesentwicklungsplan Sachsen als auch der Regionalplan Chemnitz —
Erzgebirge thematisieren die Prioritat innerdrtlicher Baulandreserven sowie die Wieder-
nutzung von Bauflachen vor AuRenentwicklung. Mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes wird der Verdichtung des Siedlungsgefiiges Rechnung getragen.
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FUr die Stadt Annaberg-Buchholz ist der Regionalplan "Chemnitz - Erzgebirge” (in Kraft
getreten am 31.07.2008) malligebend.

In Karte 1 — Raumstruktur liegt die Stadt Annaberg-Buchholz an der Regionalen Achse
Olbernhau — Marienberg — Annaberg-Buchholz — Scheibenberg — Schwarzenberg mit
Verbindungs- und Entwicklungsfunktion.

In Karte 2 - Raumnutzung ist das Plangebiet Bestandteil der Siedlungsflache. Noérdlich
des Geltungsbereiches befindet sich ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft
(Arten- und Biotopschutz) und sudlich ein Vorranggebiet fur Wald sowie ein Wasser-
schutzgebiet gemafl 848 SachsWG. Im Westen grenzt an das Plangebiet ein Vorbe-
haltsgebiet fur Natur und Landschaft. Regionale Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind
jedoch von der Planung nicht betroffen. Ostlich des Plangebietes verlauft eine
Uberregionalbedeutsame Wasserleitung mit einem Wasserhochbehalter/ Pumpwerk
in Frohnau.

In Karte 3 —Tourismus und Erholung ist Annaberg-Buchholz als landesweiter Schwer-
punkt des Stadtetourismus dargestellt. Zudem verlauft die Ferienstralle "Silberstralle"
durch die Stadt.

Abb. 4: Auszug Karte 2 Raumnutzung

Plangebiet —\

Quelle: Regionalplan Chemnitz — Erzgebirge
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In Karte 4 — Sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft liegt Annaberg-Buchholz in
einem groRflachigen Gebiet mit Anhaltspunkten fir schadliche stoffliche Boden-
veranderungen.

In Karte E-Regionale Schutzgebietskonzeption ist, Ostich an das Stadtgebiet
angrenzend, das Landschaftsschutzgebiet Pohlberg festgesetzt. Das westlich der
Siedlungsflache liegende Landschaftsschutzgebiet Dorfler H6h ist als Planungsgebiet
dargestellt.

Im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz (Karte 1.1 - Raumnutzung), der am
15.12.2015 von der Verbandsversammlung des Planungsverbandes fur die 6ffentliche
Auslage beschlossen wurde, ist das Plangebiet als Teil der Siedlungsstruktur (im
Rahmen von Bauleitplanverfahren seit 1990 genehmigte und realisierte Vorhaben)
sowie als Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz ausgewiesen. In Karte 8-
Kulturlandschaftsschutz ist der Geltungsbereich als Bestandteil einer historischen
Kulturlandschaft besonderer Eigenart sowie einer regional bedeutsamen landschafts-
pragenden Erhebung (Riicken/Riedel/Hbhenzug) dargestellt. Durch die 1. Anderung
des Bebauungsplans ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die naturraum-
typische Struktur mit ihren charakteristischen Nutzungsformen und —strukturen sowie
ihren spezifischen Orts- und Landschaftsbildern zu rechnen. Die bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans starken die Integration in
das Orts- und Landschaftsbild.

Abb. 5: Auszug Karte 1.1 Raumnutzung

Plangebiet \

Quelle: Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz
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2.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Stadt Annaberg-Buchholz verfugt tber keinen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan.

2.3 FACHPLANUNGEN

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Annaberg-Buchholz liegt als Vorentwurf mit Stand
2005 vor.

In Karte 01-2 - Ubersicht Bestand Schutzgebiete liegt das Plangebiet im Naturpark
Erzgebirge/ Vogtland. Der Geltungsbereich ist als Siedlungsflache bericksichtigt. Die
im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Wasserlaufe und Wasserflachen sind
in der Bestandserfassung nicht enthalten. Lediglich der Windmiuhlenteich des
Flurstickes 899/3 ist als stehendes Gewasser ausgewiesen. Die nordliche Hohlform mit
Geholzbestand ist als Grunflache im Siedlungsbereich erfasst.

In Karte 2 — Bewertung Biotop- und Nutzungstypen wurde der nordliche und westliche
Randbereich des Plangebietes mit geringem (orange - Stufe 4) und der mittlere bis
sudostliche Bereich mit nachrangigem Biotoppotenzial (rosa — Stufe 5) bewertet. Die
nordliche Hohlform mit Gehdlzbestand und der Teich sind hingegen mit sehr hohem
Biotoppotenzial ausgewiesen.

Abb. 6: Auszug Karte 2 Bewertung Biotop- und Nutzungstypen

Quelle: Vorentwurf Landschaftsplan Annaberg-Buchholz Stand 2005
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In Karte 3 — Generelle Entwicklungsziele ist der Standort Gberwiegend als Bauflache
dargestellt. An der Schlettauer Stralie ist die Erhaltung, Erganzung, Pflege und Neu-
anlage von landschaftsgerechten Begleitgriin zu bericksichtigen. Der Firstenweg ist
als maRvolle ErschlieBung bedeutender Kulturlandschaftsobjekte/ -raume durch ein
zoniertes Hauptwegenetz fur Wander-, Rad- und Reittouristik sowie Lehrpfade zu
Bergbau- und Landschaftsgeschichte ausgewiesen.

Abb. 7: Auszug Karte 3 Generelle Entwicklungsziele

Quelle: Vorentwurf Landschaftsplan Annaberg-Buchholz Stand 2005
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3 ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

3.1 PLANUNGSANLASS UND -ERFORDERNIS

Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 3 "Heiterer Blick" wurde im Jahr 1995 aufgestellt, um
den damals bestehenden Wohnbedarf abzusichern. Seitdem wurden ca. 43 % der
Baugrundsticke im Plangebiet bebaut.

Die Stadt Annaberg-Buchholz beabsichtigt den rechtskraftigen Bebauungsplan zu
andern. Im Zuge der bisherigen Entwicklung hat sich gezeigt, dass Festsetzungen aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan die weitere Entwicklung hemmen. Daher ist flr
eine nachfragegerechte Ausrichtung des Allgemeinen Wohngebietes eine Offnung
fur zeitgemaRe Wohnformen und eine Anpassung an aktuelle Bauausfihrungen und
Gesetzgebungen erforderlich.

Die Ziele der Anderung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
bestehen in der vollstandigen Auslastung der vorhandenen bereits erschlossenen
Baugrundstiicke sowie in der Vermeidung von Nutzungskonflikten innerhalb des
Plangebietes.

3.2 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die Angaben zur Bevolkerungsentwicklung wurden gegenitiber dem Vorentwurf um
das Jahr 2014 erganzt und Uberarbeitet.

Die Stadt Annaberg-Buchholz hat von 1990 bis 2014 einen kontinuierlich steigenden
Bevolkerungsrickgang zu verzeichnen. Die BevdOlkerungsverluste in  Annaberg-
Buchholz sind insgesamt mit ca. 28,4 % hdher als im Landkreis Erzgebirgskreis mit ca.
23,9 %.

Tab. 2: Bevolkerungsentwicklung 1990, 2009 bis 2014

Annaberg-Buchholz Landkreis Erzgebirgskreis
Einwohner Verlust zu 1990 |Einwohner Verlust zu 1990
in % in %

03.10.1990 28.492 459.644
31.12.2009 22.079 -225 372.390 -18,9
31.12.2010 21.831 -234 368.167 -19,9
31.12.2011 20.922 - 26,6 359.103 -21,9
31.12.2012 20.826 - 26,9 355.275 -22,7
31.12.2013 20.510 - 28,0 351.309 - 23,6
31.12.2014 20.394 -284 349.582 -23,9

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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Im gesamten Betrachtungszeitraum von 2004 bis 2014 lag die Anzahl der Sterbefalle
deutlich héher als die Anzahl der Geburten. In den Jahren 2007 und 2010 zeigten sich
besonders hohe Wanderungsverluste durch Fortziige. Dementgegen gab es in den

Jahren 2005, 2009, 2012 und 2014 positive Wanderungssaldos zu verzeichnen.

Tab. 3: Bevolkerungsbewegung 2004 - 2014

Jahr Einwohner Saldo Saldo Veranderungen
Geburten/ |Zu-und gesamt
Sterbefalle Fortzige
31.12.2004 23.147 - 168 -74 - 242
31.12.2005 23.043 - 147 41 - 106
31.12.2006 22.808 - 138 - 98 - 236
31.12.2007 22,514 - 175 - 120 - 295
31.12.2008 22.248 - 169 - 96 - 265
31.12.2009 22.079 - 182 14 - 168
31.12.2010 21.831 - 135 -114 - 249
31.12.2011 20.922 - 189 -40 - 229
31.12.2012 20.826 - 158 63 - 95
31.12.2013 20.510 - 223 -99 - 322
31.12.2014 20.394 - 196 79 -117

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Die Anteile der Bevolkerung in den Altersgruppen 0-15 Jahre und Uber 65 Jahre liegen
fur die Stadt Annaberg-Buchholz Gber den durchschnittlichen Werten des Landkreises.
In der Altersgruppe der 15-65-jahrigen Menschen liegt der prozentuale Anteil nur
geringflgig unter dem des Landkreises Erzgebirgskreis. Besonders dieser hohe Anteil
der Bevolkerung im arbeitsfahigen Alter ist fur die zukinftige Entwicklung von
Bedeutung.

Tab. 4: Altersstruktur Stand 31.12.2014

Annaberg-Buchholz Landkreis Erzgebirgskreis

0-15 Jahre |15-65 Jahre | 4. 65 Jahre |0-15 Jahre | 15-65 Jahre |U. 65 Jahre

EW 2.529 12.503 5.362 42.827 215.900 90.855

in % 12,4 61,3 26,3 12,2 61,8 26,0

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Fur die Stadt Annaberg-Buchholz liegt mit der 5. Regionalisierten Bevdlkerungs-
prognose des Statistischen Landesamtes des Freistaates Sachsen eine Prognose der
Einwohnerentwicklung bis 2025 in zwei Varianten vor. Darin wird eine Einwohnerzahl
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von 18.300 bzw. 17.800 Einwohnern bis zum Jahr 2025 prognostiziert.

Durch die Anpassung des Bebauungsplanes an neue Wohnformen soll die Attraktivitat
der Baugrundstiucke fur Bauwillige gesteigert werden und somit zur Reduzierung der
Wanderungsverluste beitragen. Nur dadurch kénnen junge Familien am Ort gehalten
sowie fur Menschen, die in ihre Heimatregion zuriickkehren wollen, akzeptable Wohn-

angebote geschaffen werden.
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TEIL I STADTEBAULICHE PLANUNG

4 PLANINHALT

4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach 84 BauNVO festgesetzt.
Nach 84 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach 84 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (81 Abs. 6 BauNVO). Sie sind daher
unzulassig.

In der ndheren Umgebung sind keine Laden und gastronomische Einrichtungen
vorhanden. Um den Bedarf abdecken und kurze Wege ermdéglichen zu kénnen, sind
dem Gebiet dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Mit der Zulassigkeit von nichtstérenden Handwerksbetrieben soll auch eine kinftige
Entwicklung des Wohngebietes bezliglich Verbindung von Wohnen und Arbeiten in
einem dem WA zutraglichen Rahmen erfolgen.

Anlagen fiur kirchliche und sportliche Zwecke sind nicht zulassig, da diese Einrich-
tungen in zentraler Lage bereits vorhanden sind und somit im Plangebiet kein Bedarf
besteht.

Folgende nach 84 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
ausgeschlossen:

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen ziehen zumeist starken Fahrverkehr sowohl
durch die eigentliche Nutzung als auch durch Besucher nach sich, was in der
uberwiegend durch Wohnnutzung gepragten Umgebung zu Larmbelastigungen
fuhren kann. Zudem ist der vorhandene Strallenraum nicht fur diese Nutzungen
ausgelegt.
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Fur Gartenbaubetriebe ist der Standort klimatisch nicht geeignet.

Entsprechend 813 BauNVO sind fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art austben, in den
Baugebieten nach 88 2 bis 4 BauNVO Raume zulassig.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans wird die Art der baulichen Nutzung
als allgemeines Wohngebiet (WA) beibehalten. Der bisher nicht tberbaubare Bereich
im Norden des Plangebietes wird dem Baugebiet WA 3.9 zugeschlagen. Damit kann
innerhalb des Baugebietes ein weiteres Eigenheim errichtet werden.

Das WA 1l des rechtskraftigen Bebauungsplans wird hingegen reduziert. Da im
Ostlichen Bereich bereits eine Grunflache mit Spielplatz angelegt wurde, bleibt der
Bereich frei von Bebauung. Durch die Aufwertung des angrenzenden, sukzessiven
Geholzaufwuchses entsteht ein einheitlicher attraktiver Freiraum mit Aufenthalts-
gualitat.

4.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRzZ) von 0,4
wird, unter Berticksichtigung des 817 BauNVO zu den Obergrenzen fur die Bestimmung
des Malies der baulichen Nutzung innerhalb der Wohngebiete beibehalten.

Die in der Beispielrechnung ermittelte Grundflache von 200 m? erfordert bei einer GRZ
von 0,4 eine Mindestgrundsticksgrofle fur Eigenheimgrundstiicke von 500 mz2.

Beispielrechnung fur eine Bebauung mit Eigenheimen:

Haus 9 x10 m 90 m?2
Doppelgarage 40 m2
Gartenhaus 20 m2
Zuwegung 50 m?
gesamt 200 m?

Bei kleineren Grundstticken ist die Grundflache entsprechend zu verringern.

Die festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFzZ) des rechtskraftigen Bebauungs-
planes werden ebenfalls in der 1. Anderung beibehalten. In den Baugebieten WA 1.1,
WA 1.2 und WA 2.1-WA 2.3 ist eine max. GFZ von 1,2 und in den Baugebieten
WA 3.1 - WA 3.12 von 0,8 zulassig.

Die Zzahl der Vollgeschosse betragtim Baugebiet WA 1.1 drei Vollgeschosse und in den
Baugebieten WA 1.2 und WA 2.1 - WA 2.3 zwei Vollgeschosse als HochstmaR. In den
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Baugebieten WA 3.1 - WA 3.12 ist max. ein Vollgeschoss als Hochstmall zulassig. Die
Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse im Baugebiet WA 1.2 auf zwei Voll-
geschosse erfolgt, um eine abgestufte Bebauung zu erreichen.

Bei der Errichtung von Satteldachern kann das Dachgeschoss, unter Einhaltung der
unter Punkt (6) festgesetzten Traufhohen, als zusatzliches Vollgeschoss ausgebaut
werden.

Fur die einzelnen Baugebiete sind folgende max. Traufhéhen festgesetzt:

Baugebiet WA 1.1 talseitig 12,5 m
Baugebiet WA 1.2 talseitig 9,50 m
Baugebiet WA 2.1 - WA 2.3 talseitig 9,50 m hangseitig 6,50 m
Baugebiet WA 3.1 - WA 3.12 talseitig 6,50 m hangseitig 3,50 m

Als Traufh6he gilt der Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut. In Bezug auf die
Gelandesituation werden die Traufh6hen talseitig und hangseitig festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt fUr die Hohenfestsetzungen ist die mittlere Hohe der
Fahrbahnoberkante, der dem Baugebiet anliegenden offentlichen Strallen-
verkehrsflache festgesetzt.

Die Reglementierung der héchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse und der Traufhdhen
erfolgt aus stadtebaulichen Griinden, um einen moglichst harmonischen Ubergang
zwischen der angrenzenden Bebauung mit meist zwei Vollgeschossen und der freien
Landschaft sicherzustellen sowie die Bebauung dem Verlauf des natirlichen Gelandes
anzupassen.

Abb. 8 Schemaschnitt Baugebiet WA 3.1

B

hangseitige Traufh6he

%
talseitige Traufhohe
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4.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass die Hauser zurlckgesetzt vom
Strallenraum eingeordnet werden mussen. Im Baugebiet WA 3.8 liegt der Abstand von
der Verkehrsflache zur Baugrenze bei 3,0 m, um eine bessere Bebauung der dortigen
sehr schmalen Grundsticke zu ermdglichen. Im Plangebiet vorgenommene
Anpassungen der Baugrenzen und Baulinien an bestandskraftige Baukorper erfolgten
als konkrete Planungsvorgabe der Kommune. Im Bereich zwischen den Baugebieten
WA 3.9 und WA 3.10 erfolgt im Entwurf eine Anpassung der Baugrenzen an die
durchgefihrte Katastervermessung und Abmarkung.

Die Baulinien der Baugebiete WA 3.7, WA 3.10 und WA 3.11 werden vom rechts-
kraftigen Bebauungsplan ibernommen, um die bereits vorhandene Stralenflucht zu
erhalten. Aus diesem Grund wird auch im Baugebiet WA 3.9 die Baulinie fortgesetzt. In
den Baugebieten WA 2.1 und WA 2.2 werden stralienseitige Baulinien festgesetzt, um
eine einheitliche Bauflucht der Gebaude und somit eine geordnete stadtebauliche
Struktur zu erzeugen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Garagen und Carports sind mindestens 5 m hinter der StraBenbegrenzungs-
linie im Grundstiick einzuordnen. Stellplatze sind jedoch aullerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen im Bereich zwischen Baugrenze/Baulinie und Strallenbe-
grenzungslinie zulassig. Damit besteht die Moglichkeit vor den Garagen und Carports
noch weitere PKW-Stellplatze zu schaffen.

Nebenanlagen gemal §14 BauNVO sind aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen unzulassig, mussen aber nicht auf der Baulinie errichtet werden. Damit wird
gewabhrleistet, dass eine Begrinung der Vorgarten erfolgen kann und nur die
Hauptgebaude auf der Baulinie errichtet werden mussen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird eine bisher nichtiiberbaubare Grund-
sticksflache in die iberbaubare Grundstiicksflache (Baugebiet WA 3.9) einbezogen.
Damit kann innerhalb des Baugebietes ein weiteres Eigenheim errichtet werden.

Die bereits realisierte Bebauung in den Baugebieten WA 2.1 und WA 2.2 zeigt, dass die
festgesetzten Baugrenzen teilweise uberschritten wurden. Durch die Verschiebung der
rickwartigen Baugrenzen entstehen gréliere Baufelder und somit werden nunmehr
groRere Spielraume bei der Einordnung der Nebengebaude ermdglicht.

Die Baugebiete WA 1 aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan wurden verkleinert und
somit entsteht neben dem bereits vorhandenen Spielplatz eine 6ffentliche Grunflache
mit Aufenthalts- und Verweilbereichen.
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4.4 BAUWEISE

Im gesamten Plangebiet wird bei der 1. Anderung die offene Bauweise beibehalten.
Damit soll eine, der Ortlichen Situation angepasste lockere Bebauung entstehen.

In den gesamten Baugebieten sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig. In den
Baugebieten WA 3.1 und WA 3.2 sind neben Einzel- und Doppelhauser auch
Reihenhauser zulassig. Aufgrund der schmalen Grundstiickseinteilung eignen sich
diese Baugebiete besonders fur die Errichtung von Reihenhausern.

4.5 VERKEHRSFLACHEN

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt keine Anderung der bereits
vorhandenen Verkehrserschliefung. Lediglich am Bergmeisterweg im Bereich des
ehemaligen Steinbruchs entstehen zusatzliche offentliche Stellplatze. Die erforder-
lichen Stellplatze entsprechend VwVSachsBO sind weiterhin in den privaten
Grundstiicken unterzubringen.

4.6 GRUNFLACHEN UND WASSERFLACHEN

Das stehende Gewasser "Windmuhlenteich" mit wasserwirtschaftlich untergeordneter
Bedeutung ist als Wasserflache gemal 89 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und die umliegende
Grunflache 1 nach 89 Abs. 1 Nr.15 BauGB als private Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Uferbereiche und Damme festgesetzt.

In dem 1995 rechtskraftig gewordenen Bebauungsplan ist angrenzend an den
Windmuhlenteich eine offentliche Grinflache mit Baum- und Strauchpflanzungen
sowie weiteren Wasserlaufen und —flachen zeichnerisch festgesetzt. Diese Wasser-
flachen sind nicht vorhanden und somit bestehen keine wasserrechtlichen
Auswirkungen. In diesem Bereich befinden sich lediglich eine Steinschittung,
sukzessiver Gehdlzaufwuchs und Einzelbaumpflanzungen mit Obstgeholzen. Fur den
Fall von auftretenden Hochwasser bleibt die Steinschuttung zum Abfluss von
Oberflachenwasser erhalten. Dieser Bereich wird daher von Bebauung freigehalten
und geman 89 Abs. 1 Nr.15 BauGB als private Grunflache 2 mit der Zweckbestimmung
Geholzstreifen festgesetzt.

Sudlich der mehrgeschossigen Wohnanlagen befindet sich eine Hohlform mit den
vorwiegenden Gehdlzen Birken, Spitz- und Bergahorn, Espen und Obstgehdlzen. Der
ehemalige Steinbruch im Norden des Geltungsbereiches weist ebenfalls eine Hohlform
mit Birken, Spitz- und Bergahorn sowie Schwarzen Holunder auf. Beide Hohlformen
(Grunflache 3 und 5) werden als 6ffentliche Grunflache gemafl 89 Abs. 1 Nr.15 BauGB
mit der Zweckbestimmung Geholzflache festgesetzt.
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Ostlich der StraRe Haspelweg ist nach 89 Abs. 1 Nr.15 BauGB die o6ffentliche
Grunflache 4 mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und Flachen mit Aufenthalts-
und Verweilbereichen festgesetzt. Der Spielplatz wurde bereits errichtet. Der stdlich
angrenzende sukzessive Birkenaufwuchs im Initialstadium hat hingegen ein negatives
Erscheinungsbild. In diesem Bereich sind nur markante Einzelb&ume zu erhalten und
eine Grunanlage mit Sitzmdglichkeiten herzustellen. Diese Aufwertung des Freiraumes
schafft eine attraktive Grunflache mit hoher Lebens- und Aufenthaltsqualitat.

Das bereits angelegte Strallenbegleitgrin am ndérdlichen Plangebietsrand wird als
offentliche Grunflache 6 nach 89 Abs. 1 Nr.15 BauGB mit der Zweckbestimmung
Gehdlzstreifen (Randeingriinung) zeichnerisch festgesetzt.

Strallenbegleitend ist eine Baumreihe mit standortheimischen Baumen der Artenliste B
westlich der mehrgeschossigen Wohnanlagen, im Bereich der nicht hergestellten
Stellplatze, anzulegen.

4.7 VERBOT FUR LUFTVERUNREINIGENDE STOFFE

Die vorherrschende topografische Situation wirde dazu fuhren, dass sich bei der
Bebauung des Hangs die Wohngeschosse der hdher liegenden Gebaude in der Regel
auf der Hohe der Schornsteine der tieferiegenden Gebaude befanden. Aus diesem
Grund ist die Verwendung von festen fossilen Brennstoffen als Heizmaterial unzulassig.
Mit diesem Verwendungsverbot betreibt die Gemeinde entsprechend dem Vorsorge-
prinzip des 85 Abs. 1 Nr. 2 BImSchG vorbeugenden Umweltschutz.

4.8 FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
SOWIE DEREN ERHALTUNG

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten sowie
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ab einer GrundsticksgroRe von 400 m? ist
mindestens ein hochstammiger Baum und ab einer GrundstiicksgroRe von 800 m2 sind
mindestens zwei hochstammige Baume der Artenliste A oder Obstgeholze zu pflanzen.
Die Festsetzung sichert die Begrinung der Grundsticke mit BAumen, ohne konkrete
Standorte festzulegen und lasst damit den Bauherren die gewlnschte Gestaltungs-
freiheit.

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fur den Erhalt von B&Aumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen dienen der dauerhaften Erhaltung dieser Grinzonen als
Lebensraum und Fortpflanzungshabitat.
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Alle Anpflanzungen und zum Erhalt festgesetzte Gehdlzflachen sowie Einzelgehdlze
sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Gehdlze und Pflanzen sind
gemal der Artenliste zu diesem Bebauungsplan zu ersetzen.

4.9 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinsichtlich der Farbgebung der Dacher wurden Regelungen getroffen, da dies fur die
gestalterische Gesamtwirkung des Wohngebietes von erheblicher Bedeutung ist. Um
eine einheitliche Farbwirkung der Gesamtanlage zu erzielen, wurden dunkelbraune,
schieferfarbene und anthrazitfarbene Dachdeckungsmaterialien festgesetzt. Diese
Farbtone pragen die Gebaude der Umgebung und sind zudem typisch fur den
Erzgebirgsraum.

Die umgebenden Strallen sind Uberwiegend durch zweigeschossige Gebaude mit
Satteldach gepragt.

Da das Plangebiet einen eigenstandigen Siedlungsbestandteil darstellt und sich in
Ortsrandlage befindet, sind keine Festsetzungen zur Dachneigung und Dach-
ausbildung erforderlich. Damit wird auch den Winschen vieler Bauherren nach
modernen Bauweisen mit Flach- oder Pultdachern bei Eigenheimen entsprochen.

Fotovoltaikfreiflachenanlagen und Kleinwindanlagen sind im gesamten Plangebiet
unzuléassig, da von diesen Anlagen Immissionen ausgehen, die dem Schutzanspruch
eines Wohngebietes nicht entsprechen. Zudem stdéren die Anlagen durch ihre
Flacheninanspruchnahme und Bauhohe die Integration in das Orts- und
Landschaftsbild.

Der Einbau von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen ist auf Gebauden nur
dachbindig mit einem Abstand von min. 0,5 m zum Ortgang, Traufe und First zulassig.
Die Anlagen durfen nicht aufgestandert werden. Die Zulassigkeit erfolgt im Sinne der
Nutzung von regenerierbaren Energieformen. Die Einschrankungen dienen dazu,
UbermaRige Bauhdhen zu vermeiden und um die Wahrnehmung aus Fuliganger-
perspektive gering zu halten.

Der Kniestock der Gebaude darf max. 0,80 m betragen. Damit kann das Dach-
geschoss als ausgebautes Geschoss hergestellt werden.

Stitzmauern und befestigte Boschungen zum offentlichen StralRenraum sind bis max.
1,25 m und bei Versprung bis max. 1,7 m Uber der mittleren Hohe der Fahrbahn-
oberkante, der dem Baugebiet anliegenden oOffentlichen StraBenverkehrsflache
zulassig. Die Festsetzung ermoglicht Gelandespriinge zu Uberbriicken und gleichzeitig
die Veranderungen des Reliefs zu beschranken, um den Charakter des Wohngebietes
am Hang zu erhalten.
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Pflanzsteine sind als Stutzmauern nicht zulassig. Winkelstlitzelemente sind nur mit

Natursteinverblendung zulassig.

Durch die Festsetzungen zur gartnerischen Gestaltung der Vorgarten und der
Bepflanzung von Stutzmauern und befestigten B6schungen ab einer Hohe von 1,0 m
soll eine Begrinung der Bereiche, die vom Offentlichen Strallenraum aus einsehbar
sind, erreicht werden.

Abb. 9 Beispiel Stitzmauer aus Plangebiet

Die Abbildung 9 zeigt eine Bebauung am Bergmeisterweg mit Durchfiihrung einer
Stitzmauer. Die Begriinung erfolgt in der nachsten Pflanzperiode.

Die Festsetzungen zur Versiegelung von Stellplatzen und Wegen innerhalb der
Grundstiicke dienen dazu, den Versiegelungsgrad der Flachen so gering wie maglich

zu halten.

Oberirdische Behalter sind nicht zulassig, um keine optische Beeintrchtigung zu

erhalten.

Strallenseitig sind Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 1,50 m nur in Form von
Hecken und StrAuchern, HolzlattenzAunen oder mit Hecken kombinierte Stahlgitter-

zaunen zulassig.
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Stitzmauern und befestigte Boschungen sind in Kombination mit geschlossenen, nicht
transparenten Zaunen sowie Hecken und Strauchern bis max. 2,0 m tber der mittleren
Hohe der Fahrbahnoberkante, der dem Baugebiet anliegenden 6ffentlichen Stralien-
verkehrsflache zulassig.

Diese Festsetzungen dienen der Wahrung von Durchblicken und somit der Erhaltung
des Wohngebietscharakters.

4.10 FLACHENBILANZ

1. Anderung des Bebauungsplans

Gesamtflache 111.644,36 m2
Allgemeines Wohngebiet 73.231,09 m?
darunter Baugrenze 49.829,35 m?
Verkehrsflache, offentlich 9.442,57 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 10.705,75 m2
offentlich 10.148,17 m?
privat 557,58 m2
Verkehrsgrin 713,72 m?
Versorgungsanlagen 92,55 m?
Grunflachen 16.026,81 m?
offentlich 11.735,22 m?
privat 4.291,59 m?
Griunflachen mit Bindungen 10.545,34 mz?

Wasserflachen 1.431,87 m2
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5 ERSCHLIERUNG

5.1 VERKEHR

Der Firstenweg verlief nach historischen, amtlichen Liegenschaftskarten urspriinglich in
der Gemarkung Schlettau und somit aullerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans. Durch die Ausdehnung der westlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflache wurde der Weg in das Flurstick 899/225 (siehe Anlage
1 - Bestandserfassung) verschoben. Nach Absprache mit der Stadt Schlettau wird der
Firstenweg durch die geplante Nutzung des Flurstiickes 899/225 und 899/226 als
Wohnbauflache wieder in seine urspringliche Lage verlegt.

5.2 STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist kein Eingriff in die stadttechnische
ErschlieRung vorgesehen. Die Ver- und Entsorgung ist weiterhin tUber das bereits
realisierte System gesichert.

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem und obliegt dem
Abwasserzweckverband Oberes Zschopau- und Sehmatal (AZV). Die Entwasserungs-
anlagen im Offentlichen Bereich sind in der Tragerschaft des AZV. Die Stralien-
entwasserungen befinden sich jedoch in der Tragerschaft der Stadt.

Ortlicher Trinkwasserversorger ist die Erzgebirge Trinkwasser GmbH (ETW). Ostlich des
Plangebietes verlauft die Trinkwasserfernleitung Nr. 27 vom Wasserwerk Cranzahl zu
den Wasserbehaltern in Auerbach und Gelenau (DN 350 GG) des Zweckverbandes
Fernwasser Sudsachsen.

Die Zustandigkeit der Gas- und Stromversorgung des Standortes Ubernimmt die
Stadtwerke Annaberg-Buchholz Energie AG.

Die Deutsche Telekom AG ist verantwortlich fur die fernmeldetechnische Versorgung
des Areals.

Die zZustandigkeit fur die Abfallerfassung und -beseitigung liegt bei der Stadtereinigung
Annaberg GmbH. Standplatze fiur Abfallbehalter sind auf den jeweiligen Privat-
grundsticken bereitzustellen. Die Abfallbeh&lter sind am Abholtag in der Strale
bereitzustellen.
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6 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6.1 AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet liegt im Naturpark Erzgebirge/ Vogtland. Weitere Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte gemaR EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie
SachsNatSchG werden durch die Planung nicht beruhrt.

Das Anderungsverfahren betrifft den Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans nach 830 BauGB. Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
entsprechend der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans geltenden
Rechtslage ausgeglichen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans wurden die Festsetzungen zu Art
und Maf der baulichen Nutzung des rechtskraftigen Bebauungsplans aufgenommen,
so dass durch die Anderung keine hohere Versiegelung des Plangebietes eingetreten
ist. Durch den Wegfall der FuBwege um den ehemaligen Steinbruch sowie entlang der
Wasserflachen und die Reduzierung des Baugebietes WA 1 ist die Versiegelung eher
geringer geworden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wird kein erneuter ausgleichspflichtiger
Eingriff begriindet.

6.2 IMMISSIONSSCHUTZ

Nach 850 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielllich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete (Offentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie maoglich

vermieden werden.

Das Bebauungsplangebiet ist als Algemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit
sind entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 folgende Orientierungswerte
malgebend:
WA 55 dB (A) tags,
40 dB (A)! bzw. 45 dB (A)? nachts

lIndustrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm
2Verkehrslarm
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Gewerbelarm

Durch Gewerbelarm bestehen keine schadlichen Larmeinwirkungen. Der Standort des
Bauunternehmens 6stlich des Plangebietes wird hauptsachlich als Lagerflache
genutzt.

Verkehrslarm

Durch Verkehrslarm bestehen keine schadlichen Larmeinwirkungen. Seitens der
sudlich des Baugebietes verlaufenden B101 entstehen aufgrund der groflen Distanz
von ca. 1,1 km keine erheblichen Gerauschimmissionen.

Durch die 1. Anderung ist mit keiner Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu rechnen.
Die Nutzung als ein Allgemeines Wohngebiet bleibt erhalten und fuhrt zu keinen

negativen Auswirkungen auf die Umgebung.

Geruch durch den noérdlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb

Das Plangebiet befindet sich in ca. 100 m Abstand zum landwirtschaftlichen Betrieb
(Rinderstall mit Weiden).

Die Stadt Annaberg-Buchholz hat bereits 1994 zur Aufstellung des Bebauungsplans
eine Immissionsprognose durchfihren lassen. Die Stellungnahme zur Geruchsstoff-
situation fur das geplante Bebauungsgebiet "Heiterer Blick" in Annaberg-Buchholz der
TUV Umwelttechnik GmbH NL Sachsen kommt zu dem Ergebnis, dass sich die
Geruchsstofffahne im Jahresmittel hauptsachlich nach Norden ausbildet. Am
nordwestlichsten Bereich des Bebauungsgebietes wird eine Uberschreitungshaufigkeit
von bis zu 1% erreicht. Aufgrund der Reliefbedingungen kann ein Kaltluftabfluss, der
mit Geruchsstoffen aus Stallung oder Glllebecken angereichert ist, mit grol3er
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Eventuell weitere Emissionsquellen, wie
z.B. Giulleausbringung oder Weidegang, kénnen zu einer Erhohung der Geruchs-

stunden fuhren.
Quelle: Stellungnahme zur Geruchsstoffsituation fur das geplante Bebauungsgebiet "Heiterer Blick" in
Annaberg-Buchholz der TUV Umwelttechnik GmbH NL Sachsen, Stand 1994, Seite 7

Auswirkungen des Vorhabens

Larmbelastungen sind lediglich von dem vorhandenen Spielplatz zu erwarten.
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1. VORBEMERKUNGEN UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die 1. Anderung des vorzeitigen Bebauungsplans Nr. 3 "Heiterer Blick" in Annaberg-
Buchholz wird nach dem BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | 5.1722)
durchgefihrt.

Die erforderliche Umweltprifung ist durch diese Vorschriften als Regelverfahren fir
grundsatzlich alle Bauleitplane eingefuhrt worden. Sie ist hierdurch zu einem
selbstverstandlichen Bestandteil des Planungsprozesses ausgestaltet worden, der in
das Aufstellungsverfahren integriert ist und eine rechtssichere und handhabbare
Anwendung ermoglichen soll.

Nach 82 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein
selbstverstandliches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. MaBgeblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu 82 Abs.4 und 2a
BauGB. Der Umweltbericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die planverantwortliche Gemeinde legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detalllierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung (81 BauGB)
erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltpriufung ist in der Abwagung zu
bericksichtigen.

Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen
Planen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprifung zu bericksichtigen.

Der zu erstellende Umweltbericht gemal BauGB ist den Begrindungen in der
jeweiligen Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrensschritten beizufiigen.

Untersuchungsinhalte und —-umfang

Zu betrachten sind regelméaliig die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf
folgende Schutzgiter/Umweltmedien:

Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kima und das Wirkungsgefige,
Landschaft und biologischer Vielfalt,

den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

ok~ wnPE

Kultur- und sonstige Sachguiter.



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 37

2. INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

2.1 PLANUNGSABSICHT

Der vorzeitige Bebauungsplan Nr. 3 "Heiterer Blick" wurde im Jahr 1995 aufgestellt, um
den damals bestehenden Wohnbedarf abzusichern. Seitdem wurden ca. 43 % der
Baugrundstiicke im Plangebiet bebaut.

Die Stadt Annaberg-Buchholz beabsichtigt den rechtskraftigen Bebauungsplan zu
andern. Im Zuge der bisherigen Entwicklung hat sich gezeigt, dass Festsetzungen aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan die weitere Entwicklung hemmen. Daher ist fur
eine nachfragegerechte Ausrichtung des Allgemeinen Wohngebietes eine Offnung
fur zeitgemalRe Wohnformen und eine Anpassung an aktuelle Bauausfuhrungen und
Gesetzgebungen erforderlich.

Die Ziele der Anderung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
bestehen in der vollstandigen Auslastung der vorhandenen bereits erschlossenen
Baugrundsticke sowie in der Vermeidung von Nutzungskonflikten innerhalb des
Plangebietes.

Gegeniuber der urspringlichen Planung erfolgten im Rahmen der Umsetzung
insbesondere im Bereich der Offentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen
Veranderungen. Diese Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
werden mit der 1. Anderung bereinigt.

Geltungsbereich, FlachengréRe und Nutzung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist bis auf das Flurstiick 899/9 weitestgehend
identisch mit dem Geltungsbereich des 1995 rechtskraftig gewordenen Bebauungs-
plans. Das Flurstick 899/9 beinhaltet die ErschlieBung des Bauunternehmens des
Flurstiickes 228/3 und wird daher nicht in die 1. Anderung des Bebauungsplanes
integriert. An der 6stlichen und westlichen Grenze des Geltungsbereiches erfolgt eine
Anpassung an die tatsachliche Flacheninanspruchnahme.

Das Plangebiet mit einer Flache von ca. 11,2 ha wird folgendermallen begrenzt:
- im Norden durch Flachen fur die Landwirtschaft und Wohnbebauung
- im Westen durch Flachen fur die Landwirtschaft
- im Suden durch Flachen fur die Landwirtschaft, Wohnbebauung und
Kleingartenanlagen
- im Osten durch Wohnbebauung und Einzelgewerbe
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Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach 84 BauNVO festgesetzt.
Nach 84 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach 84 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (81 Abs. 6 BauNVO). Sie sind daher
unzulassig.

Folgende nach 84 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
ausgeschlossen:

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

Mall der baulichen Nutzung

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
wird, unter Beruicksichtigung des §17 BauNVO zu den Obergrenzen flr die Bestimmung
des Malies der baulichen Nutzung innerhalb der Wohngebiete beibehalten.

Die festgesetzten Geschossflachenzahlen (GFZ) des rechtskraftigen Bebauungs-
planes werden ebenfalls in der 1. Anderung beibehalten. In den Baugebieten WA 1.1,
WA 1.2 und WA 2.1-WA 23 ist eine max. GFZ von 1,2 und in den Baugebieten
WA 3.1 - WA 3.12 von 0,8 zulassig.

Die Zahl der Vollgeschosse betragtim Baugebiet WA 1.1 drei Vollgeschosse und in den
Baugebieten WA 1.2 und WA 2.1 - WA 2.3 zwei Vollgeschosse als Hochstmal. In den
Baugebieten WA 3.1 - WA 3.12 ist max. ein Vollgeschoss als Hochstmal zul&ssig.

Bei der Errichtung von Satteldachern kann das Dachgeschoss, unter Einhaltung der
festgesetzten Traufhohen, als zusatzliches Vollgeschoss ausgebaut werden.
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Fur die einzelnen Baugebiete sind folgende max. Traufhdhen festgesetzt:

Baugebiet WA 1.1 talseitig 12,5 m
Baugebiet WA 1.2 talseitig 9,50 m
Baugebiet WA 2.1 - WA 2.3 talseitig 9,50 m hangseitig 6,50 m
Baugebiet WA 3.1 - WA 3.12 talseitig 6,50 m hangseitig 3,50 m

3.  ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Regionalplan
Die Ziele des Regionalplanes "Chemnitz - Erzgebirge” (in Kraft getreten am 31.07.2008)

wurden bei der Planung berlicksichtigt.

Die Stadt Annaberg-Buchholz ist im Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen.
Entsprechend Karte 2 - Raumnutzung liegen fir das Plangebiet keine regional-
planerischen Restriktionen vor, die dem Planvorhaben entgegenstehen. Das
Plangebiet ist bereits als Siedlungsflache dargestellt und regionale Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

In Karte E-Regionale Schutzgebietskonzeption ist, Ostich an das Stadtgebiet
angrenzend, das Landschaftsschutzgebiet Pohlberg festgesetzt. Das westlich der
Siedlungsflache liegende Landschaftsschutzgebiet Dorfler H6h ist als Planungsgebiet
dargestellt.

Im Entwurf des Regionalplans Region Chemnitz (Karte 1.1 - Raumnutzung), der am
15.12.2015 von der Verbandsversammlung des Planungsverbandes fir die 6ffentliche
Auslage beschlossen wurde, ist das Plangebiet als Teil der Siedlungsstruktur (im
Rahmen von Bauleitplanverfahren seit 1990 genehmigte und realisierte Vorhaben)
sowie als Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz ausgewiesen. In Karte 8-
Kulturlandschaftsschutz ist der Geltungsbereich als Bestandteil einer historischen
Kulturlandschaft besonderer Eigenart sowie einer regional bedeutsamen landschafts-
pragenden Erhebung (Riicken/Riedel/Hohenzug) dargestellt. Durch die 1. Anderung
des Bebauungsplans ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die naturraum-
typische Struktur mit ihren charakteristischen Nutzungsformen und —strukturen sowie
ihren spezifischen Orts- und Landschaftsbildern zu rechnen. Die bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen starken die Integration in das Orts- und
Landschaftsbild.

Sowohl der Landesentwicklungsplan Sachsen als auch der Regionalplan Chemnitz —
Erzgebirge thematisieren die Prioritat innerdrtlicher Baulandreserven sowie die Wieder-
nutzung von Bauflachen vor AuRenentwicklung. Mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes wird der Verdichtung des Siedlungsgefiiges Rechnung getragen.
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Flachennutzungsplan

Die Stadt Annaberg-Buchholz verfugt Uber keinen rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Annaberg-Buchholz liegt als Vorentwurf mit Stand
2005 vor.

In Karte 01-2 — Ubersicht Bestand Schutzgebiete liegt das Plangebiet im Naturpark
Erzgebirge/ Vogtland. Der Geltungsbereich ist als Siedlungsflache berlcksichtigt. Die
im rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten Wasserlaufe und Wasserflachen sind
in der Bestandserfassung nicht enthalten. Lediglich der Windmuhlenteich des
Flurstickes 899/3 ist als stehendes Gewasser ausgewiesen. Die ndrdliche Hohlform mit
Gehdlzbestand ist als Grinflache im Siedlungsbereich erfasst.

Sonstige Ziele und Programme des Umweltschutzes

Immissionsschutz

MafRgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &ahnliche Vorgange
und die DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau.

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen. Die gesetzlichen Vorgaben und Begriffsbestimmungen geben die
maflgeblichen Umweltqualitatsziele aus der Sicht des Immissionsschutzes vor. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben zu beachten, einzustellen und
umzusetzen.

Bodenschutz und Altlasten

MafRgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) — Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten sowie das Sachsische Abfallwirtschafts und
Bodenschutzgesetz (S&chsABG). Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
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Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden. In 8la BauGB
wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gefordert. Dabei
wird auf die prioritare Nutzung von Brachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Altlastverdachtige Flachen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Im Falle des Auffindens von umwelt-
gefahrdenden Stoffen z.B. wahrend der Bauphase ist dies dem zustandigen
Umweltamt unverziuglich anzuzeigen (810 Abs. 2 S&chsABG).

Der ehemalige Steinbruch im Plangebiet ist als Altlastenverdachtsflache eingestuft.
Eine Bebauung ist daher nicht vorgesehen und es erfolgt die Festsetzung als
Grunflache.

Laut Aussagen des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie liegt das
Plangebiet in der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 18 (Annaberg-Buchholz). Jedoch
liegen nach gegenwartigen Kenntnistand keine Anhaltspunkte tber radiologisch
relevante Hinterlassenschaften fir diesen Standort vor. Im Zuge von beabsichtigten
Untersuchungen des Baugrunds wird daher empfohlen, zur Erkundung eventueller
Kontaminationen, entsprechende radiologische Prufungen einzubeziehen.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
dauerhaften Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell
einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die
radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmalinahmen
abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsmallhahmen an bestehenden
Gebauden wird empfohlen die Radonsituation durch einen Gutachter ermitteln zu
lassen und gegebenenfalls Radonschutzmalnahmen vorzusehen.

Altlastverdachtige Flachen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fur den
Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. Im Falle des Auffindens von umwelt-
gefahrdenden Stoffen z.B. wahrend der Bauphase ist dies dem zustandigen
Umweltamt unverziglich anzuzeigen (810 Abs. 2 S&chsABG).

Der ehemalige Steinbruch (altes Steinbruchloch) im Plangebiet ist als
Altlastenverdachtsflache (Altlastenkennziffer AKZ 71100015 und Bezeichnung,
Mullhalde "Hungerbruch") eingestuft. Dabei handelt es sich nach Aussagen des
Landratsamtes Erzgebirgskreis um eine sogenannte "wilde Kippe", die durch Anwohner
mit diversen Hausmdull (u.a. auch PVC-Spezialfolienabfalle) verfullt wurde. Die
Ablagerungen wurden abgedeckt und rekultiviert. Zur Verhinderung einer
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Gefahrdung von Schutzgitern (Boden, Wasser) sind weitere Ablagerungen zu
verhindern. Eine Bebauung ist nicht vorgesehen und es erfolgt die Festsetzung als
Grunflache.

Laut Sachsischem Oberbergamt befindet sich das Plangebiet innerhalb des
Erlaubnisfeldes zur Aufsuchung von Erzen "Erzgebirge" (Feldnummer 1680) der Beak
Consultants GmbH. Auswirkungen auf das Vorhaben sind jedoch nicht zu erwarten.

Nach Aussagen des Sachsischen Oberbergamtes befindet sich das Plangebiet in
einem Gebiet, in dem Uber Jahrhunderte hinweg bergbauliche Arbeiten durchgefihrt
wurden. Im unmittelbaren Bereich bzw. Umfeld des Plangebietes wurden mehrere
Erzgange intensiv, teilweise auch bis in tagesoberflachenndhe abgebaut.

Wasserschutz

MaRgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das Sachsische
Wassergesetz (SachsWG). Die Gesetze gelten allgemein fur oberirdische Gewasser
und das Grundwasser. Fur das Planvorhaben sind Umweltqualitatsziele hinsichtlich
Oberflachen- und Grundwasser sowie Abwasserbeseitigung relevant.

An oberirdischen Gewassern sind Gewasserrandstreifen gemal 824 SachsWG
einzuhalten. Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beein-
trachtigung der Versickerung nicht tUber das notwendige Mal hinaus behindert
werden. Bei Erdaufschlussen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen
nachteiligen Veranderungen zu schitzen.

Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das
Schmutzwasser unterliegt der 6ffentichen Abwasserbeseitigungspflicht.

Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die EU-Wasserrahmenrichtlinie. Entspre-
chend dem Artikel 4 lautet das generelle Bewirtschaftungsziel fur alle Oberflachen-
wasserkorper, dass sie durch die Mitgliedsstaaten geschitzt, verbessert und saniert
werden, um den guten 6kologischen und guten chemischen Zustand bis zum Jahr
2015 (bei Fristverlangerung bis 2021 oder 2027) zu erreichen. Bei dem Grundwasser
fuhren die Mitgliedsstaaten alle erforderlichen Mallnahmen durch, um die Einleitung
von Schadstoffen in das Grundwasser zu verhindern oder zu begrenzen und eine
Verschlechterung des Zustandes aller Grundwasserkdrper zu verhindern.

Natur- und Landschaftsschutz
MafRgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG).



Buro fur Stadtebau GmbH Chemnitz 43

Entsprechend dem BNatSchG 81 sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die
zukUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

-die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

-die Pflanzen- und Tierwelt einschlielilich ihrer Lebensstatten und Lebensraume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie

- der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs gemal BNatSchG ist zu verpflichten, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist zu
verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (Ausgleichsmaf-
nahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmallhahmen). Der Eingriff
darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrachtigungen zu
vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im
Range vorgehen.

4. BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1 UMWELTRELEVANTE SCHUTZGUTER UND BESCHREIBUNG DER
AUSWIRKUNGEN

Voraussichtliche Entwicklung ohne das Planvorhaben

Ohne die 1. Anderung des Bebauungsplans wiirde der seit dem 1995 rechtskraftige
Bebauungsplan fortgelten und weiterhin die Entwicklung des Wohngebietes durch
seine Festsetzungen hemmen.

Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans besteht bereits Baurecht. Die
Randlagen des Plangebietes sind fast vollstandig bebaut. Im Inneren des Gebietes
Uberwiegen freie Baufelder auf denen artenarme Grinlandgesellschaften mit
temporarer Weidenutzung bestehen.

Durch die 1. Anderung kommt es zu einer Verringerung der versiegelten Flachen.
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Das Plangebiet liegt im Naturpark Erzgebirge/ Vogtland. Weitere Schutzgebiete bzw.
Schutzobjekte gemaR EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie
SachsNatSchG werden durch die Planung nicht beruhrt.

Boden
Seit Inkrafttreten des vorzeitigen Bebauungsplanes im Jahr 1995 wurden ca. 43 % der
Baugrundsticke im Plangebiet bebaut.

Da innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans bereits Baurecht besteht und durch
die Anderung des Bebauungsplans, keine Erhéhung des MalRes der baulichen Nutzung
erfolgt, ist mit keinen erheblichen planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden zu rechnen.

Der Versiegelungsgrad der 1. Anderung nimmt gegeniiber den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans ab.

Wasser

Im Stden des Plangebietes befindet sich das stehende Gewasser "Windmiuhlenteich"
mit wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung. Die weiteren im rechtskraftigen
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Wasserlaufe und —flachen sind nicht
vorhanden und es bestehen daher keine wasserrechtlichen Auswirkungen.

Da innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans bereits Baurecht besteht und durch
die Anderung des Bebauungsplans, keine Erhéhung des MalRes der baulichen Nutzung
erfolgt, ist mit keinen erheblichen planbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu rechnen. Der Versiegelungsgrad der 1. Anderung nimmt gegeniiber den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ab.

Durch die Nutzung als Wohngebiet ist nicht mit wassergefahrdenden Stoffen zu
rechnen.

Das Plangebiet ist an die Offentiche Abwasserentsorgung angeschlossen. Die
Abwasserentsorgung erfolgt im Mischsystem.

Luft und Klima

Planbedingt ist mit keinen erheblichen Auswirkungen auf das standértliche bzw.
Uberértliche Klima zu rechnen. Die SchlieBung noch vorhandener Baulicken hat
keinen Einfluss auf Luft und Klima.
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Landschaft

Das Landschaftsbild wird am sudwestlichen Stadtrand von Annaberg-Buchholz durch
das Wohngebiet "Heiterer Blick" gepragt. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans
sind keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, da die Randlagen fast
vollstandig bebaut sind und die Anderungen innergebietliche Strukturen betreffen.

In den Bereichen der nicht vorhandenen Wasserlaufe und —flachen, der beiden Hohl-
formen sowie des Geholzstreifens am Bergmeisterweg werden die Baume, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen erhalten.

Durch die Aufwertung der 6stlich der mehrgeschossigen Wohnanlagen liegenden
Grunflache mit Spielplatz entsteht ein attraktiver Freiraum mit hoher Lebens- und
Aufenthaltsqualitat.

Mensch, Bevolkerung und Gesundheit

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine umweltrelevanten
Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Bevolkerung und Gesundheit. Larm-
belastungen sind durch die Nutzung als allgemeines Wohngebiet lediglich durch den
Spielplatz zu erwarten. Bei der weiteren Bebauung des Gebietes ist insbesondere
darauf zu achten, dass die bereits existierenden Gebaude nicht durch Baularm und
Staub Ubermalig beeintrachtigt werden.

Kultur- und Sachguter

Derzeit sind keine archaologischen Funde im Plangebiet bekannt. Trotzdem ist nicht
auszuschlieBen, dass bei Tiefbauarbeiten archaologische Funde auftreten. Die
bauausfuhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht bei Bodenfunden hinzuweisen.

Kulturdenkmale sind nach aktuellen Kenntnisstand nicht vorhanden.

4.2 BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND AUSGLEICHSMARNAHMEN

Das Anderungsverfahren betrifft den Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans nach 830 BauGB. Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
entsprechend der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans geltenden
Rechtslage ausgeglichen. Die MalRhahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde
des zustandigen Landratsamtes abgestimmt.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans wurden die Festsetzungen zu Art
und Mal der baulichen Nutzung des rechtskraftigen Bebauungsplans aufgenommen,
so dass durch die Anderung keine hohere Versiegelung des Plangebietes eingetreten
ist. Durch den Wegfall der FuBwege um den ehemaligen Steinbruch sowie entlang der
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Wasserflachen und die Reduzierung des Baugebietes WA 1 ist die Versiegelung eher
geringer geworden.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wird kein erneuter ausgleichspflichtiger
Eingriff begrindet.

4.3 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STANDORTALTERNATIVEN

Bei einem Verzicht auf die Plananderung (Nullvariante) wirde im Plangebiet weiterhin
Baurecht entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan bestehen.

Standortalternativen zur Schaffung von Baurecht bestehen nicht, da das Gebiet
komplett erschlossen ist und die vollstandige Auslastung des Gebietes kinftig
angestrebt wird.
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4.4 ZUSATZLICHE ANGABEN

Verwendete technische Verfahren, Hinweis auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-

stellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand
zum Vorhaben und wurden unter Berucksichtigung geltender Gesetzlichkeiten sowie
der durchgefuhrten Vor-Ort-Erhebungen erstellt.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die planverantwortiche Gemeinde und die zustandigen Behdérden nehmen die
erforderlichen Kontroll- und Monitorfunktionen wabhr.

Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes und die Fragen der
Umweltiberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen.

Die plankonforme Realisierung und qualitatsgerechte Durchfihrung ist von den
zustandigen Amtern nach Abschluss festzustellen. Alle Anpflanzungen und zum Erhalt
festgesetzte Geholzflachen sowie Einzelgehodlze sind auf Dauer zu pflegen und zu
erhalten. Abgangige Geholze und Pflanzen sind gemaR der Artenliste zu diesem
Bebauungsplan zu ersetzen.

4.5 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungserfordernis, Standort und GroRe

- Sicherung der vollstandigen Bebauung des Wohngebietes

- Offnung fir zeitgeméake Wohnformen

- Anpassung an aktuelle Bauausfihrungen und Gesetzgebungen

- Bereinigung der Abweichungen von den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans (z.B. nicht vorhandene Wasserflachen, Anderung Straken-
fuhrung)

- Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 11,2 ha

Art und MaR der baulichen Nutzung
- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- GRz 0,4

- GFZ WA1l1l-WA12 1,2
WA21-WA23 1,2
WA31-WA312 0,8

-VG WA 1.1 drei Vollgeschosse
WA 1.2, WA 2.1 -WA 2.3 zwei Vollgeschosse
WA 3.1 -WA 3.12 ein Vollgeschoss
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- max. Traufhohen

Baugebiet WA 1.1 talseitig 12,5 m
Baugebiet WA 1.2 talseitig 9,50 m
Baugebiet WA 2.1 - WA 2.3 talseitig 9,50 m hangseitig 6,50 m

Baugebiet WA 3.1 - WA 3.12 talseitig 6,50 m hangseitig 3,50 m
- offene Bauweise

Bei der Errichtung von Satteldachern kann das Dachgeschoss, unter Einhaltung der
festgesetzten Traufhohen, als zusatzliches Vollgeschoss ausgebaut werden.

Gesetzliche Grundlagen

- Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans nach dem BauGB

- Umweltprifung ist durch diese Vorschriften als Regelverfahren fur grundsatzlich
alle Bauleitplane eingefiuhrt worden

- Umweltprifung ist gemal 82 Abs. 4 BauGB durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sind

- im Umweltbericht gemaR 2a BauGB erfolgt hierzu die erforderliche Beschreibung
und Bewertung

Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge
- das Plangebiet liegt im Naturpark Erzgebirge/ Vogtland
- weitere Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemafl EU-Recht (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete), BNatSchG sowie SachsNatSchG werden durch die Planung nicht
beruhrt
- Sicherung der vollstandigen Auslastung rechtskraftiger Bebauungsplangebiete

Regionalplanentwurf Region Chemnitz
- das Plangebiet ist Teil der Siedlungsstruktur (im Rahmen von Bauleitplanverfahren
seit 1990 genehmigte und realisierte Vorhaben)
- das Plangebiet liegt im Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz

Flachennutzungsplan
- Annaberg-Buchholz verfugt tiber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Landschaftsplan
- Landschaftsplan liegt als Vorentwurf mit Stand 2005 vor
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Zusammenfassung der ermittelten Umweltauswirkungen
Tab. 5: ermittelte Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Zu prufende | Umweltzustand Wirkungen der MalRnahmen zur
Aspekte/ (Anlage zu 82 Planung (Anlage zu | Vermeidung,
Schutzguter | Abs.4 und §2a 82 Abs.4 und §2a Verminderung und zum
(81 Abs.6 BauGB Nr.2 BauGB Nr.2 Ausgleich von

Nr.7 BauGB) | Buchstabe a) Buchstabe b) Beeintrachtigungen

(Anlage zu 82 Abs.4 und
§2a BauGB Nr.2
Buchstabe c)

Tiere und keine hohere
Pflanzen Versiegelung

durch Plananderung
Boden keine hohere

Versiegelung
durch Plananderung

Wasser keine hohere
Versiegelung
durch Plananderung

Klima keine hohere
Versiegelung
durch Plananderung

offene Bauweise

Landschatft Randlagen bereits
bebaut

Geholzstreifen und Hohl-
formen mit Geholz-
bestand bleiben erhalten

Mensch Vermeidung von
Konflikten durch
Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung

Kultur- und Meldepflicht von
Sachguter Bodenfunden

5. ERKLARUNG

Auf der Grundlage von 810 Abs.4 BauGB ist dem Bauleitplan nach Beschlussfassung
eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, in der Angaben zur Art und Weise der
Beruicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behodrdenbeteiligung und der gepruften anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
enthalten sind. AuRerdem ist darin zu erlautern, aus welchen Griinden der Plan nach
Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten gewahlt wurde. Die Erklarung ist mit Bekanntmachung zur Einsicht
bereitzuhalten (810 Abs.3 BauGB).
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Anlage 1 - Bestandserfassung
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1 Veranlassung

Die Stadiverwalfung Annaberg-Buchholz plant die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir das
Gebiet "Heiterer Blick". Zur Abschatzung méglicher, bereits bestehender Larm- und Geruchs-
quelien im Hinblick auf die Ausweisung, wurde die TUV Umwelitechnik GmbH von der Stadt
Annaberg-Buchholz beauftragt, hierzu eine Einschatzung vorzunehmen.

Entsprechend den Angaben der Stadtverwaltung, ist eine potentielle Beeintrachtigung durch den
nérdlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb zu Oberprifen. Konkret sind Geruchsemissionen
durch die Viehhaltung und den dadurch bedingten Folgeerscheinungen zu erwarten.

2 Grunddaten

2.1 Standort

Die Stadtverwaltung Annaberg-Buchholz plant die Ausweisung des Bebauungsgebietes
"Heiterer Blick". Es sollen dort insgesamt 183 Einfamilienh&user und 10 Mehrfamilienh&user neu
entstehen (vgl. Abbildung 1). Das Bebauungsgebiet befindet sich direkt westlich von Buchholz
in einer Héhenlage von 650 m bis 690 m 0. NN und ist nach Osten geneigt.

Nordlich des geplanten Bebauungsgebietes befindet sich in ca. 120 m Entfernung ein land-
wirtschaftlicher Betrieb. Fir die weiteren Betrachtungen sind vor allem die Bereiche Rinderstall
und Gullelagerung von Bedeutung. Der Betrieb liegt auf ca. 675 m 0. NN; das Gelaénde félit hier
nach NNE. Bei der zu betrachtenden Stallung handelt es sich um einen Rinderstall fir 60
Groflvieheinheiten (GV), der mit ca. 50 Milchkiihen und 30 bis 40 K&lbern bestiickt ist. Bei
geeigneter Witterung ist davon auszugehen, daR sich die Rinder tagsiiber auf Weiden in
unmittelbarer Nahe des Betriebes befinden.

Das zur Einschaizung herangezogene Beurieilungsgebiet umfalt im wesentlichen die Gebiete
stdlich und &stlich der Stallung. Die Koordinaten orientieren sich am Ausschnitt der
topographischen Karte 1 : 10 000. Das Beurteilungsgebiet liegt innerhalb folgender Koordinaten:
x = 8650 m bis 10 050 m, y = 3 900 m bis 4 300 m. Die x-Achse ist nach Osten, die y-Achse
nach Norden gerichtet. Dieses Beurteilungsgebiet wurde deshalb so gewahlt, um Aussagen zur
Belastung des geplanten Bebauungsgebietes "Heiterer Blick” zu erhalten.
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2.2 Meteorologische Daten

2.21 Windverhiltnisse

Zur Berechnung der Geruchsbelastung wird die Ausbreitungsklassenstatistik von Chemnitz
verwendet, die im Obrigen auch die Windverhalinisse der Wetterstation Marienberg
widerspiegelt, solange sich die Betrachtung auf die Hochflachen bezieht, was bei der konkreten
Fragestellung der Fall ist. Fur Bereiche steilabfallender bzw. tief eingeschnittener Talbereiche
wirden sich von der regiocnalen Sfrémung abweichende Windverhaltnisse ergeben.

Die Windrichtungsverteilung ist in Abbildung 2 dargestellt. Die Hauptwindrichtung wird durch
Winde aus Sitdwest reprasentiert.

222 Kaltluft

Durch die Gegebenheiten der Topographie und des Bewuchses ist im Einwirkungsgebiet die
Bildung von Kaltluft bzw. deren Abflu auch Ober die Rinderstallung und das Gilllebecken nicht
auszuschlieBen. Demnach ist bei ndchtlichem wolkenarmen und nahezu windstillen Wetter mit
einen Uberstrémen der landwirtschaftlichen Betriebes mit bodennaher Kaltluft zu rechnen. Die
uberflieRende Kaltiuft wird mit den Geruchsstoffemissionen angereichert und flief3t "geruchs-
stoffbeladen” in Richtung Nordnordost ab. Die Verdinnung der Geruchsstoffe im Kaltluftabflui
erfolgt sehr langsam, so dal sich auch in gréfieren Entferungen noch merkbare Geruchsbe-
lastungen ergeben kénnen. Da sich das Bebauungsgebiet stdlich bis stadostlich befindet, ist
eine Beeinfrachtigung durch den Kaltiuftabflul bzw. durch die beinhalteten Geruchsstoffe sehr
unwahrscheinlich.

3 Geruchsemissionen

3.1 Grundiagen

Geruch beruht auf einer selektiven hochempfindlichen Reaktion spezialisierter Sinneszellen auf
die Anwesenheit der geruchserzeugenden Molekile bestimmter Verbindungen. Die Rezeptoren
fur Geruch sind Chemorezeptoren, die durch - in den Sekreten von Nase und Mund geliste -
Molekule gereizt werden.

Geruchstoffe besitzen keine einheitlichen chemischen Eigenschaften, zeichnen sich jedoch
durch folgende gemeinsame Merkmale aus:

- mindestens zweiatomig
- flachtig
- wasser- und fettléslich.



TUV umwelttechnik GmbH

Immissionsprognose 17.11.94 Niederlassung Sachsen
Bebauungsgebiet Heiterer Blick UT-IfA.-Nr.: 81110573 Seite 3

Zur Beurteilung von Gertchen gibt es zur Zeit keine pysikalisch-chemische Me3methode. Zwar
ist es generell moglich, mit Hilfe von aufwendigen chemischen Analysetechniken in der Abluft
enthaitene Einzelstoffe zu ermitteln. Eine gaschromatische Auftrennung in Geruchsstoffe und
nicht riechende Substanzen ist mit den herkémmlichen Detektoren jedoch nicht méglich. Es ist
auch nicht zu erwarten, daf die summarische Detektion von Gertichen durch die Nase in abseh-
barer Zeit einer adaguaten objektiven Methode weichen muf.

3.2 Geruchsemissionsquellen

Beim zu bewertenden Rinderstall treten Geruchssfoffemissionen entsprechend dem Tierbestand
auf. In OLDENBURG (1990) wird fir Rinder eine Emissionsfracht von ca. 12 GE pro Sekunde und
GV angegeben. Entsprechend ergeben sich bei 60 GroRvieheinheiten 720 GE/s. Da die Liftung
aus einer "Fenster-First-Luftung” besteht, d. h. Luft strémt durch Fenster in die Stallung ein und
entweicht geruchsstoffbeladen Uber die Firstdffung. Durch Thermik und WindanstrdSmung wird
also eine freie Luftung erzeugt. Fur die Berechnungen wird, um eine unginstige Situation zu
simulieren, von einem Abluftschacht im dstlichen Bereich des Firstes ausgegangen. Die
Tatsache, dald der Viehbestand auch zeitweise auf Weiden gefihrt wird, erfahrt keine Berlck-
sichtigung.

Im konkreten Fall ergibt sich als zusatzliche Emissionsquelle fur Geruchsstoffe das nordwestlich
des Stalles befindliche Giillebecken. Entsprechend dem Tierbestand und einer durchschnitt-
lichen Giilleproduktion von ca. 18 m® pro GV und Jahr ergibt sich eine Jahresproduktion von in
etwa 1 080 m®. Damit wird bei einer Lagerkapazitat fur ungefahr 6 Monate eine Guillebehalter fur
ca. 540 m® erforderlich, der bei einer Tiefe von 4 bis 5 m eine Flache von 135 - 108 m? aufweist.
Fur die Geruchsstofffreisetzung spielen beim Gullebecken die Flache und vor allem der Zustand
der Gille, ob in Bewegung oder nicht, die wichtigste Rolle.

Beim Giillebecken treten die gréfiten Emissionen bei der Homogenisierung des Fliussigmistes
aufs, Verglichen mit der Zeit, in der sich die Gulle in Ruhe oder annahernd in Ruhe befindet,
handelt es sich beim Homogenisieren um eine absolut kurzzeitige Erscheinung. Aufgrund
eigener Messungen an vergleichbaren Anlagen wird eine Emissionskonzentration von
13 000 GE/m® angesetzt. Diese Geruchsstoffkonzentration erhalt man an Gullebecken ohne
Schwimmdecke.

Somit ergeben sich 2 Emissionsquellen mit folgenden Geruchsstofffrachten:

Stallung: 720 GE/fs
Gullebecken: 4330 GEfs.
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4.2 Allgemeines zur Beurteilung der Geruchsimmission

Der im Ministerium fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-West-
falen erarbeitete Entwurf einer Geruchsimmissions-Richtlinie wurde in Sachsen in der Verwai-
tungsvorschrift des S&chsischen Staatsministeriums faor Umwelt und Landesentwicklung zur
Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (GIR) umgesetzt. Damit wird zur
Bewertung, nicht wie bisher (blich, der Nordrhein-Westfalische Durchfiihrungseriald zur TA Luft,
sondern diese Richtlinie herangezogen. Die Inhalte der Geruchsimmissions-Richtlinie sollen
nachfolgend zur Orientierung beschrieben werden.

Die Geruchsimmissions-Richtiinie beinhaltet im wesentlichen einen allgemeinen Teil,
Angaben zu [Immissionswerten, Angaben zur Erheblichkeit von Immissionsbeitrdgen,
Angaben zur Ermittiung der Vorbelastung im Genehmigungs- und im Uberwachungsver-
fahren {mit Angaben zum Beurteilungsgebiet, Beurteilungsflache, Mefihéhe, Mellzeitraum
und Mefistellen, Meflverfahren und MeRhaufigkeit), Angaben zur Bestimmljng der
Zusatzbelastung, Angaben zur Bestimmung der Gesamtbelastung sowie eine Darstellung
von Sonderfallen.

Die Immissionswerte stellen einen MaRstab fur die héchst zulassige Geruchsimmission
dar und ermdglichen damit die Beurteilung der Erheblichkeit einer Geruchseinwirkung.
Danach ist die Geruchsimmission in der Regel dann als erhebliche Belastigung zu werten,
wenn die Gesamtbelastung IG (s. u.) die folgenden Immissionswerte IW Uberschreitet (bei
den Immissionswerten handelt es sich um relative Haufigkeiten der Geruchsstunden, d. h.

1 GE/m3);
Wohn- und Mischgebiete: 0,10
Gewerbe und Industriegebiete: 0,15.

Die Immissionswerte dlirfen Uberschritten werden, wenn die Zusatzbelastung 1Z auf kei-
ner Beurteilungsflache den Wert von 0,02 dberschreitet (Zusatzbelastung irrelevant).

Die Ermittlung der Vorbelastung IV erfolgt im allgemeinen durch Geruchsbegehungen in
Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3940 (Bestimmung der Geruchsstoffimmission durch
Begehung) bzw. durch chemisch-analytische Messung der Immissionskonzentration. Die
Begehung bzw. Messung kann durch eine Ausbreitungsrechnung (s. u.) ersetzt werden,
wenn auf Grund vorliegender Schatzungen cder Messungen anzunehmen ist, dal} die
Vorbelastung IV 70 % des Immissionswertes IW unterschreitet.

Der Antragsteller kann dariiberhinaus von der Ermittiung der Vorbelastung IV fir die Be-
urteilungsflachen freigestellt werden, fiir die durch andere Erhebungen als Begehungen
oder mit Hilfe der Ausbreitungsrechnung festgestellt wird, dal die Vorbelastung IV nicht
mehr als 50 % des Immissionswertes W betragt. In diesem Fall ist die Vorbelastung [V
mit 50 % des Immissionswertes IW anzusetzen. Die Bestimmung der Vorbelastung IV
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entfallt weiterhin dann, wenn die erwartete Zusatzbelastung [Z den o. g. Wert von 0,02
nicht Oberschreitet. Wenn das Vorhandensein anderer geruchsemittierender Anlagen
auszuschlieRen ist, ist von einer Vorbelastung IV = 0 auszugehen.

Bei der Ermittlung der Vorbelastung soll die Geruchsimmission nach ihrer Herkunft aus
Anlagen erkennbar sein, d. h. sie soll gegentber Gerlichen aus dem Kraftfahrzeugver-
kehr, dem Hausbrandbereich, der Vegetation, der landwirtschaftlichen Dingemafnahmen
oder dhnlichem abgrenzbar sein. Diese Belastungen werden als Hintergrundbelastungen
aufgefafdt, die nicht gesondert beweriet werden.

Die zu erwartende Zusatzbelastung !Z ist mittels einer Ausbreitungsrechnung in
Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3782 E, Blatt 4 zu bestimmen, als Z&hlschwelle ist
1 GE/m? anzusetzen.

Die Gesamtbelastung IG ergibt sich aus der Addition der Vorbelastung IV und der zu er-
wartenden Zusatzbelastung |Z. Diese Addition stellt eine fr die praktische Anwendung
gebotene mathematische Vereinfachung dar, die in Kauf genommen werden kann.

Eine Sonderfallprifung, bei der ein reiner Vergleich der Gesamtbelastung |G mit den
Immissionswerten IW nicht maBgebend ist, ist fiir verschiedene Sonderfélle (z. B. ekeler-
regende Gerliche, ungewthnliche Nutzungen, gegenseitige Pflicht zur Ricksichtsnahme,
Bestandsschutz) vorgesehen.

4.3 Geruchsausbreitungsrechnung fiir das Bebauungsgebiet Heiterer Blick

Die Ausbreitungsberechnung zeigt, dak der grofdte Teil der Geruchsstoffahne sich nach Norden
und Nordnordwesten ausdehnt. Im Bereich der Nordwestecke des Bebauungsgebietes, d. h. der
Emissionsquelle nachstgelegene geplante Bebauung, ergeben sich im Flachenmittel in bis zu 1
Prozent Geruchsstoffwahmehmungen, die auf die untersuchten Emittenten zurackzufihren sind
vgl. Anlage 1). Die groften Uberschreitungshaufigkeiten der Geruchsschwelle ergeben sich in
unmittelbarer Nahe der Geruchsquellen, dabei werden Werte von maximal 32 % erreicht.

Entsprechend der Sachsischen Geruchsimmissionsrichtlinie handelt es sich bei der Geruchsbe-
lastung, wie sie am Bebauungsgebiet besteht, unter 2 % der Jahresstunden, um eine unerheb-
liche Vorhbelastung.

Anzumerken ist, dai durch Beweidung der dem Bebauungsgebiet anschlieRenden Grunflachen,
eine héhere Geruchsstundenzahl auftreten kann. Deutlich wiirde sich auch Gaolleausbringung
auf den bezeichneten Flachen bemerkbar machen, wobei dies allerdings nur auf wenige Tage
pra Jahr beschrénkt sein ddrfte. Ein Abschatzung hierzu wird nicht gemacht.
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5 Zusammenfassung

Auf der Grundlage von Literaturdaten und Werten von vergleichbaren Anlagen wurde zur
Beurteilung der Geruchsstoffbelastung des geplanten Bebauungsgebietes “Heiterer Blick™ eine
Geruchsimmissionsprognose durchgefilhrt, die den ndrdlich gelegenen landwirtschatilichen
Betrieb als einzigen Geruchsstoffemittenten beracksichtigt.

Die Berechnungen ergeben, dal sich die Geruchsstoffahne im Jahresmittel hauptsachlich nach
Norden ausbildet. Am nordwestlichsten Bereich des Bebauungsgebietes wird eine Uberschrei-
tungshéufigkeit von his zu 1 % erreicht.

Aufgrund der Reliefbedingungen kann ein Kaltluftabfiu3, der mit Geruchsstoffen aus Stallung
oder Gallebecken angereichert ist, mit groRer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Eventuell weitere Emissionsquellen, wie z. B. Gulleausbringung oder Weidegang, kénnen zu
einer Erhdhung der Geruchsstunden fithren.
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Abb. 2: Windrichtungh&ufigkeitsverteilung




