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TEILI GRUNDLAGEN

1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
1.1 LAGE DES STANDORTS IM RAUM

Die GroBe Kreisstadt Annaberg-Buchholz liegt im Erzgebirge, genauer in der Region
Chemnitz des Freistaats Sachsen. Im 28,11 km? groBen Stadtgebiet leben 20.394 Ein-
wohner (Stand 31 .12.2014).
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Abb. 1: Lage der GroBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz (blau) im Roum
Die gerundeten Entfernungen (Luftlinie) belaufen sich nach Chemnitz 30 km, Zwickau
40 km, Dresden 80 km und Leipzig 100 km. Karlovy Vary und Most auf tschechischer Seite

liegen jeweils rd. 45 km entfernt. Nachbarkommunen sind von Norden im Uhrzeigersinn
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beginnend: Gemeinde Thermalbad Wiesenbad, Gemeinde Mildenau, Gemeinde Ko-

nigswalde, Gemeinde Sehmatal, Stadt Schlettau und Gemeinde Tannenberg.

1.2 LAGE UND GROSSE DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand des Stadtgebiets vollstdndig in der Ge-
markung Annaberg, angrenzend an die Gemarkung Wiesa der Gemeinde Thermalbad

Wiesenbad, in rd. 3,2 km norddstlicher Entfernung vom Stadtzentrum auf dem H6henrU-

cken zwischen dem Zschopautal nordwestlich und dem Péhlbachtal sudéstlich.

LRSS\ /S L e Ay
2: Lage des Plangebiets in der Gemarkung Annaberg

Abb.
Das insgesamt 13,97 ha groBe Plangebiet liegt direkt an der BundesfernstraBe B 101,
wo sich stadtwdarts ebenfalls nérdlich bereits das Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet
an der B 101 befindet. Die Maximalausdehnungen betragen entlang der Dresdner

StraBe (B 101) sowie in die Tiefe jeweils rd. 380 m.

1.3 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Die FlGchen wurden vorab durch eine Gemarkungsgrenzdnderung von der Gemar-

kung Wiesa nach der Gemarkung Annaberg umgemarkt. Folgende Flursticke der
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Gemarkung Annaberg beinhaltet der Geltungsbereich des Satzungsgebiets:

Tab. 1: FlurstUcksliste Plangebiet in der Gemarkung Annaberg
vollstndig |Fl.-Nrn. 1927/2; 1928, 1929, 1930, 1931/2 und 1932
teilweise FI.-Nr. 1933

Weitere GrundstUcke bzw. GrundstUcksteile auBerhallb des Planumgriffs werden zum
Nachweis des Ausgleichs fur den Eingriff in den Naturhaushalt bendtigt, und zwar teil-
weise die Flursticke FI.-Nr. 516/1 der Gemarkung Wiesa, die Fl.-Nr. 1920 der Gemar-
kung Annaberg sowie die FL.Nrn. 885/2 und 886/12 der Gemarkung Buchholz.

14 STANDORTBEDINGUNGEN

1.4.1 Geldndeverhdltnisse, Topographie
Der Standort gehoért innerhalb der ,Europdischen Mittelgebirgsschwelle™ zur Naturre-

gion ,SAachsisches Bergland und Mittelgebirge™, zum Naturraum , Mittleres Erzgebirge ™,
héhenbedingt noch zu den unteren Lagen, und liegt randlich der Mesogeochore
~Wolkensteiner Riedelland™ mit den westlich angrenzenden ,Hbhenrlcken bei Anno-
berg-Buchholz®. Die rd. 900 m nordwestlich flieBende Zschopau hat sich reichlich
100 m tief in das Gebirgsplateau eingeschnitten, der kleinere Péhlbach, in siddstliche
Richtung ebenso weit entfernt, nur geringflgig weniger. Seitliche Zuflisse haben das
Geldnde zusatzlich eingedellt, so z.B. der rd. 400 m norddstlich gelegene, groBtenteils

regulierte und in Wiesa in die Zschopau mundende Dreiguterbach.

Der Planbereich gehdrt gemdaB Kartierung der SGchsischen Akademie der Wissenschaf-
ten, AG Naturhaushalt und Gebietscharakter (Dresden, 1997) naturrdumlich noch zur

Microgeochore ., Arnsfeld-Mildenauer Riedelgebiet™. Dieses ist ein kuppenreiches Rie-

del-/Rucken-Gebiet im mittleren Bergland mit feuchtem Klima.

Das Plangebiet liegt auf einem

tendenziell nach Nordosten mit

S i .f‘ir_ 2.5 % Neigung abfallenden Sattel,

.x’* "“4\ dessen Oberfldche Uberwiegend
direkt zum Zschopau-Fluss natur-
lich entwdssert.

Maximalhdhe 571,50 m U.NHN

Minimalhdhe 560,35 m U.NHN

Abb. 3: lokale Wasserscheiden
(blau)

0 Karte, Wostssslszagigetise
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1.4.2 Geologie, Hydrogeologie, Bodenverhdltnisse

Der geologische Untergrund des im Mittelerzgebirgischen Anfiklinalbereich, speziell in
der Annaberger Struktur gelegenen Plangebiets wird durch Rotgneis-Komplexe inkl.
Muskowit-Plattengneise (metamorphes Prddevon) bestimmt (Quelle: Dr. Dietrich
Franke FRANKE, D. (2012): Regionale Geologie von Ostdeutschland — Ein Worterbuch

-www.regionalgeologie-ost.de ). GemdaB der Geologischen Karte des LFUG aus dem

Jahr 1995 steht oft monotoner, &rtlich mit Metabasit, Metagrauwacke und Metarhyo-
litoiden (Gm-Gneis) bzw. bei Annaberg mit Metaschwarzschiefer durchsetzter
Zweiglimmerparagneis, z.T. anetektisch (Paraaugengneis) im Untergrund an. Der Kreu-
zungspunkt der Mittelerzgebirgischen Tiefenbruchzone mit der Wiesenbader Stérung

liegt norddstlich nah, an deren Westrand freten postkinematische Granite auf.
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In der Geologischen Specialkarte des Kbnigreichs Sachsen von 1878, revidiert 1903,
wird der anstehende zweiglimmerige Gneis als Marienberger Hauptgneis bezeichnet,

noérdlich Richtung des Galgensteins steht Hornblendegneis an.

Das silikatische, metamorphe Festgestein stellt einen Kluftgrundwasserleiter dar. Bezug-

lich der zu erwartfenden hydrogeologischen Verhdltnissen ist auf Hinweis des LfULG

vom 31.06.2013 zu ergdnzen, dass neben dem Kluftfgrundwasser im metamorphen
Festgestein im Bereich von Hangflanken, innerhalb rolliger Lockergesteinsuberdeckun-

gen (.B. Hangschutt) und den Zersatzbildungen Uber dem Festgestein temporar mit
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verstarktem Zutritt von oberfldchennahem Grundwasser (Zwischenabfluss, inferflow) zu
rechnen ist. Die Grundwasserneubildungshdhe unterliegt aufgrund des zumeist gerin-
gen bis fehlenden Retentionsvermdgens zeitlichen, witterungsbedingten Schwankun-
gen. Der oberfldchennahe Grundwasserabfluss erfolgt in der Regel entsprechend

dem morphologischen Gefdlle in Richtung Vorfluter (lokale Druckentlastungszone).

Im Ergebnis von Verwitterung, eiszeitlicher Prgung und Bodenbildung herrschen laut

BodenuUbersichtskarte des Freistaats Sachsen Hangsandlehm-Braunerde als Leitbdden

mit folgender Charakteristik vor.

Tab. 2: Bodentyp

Begleitbdden in der Fldche Hangschutt-Ranker, Hanglehm-Braunerde-Staugley,

Hangsandlehm-Podsol-Braunerde

Substrat FlieBerde z.T. |6Bbeeinflusst, Uber Hangschutt auf
Gneis, Granulit, Granitporphyr, Granodiorit, Biotitgranit,

Syenit

Bodenart des Oberbodens grusig-steiniger, vorwiegend sandiger Lehm, teilweise

Lehm bis schluffiger Lehm

Bodenart des Unterbodens lehmiger bis sandiger Schutt und sandig-grusig bis

grobstuckig verwittertes Gestein

Wasserverhdltnisse meist ausgeglichene Wasser- und LuftfUhrung, stellen-

weise Staundisse

nutzbare Wasserkapazitét mittel

pH-Wert schwach sauer bis sauer
Ndhrstoffpotential mittel bis gering
Ertfragsvermdgen mittel

Bodennutzung Acker und Grunland

Die digitale Bodenkarte (DBK) des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geo-
logie (LTULG) weist im Plangebiet vor allem Braunerde aus periglaziGrem Grus fUhren-
dem Schluff (LoBlehm, Gneis) Uber verwittertem Sandschutt (Gneis) aus, im Bereich
Neues Gut auch Parabraunerde. Die Bbden werden durch das LFULG folgendermalen

beschrieben:

Tab. 3: Bodenbeschreibung DBK50
Gebiet (min) - Neues Gut

Bodenbeschreibung |Gebiet (max)

Verndssung-Stufe schwach verndsst

Substrateinheit

Bd&den aus periglazidren La-
gen mit 16Breichem Feinbo-
denanteil Uber Fest- oder Lo-
ckergestein

B&den aus periglazidren Lagen
mit [6Breichem Feinbodenan-
teil Uber Fest- oder Lockerge-
stein
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Bodenbeschreibung

Gebiet (max)

Gebiet (min) - Neues Gut

pH-Wert-Stufe

0

schwach sauer (6.5 - 6)

Okologische Feuchte-
Stufe

frisch und maBig frisch (6-6)

frisch und maRig frisch (6-6)

Leitbodenform-Sym-
bol

BBNn: p-@u(Lol;*Gn)/c-sn(*Gn)

LLn: p-@u(Lol;*G/p-zs(*Gl)

Leitbodenform Braunerde aus periglaziGrem |Parabraunerde aus periglazia-
Grus fuhrendem Schiuff rem Grus fUhrendem Schluff
(LoBlehm; Gneis) Uber verwit- [(LOBlehm; Glimmerschiefer)
tertem Sandschutt (Gneis) Uber periglazirem Grussand

(Glimmerschiefer)

Leitbodenassoziation- [B:(Wu/sv L:(v)u/vs

Symbol

Leifbodenassoziation |Braunerden aus Skeleft fUh-  |Lessives aus Skelett flhrendem

rendem Schluff Uber Sandske-
lett

Schluff Uber Skelettsand

Begleitb&6den-Symbol

YKn/BB: u-@)u(Uuk)/c-zs(*Gn)

BB-LL: p-@u(Lol)/p-zs(*Gl), SS-LL: p-
@uLol)/p-zsC*Gl), LFn: p-tkyuo//p-
zs(*Gl), BBn: p-@@)uLol)/p-zs(*Gl), SS-
BB: p-@u(Lol)/p-zsC*Gl)

Basensdattigung-Stufe

basenarm (6 - 20%)

basenarm (5 - 20%)
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Abb. 5: Auszug aus digitaler Bodénkor’re des LIULG
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In den nahen Talsenken bestehen die Boden aus kolluvialen Sedimenten bzw. auch
Fluss- und Auenablagerungen. Laut MittelmaBstdbige landwirtschaftliche Standortkar-
tierung (MMK) 1: 100.000 der Akademie der Landwirtschaftswissenschaften der DDR

(1980) steht auf den Boéden vorwiegend Staundsse 6 — 10 dm unter Flur an.

Far die sich an den Bebauungsplan anschlieBenden Planungsphasen werden zur Er-
héhung des Kenntnisstandes zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeo-
logischen Verhdltnissen und zur Tragfdhigkeit des Untergrundes Baugrunduntersuchun-
gen nach DIN 4020 empfohlen. Hingewiesen wird auf die Bohranzeige- und Bohrer-
gebnismitteilungspflicht gegenuber der Abteilung Geologie des Landesamtes fur Um-

welt, Landwirtschaft und Geologie.

1.4.3 Klimaverhdiltnisse

Im Raum Annaberg-Buchholz herrscht Mittelgebirgsklima des Erzgebirges. Grundsatz-

lich ist ein starker Wechsel maritimer und kontinentaler Witterungsabschnitte, verbun-
den mit der Zufuhr der entsprechenden Luftmassen, zu beobachten. Dabei Uberwie-
gen feuchte bis mdaBig feuchte, mdaBig kuhle, meist schwach kontinental beeinflusste

Witterungsabschnitte (Schwanecke, 1971).

mittlere Jahrestemperatur: 6 bis 7 °C

mittlere Niederschlagsmenge/Jahr:  834,2 mm, davon 30,8% Juni — August

vorherrschende Windrichtung: West/Sudwest
Monat héchster Niederschldage: Juli
Die angefuhrten langjdhrigen mittleren Haufigkeit der Windrichtungen[ % |
" . . " . @ Annaberg - Windstill2,7 %
Verhdltnisse schlieBen groBere Abwei- O Fichtelberg - Windstil 0,6 %
O mittlere Windstérke auf dem Fichtelberg [Beaufor]

chungen von den Durchschnittswerten
nicht aus. Von der Station Annaberg-
Buchholz stammt die hier angeflhrte
Hdaufigkeitsverteilung der Windrichtun-
gen. Die Winde wehen hauptséchlich
aus westlichen und sudwestlichen Rich-

fungen. Zum Vergleich dienen Werte

der Station Fichtelberg.
Abb. 6: Windrose

Beachtliche geldndeklimatische Effekte bewirkt die Reliefgestalt. Der Standort ist wind-

exponiert gelegen, was verstarkte Anfdlligkeit fr Winderosion bzw. auch Schneever-

wehungen bedeutet.
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Die kunftigen mikroklimatischen Verhdltnisse werden durch die Absorption der Sonnen-
strahlung durch Gebdude- und Verkehrsfldchen sowie die fur Verschattung und Wind-

schutz sorgenden baulichen Anlagen und Gehdlze beeinflusst.

1.5 DERZEITIGE NUTZUNGSSTRUKTUR DES BEBAUUNGSPLANGEBIETS
Das Plangebiet wird uberwiegend als Acker- und Grunland intensiv genutzt, erschlos-

sen durch zwei auch als Gebdudezufahrten genutzte Wirtschaftswege. Abschnitts-
weise sind Feldhecken entlang der GrundstUcksgrenzen, z.T. auf Lesesteinrcken, an-
gelegt. Der in den Geltungsbereich einbezogene Teil der Dresdner StraBe (B 101) und
eine Gasregelstation als vorhandene stadttechnische Anlage sind durch Versiegelung
gekennzeichnet. Es ergibt sich folgende FiGchenbilanz zur in der Anlage 1 mit Stand

11/2012 dokumentierten und im August 2015 aktualisierten Bestandserfassung:

Tab. 4: Fldchenbilanz Bestand

Ifd. Nr.|FiGchenart FiGche (m?) | Anteil von
Gesamt (%)

1 |Fahrbahn B 101 - vollversiegelt 1.606.4 1,15

2 |Randstreifen/Verkehrsgran B 101 1.441,6 1,03

3 |Abzweigschiebergruppe GAS-HDL- vollversiegelt 26,1 0,02

4 |Wirtschaftswege - teilversiegelt 3.288,2 2,35

5 |Grunland, Intensivweide 10.458.8 7.48

6 |Ackerland, intensiv 118.977.1 85.14

7 |Hecken, z.T. auf Steinricken (§21 SGchsNatSchG) 3.480.,5 2,49

8 |[sonstige Hecken 470,9 0,34

Gesamt 139.749,4 100,00

Abb. 7: Wirtschaftsweg vor Neuem Gut  |Abb. 8: Blick vom Neuen Gut stadtwdrts
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Abb. 9: Wirtschaftsweg am Nordostrand

Abb. 10: Blick zu Feldhecke und Poéhlberg

Abb. 11: Zufahrt und Grinlandweide

Abb. 13: EinmUndung sudliche Zufahrt

Abb. 14: B 101 an der Nordzufahrt

Der Bestand ist gut auf dem Schrdgluftbild des Begrundungsdeckblattes zu erkennen.

In den Anlagen 2 und 3 der Bebauungsplanbegrindung ist der Status der beplanten

Fldchen in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz dargelegt.
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1.6 NUTZUNGSSTRUKTUR IN DER UMGEBUNG

Die Nutzungsstruktur in der Umgebung ist gut auf dem aktuellen von der Stadt Annao-

berg-Buchholz zur VerfuUgung gestellten Orthofoto nachzuvolliziehen.

Abb. 15: Orthofoto mit Stand 29.06.2010

In die umgebenden landwirtschaftlichen NutzflGchen der waldfreien HochflGche sind
Einzelgehofte eingestreut. Der unmittelbar norddstlich angrenzende Bereich wurde
auch um ein Wohnhaus ergénzt. Uber die Wirtschaftswege im Plangebiet werden die

Adressen Freiberger StraBe Nr. 3 — 11 erschlossen.
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Zwischen dem Plangebiet und dem Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet an der B 101
- gangige Bezeichnung .Gewerbering" - liegt ein derzeit nicht zur Uberplanung ver-
fugbarer Feldstreifen.

Abb. 16: angrenzende Wohnanwesen| Abb. 17: Weg unterhalb des Galgensteins

Der nérdliche Wirtschaftsweg fuhrt unterhalb des Galgensteins steil talwdarts nach

Wiesa. In der Abbildung ein Blick zurlck bergwdrts.

1.7 BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE

Eigentimer der beplanten Flurstlcke in der Gemarkung Annaberg, ausgenommen
die im Eigentum des Freistaats befindliche BundesfernstraBe auf Fl.-Nr. 1933, ist die
Stadt Annaberg-Buchholz (FI.-Nm. 1927/2; 1928, 1929, 1930, 1931/2 und 1932). Fur die
Landwirtschaftsfldchen bestehen, nachdem bisherige mehrjdhrige Pachtverhdltnisse
bereits durch die Stadt gekUndigt wurden, derzeit jahrlich befristete Nutzungsvertrage
mit der Landgut Wiesa GmbH sowie dem Landwirtschaftsbetrieb ,Heiterer Blick™, wel-

che die Fldchenfreihaltung durch Bewirtschaftung sichern.

1.8 ALTLASTEN

Altlasten sind am Standort nicht erfasst. Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Altlasten
gefunden werden, besteht die Verpflichtung, diese der zustndigen Behérde des LRA
Erzgebirgskreis anzuzeigen. GemaB der Geochemischen Ubersichiskarte GUK400 des
LFULG ist mit teils Normalwerte (unbelastet) Uberschreitenden Konzentrationen erfasster
Stoffe (insbesondere Arsen) im Planbereich zu rechnen. Daher ist im Vollzug des Bebau-
ungsplans zu gewdhrleisten, dass die bei kunftigen BaumaBnahmen anfallenden Aus-
hubmaterialien grundsatzlich nur in Gebieten gleicher bzw. héherer Belastungsintensi-

tat verwertet werden. Eine Verschlechterung der Boden- und Standortverhdltnisse am
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Verwertungs- bzw. Einbauort muss ausgeschlossen werden. Darauf wird im Teil B — Text

der Satzung hingewiesen.

1.9 DENKMALSCHUTZ
Im Plangebiet befinden sich keine Denkmalschutzobjekte. Bodenfunde gemdB §20
SAchsDSchG sind bei einer Denkmalschutzbehdrde meldepflichtig, worauf im Textteil

der Satzung hingewiesen wird.

1.10 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Als Nutzungsbeschrédnkungen sind die Bauverbots- und Vorbehaltszonen der Bundes-
straBe B 101 gemdB §9 FStrG sowie der durch Leitungsrechte gesetzlich geschutzte und
durch dem technischen Regelwerk entsprechende Schutzabstdnde gesicherte Be-
stand stadttechnischer Versorgungsleitungen beachtlich und in der Planzeichnung

gekennzeichnet.

Bauverbotszone A und Vorbehaltszone A an der BundessstraBe B 101

Entlang der BundessstraBe wurde eine 10,0 m breite Bauverbotszone nach §9 Bundes-

fernstraBengesetz (FStrG) gekennzeichnet. Zitat §9 FStrG:

'(1)  Langs der BundesfernstraBen durfen nicht errichtet werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 Meter bei Bundesautobah-

nen und bis zu 20 Meter bei BundesstraBen auBerhallb der zur ErschlieBung der

anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils ge-
messen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-

stucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder Zugdnge an

BundesstraBen unmittellbar oder mittellbar angeschlossen werden sollen.

Satz T Nr.1 gilt entsprechend far Aufschuttungen oder Abgrabungen gréBeren Um-
fangs. Weitergehende bundes- oder landesrechtliche Vorschriften bleiben unberuhrt.
) Im Ubrigen bedurfen Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften not-

wendige Genehmigungen der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehdrde,

wenn
1. bauliche Anlagen . . . der BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der

anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, ge-

messen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert

oder anders genutzt werden sollen,
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2. bauliche Anlagen auf Grundstucken, die auBerhallb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten Uber Zufahrten oder
Zugdnge an BundesstraBen unmitteloar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich
gedndert oder anders genutzt werden sollen.

@) Die Absdatze 1 bis 5 gelten nicht, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen

eines Bebauungsplans entspricht (§9 des Baugesetzbuchs), der mindestens die Be-
grenzung der Verkehrsfldchen sowie an diesen gelegene Uberbaubare GrundstUcks-
fldichen enthdlt und unter Mitwirkung des Trdgers der StraBenbaulast zustande gekom-

men ist.

Das fruhzeitig im Verfahren beteiligte Landesamt fur StraBenbau und Verkehr (LASUV)
—NL Zschopau wurde gebeten, einer auf 10,0 m reduzierten Bauverbotszone zuzustim-
men, erforderlichenfalls unter Benennung von Nebenbestimmungen. Sollte eine spa-
tere Verbreiterung des StraBengrundstickes erforderlich werden, so ist dies auf der
dem Industriegebiet gegenUber liegenden StraBenseite realisierbar. Entsprechend ei-
ner Stellungnahme vom 30.05.2013 bestehen fur den betroffenen Abschnitt der B 101
derzeit keine StraBenausbauabsichten. ,Fur einen zu einem spdteren Zeitpunkt even-
tuell erforderlichen Ausbau ist der bereits eingeplante Freihaltestreifen von 10,00 m

ausreichend.”

Vorhandene Versorgungsleitungen

BezUglich bereits am 03.10.1990 vorhandenen Anlagenbestands hatte der Gesetzge-
beram 20.12.1993 das Grundbuchbereinigungsgesetz - GBBerG (BGBI. 1 S.2182, 2192),
zuletzt gedndert durch Art.41 des Gesetzes vom. 17.12.2008 (BGBI. | S.2586), erlassen
und darin in §9 zu Leitungen und Anlagen fur die Versorgung mit Energie und Wasser
sowie die Beseitigung von Abwasser Regelungen getroffen, welche auch Fristen zur
ggf. erforderlichen Rechteeintragung bis zum 31.12.2010 enthielt. Ferner wurde ergdn-

zend die Sachenrechts-DurchfUuhrungsverordnung verabschiedet.

Fur die Gashochdruckleitung HDL 030-0000 gilt ein Leitungsrecht nach GBBerG, be-
grundet durch den Errichtungszeitraum ist fur diese Gasleitung ein Sicherheitsabstand
im Sinne der TGL 190-354/0 | von 20 m festgelegt (A). Bei einem Heranrucken der
geplanten Bebauung bis an den Schutzstreifen nach G 463 ist daher eine Neuverle-

gung zwingend vorzusehen.

Im Planbereich befinden sich auch neuere Anlagen und Leitungen, welche in der

Planzeichnung vermerkt sind. Dabei ist nicht zwangsléufig eine Ubernahme der Rechte



BUro fur Stadtetbau GmbH Chemnitz 18

in die Bebauungsplansatzung vorgesehen, weil eine planmdBige Zerschneidung von
Baufl&chen die Nutzung fur industrielle GroBvorhaben einschrdnken wurde. Von Fall zu
Fall sollim Vollzug der Planung gepruft werden, welche Leitungen zweckmdBigerweise
in den kunftigen 6ffentlichen Verkehrsraum oder gesondert festzusetzenden Leitungs-

rechtskorridore verlegt werden sollen. Unter Hinweise wurden in der Planzeichnung

dargestellt:
L Elt-Leitung, oberirdisch
™ Trinkwasserleitung, unterirdisch
== Gas-Hochdruckleitung mit Leitungsabstand, unterirdisch
Abzweigschiebergruppe der Gas-HDL
jgickanyiLlg, Telekom-Leitung, oberirdisch

Telekom-Kabel

Telekom-Kabel, unterirdisch

Entlang der B 101 verléuft ferner eine TW-Hauptversorgungsleitung mit Steuerkabel
vom/zum Hochbehdlter der Stadt.

Die Angaben entstammen den seit Oktober 2010 getdtigten Abfragen der GroBen
Kreisstadt Annaberg-Buchholz bei den Leitungstrdgern, liegen teilweise auch digital
(Gas HDL DN300 bzw. DN200 mit zweiseitigem Schutzabstand von 3,0 m ab Leitungs-

achse) vor und wurden im frahzeitigen Beteiligungsverfahren im Mai 2013 aktualisiert.

Schutzabstédinde zum Geruchsimmissionsschutz A

Eine Nutzungsbeschrankung erwdchst daraus, dass sich im Umfeld der Planung zul&s-
sigerweise errichtete Geruchsemittenten befinden, sudwestlich in ca. 120 m Abstand
eine im Sinne von Nr. 7.1.5 des Anhangs 1 der 4. Bundes-Immissionsschutzverordnung
(BImSchV) genehmigungsbedurftige Stallanlage Wiesa (Rinderhaltung mit einem Tier-
bestand von mehr als 600 Rindern) und nérdlich angrenzend die Tierhaltung der Fami-

lie Fiedler (Pferdehaltung) am Standort Freiberger StraBe 5.

Im Hinblick auf maodgliche Geruchsimmissionen gilt laut LRA-Stellungnahme vom
10.11.2015 ,fUr Bebauungen in Gewerbe- und Industriegebieten gemdaB der VwV des
SMUL zur Festsetzung und Beurteilung von Geruchsimmissionen - Geruchsimmissions-
Richtlinie (GIRL) die Einhaltung des IW-Wertes von 0,15 (entspricht 156% der Jahresstun-
den). ... Die Ermiftlung der Uberschi&gig erforderlichen Absténde erfolgt far derar-
tige Anlagen in Anlehnung an die VDI 3894 Blatft 2 (Emissionen und Immissionen aus

Tierhaltungsanlagen - Methoden zur Abstandsbestimmung). Fur die praktische Umset-
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zung der Abstandsermittlung stellt das Sachsische Ministerium fur Umwelt und Land-
wirtschaft (SMUL) das Rechenprogramm BeMIT zur Verfugung. Im Ergebnis einer seitens
der unteren Immissionsschutzbehdrde durchgefuhrten BeMIT - Berechnung ist festzu-
stellen, dass die Einhaltung des gemdaB GIRL fur ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet gul-
tigen IW-Wertes von 0,15 auf den Teilfldchen GI3 und GE nicht gesichert ist.” Dieser
betroffene Bereich wurde als SchutzabstandsflGche zum Geruchsimmissionsschutz in
der Planzeichnung gekennzeichnet. Weitergehende Regelungen betreffen die Art der

dort zulassigen Nutzungen und werden weiter unten begrundet.

Vorhandene Biotope

Am 19.12.2011 erteilte das Landratsomt Erzgebirgskreis, SG Naturschutz / Landwirt-
schaft nach dem SachsUIG Auskunft Uber Schutzgebiete und -objekte nach dem Nao-

turschutzrecht (s. Listenauszug in Anlage 2).

T

N>
.
5,
©

D Untersuchungsgebiet
\] Fauna-Flora-Habitate (FFH)
By SPA

Biotope

wertvoll
I_: '_: potentiell wertvoll
e §26
wertvoll
potentiell wertvoll
— 5 26
wertvoll
= = = potentiell wertvoll
® §26
wertvoll
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wertvoll

B s > N

wertvoll A

Abb. 18: erfasste Biotope
Demnach wurden im Mai 1997 unter Nr. 5344 U149 ein nach §21 geschutztes Biotop
sowie unter den Nrn. 5344 U152 und 5344 U153 sonstige wertvolle Biotope erfasst, sémt-
lich Hecken in unterschiedlicher Ausprdgung.
Das mit ,Steinricken s Wiesa, n B 101" bezeichnete §21-Biotop ist beschrieben als ein
SteinrGcken mit +/- lockerer und ltckiger Strauchschicht, abschnittsweise nur mit Feld-
schicht, Baumschicht mit Einzelodumen, Lesesteine unregelmdaBig aufgeschichtet. Die
Beschreibung trifft auch im Jahr 2012 unter Berlcksichtigung aktueller Kartierungsleis-
tungen zum Bebauungsplan ,Industriegebiet an der B 101" noch zu (s. Anlage 3) Fer-

ner ist der in obiger Abbildung gestrichelt rot eingekreiste Teil der Hecke von Nr. 6344
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U152 gleichfalls als ein nach §21 S&chsNatSchG geschutzter Steinricken anzuspre-
chen. Die Nr. 56344 U153 hingegen liegt randlich des Plangebiets auBerhalb norddstlich

der Wirtschaftswegbdschung.

Die Biotopfldche Nrn. 5344 U152 wurde als zu erhaltende Grunfldche festgesetzt, wes-
halb die Untere Naturschutzbehbrde des Landratsamtes Erzgebirgskreis derzeit keine
Notwendigkeit sieht, dass die GroBe Kreisstadt Annaberg-Buchholz jetzt beantragt, ge-
mMaB §30 Abs.3 BNatSchG in Verbindung mit §21 Abs.4 SGchsNatSchG eine Ausnahme
von den Verboten des gesetzlichen Biotopschutzes zu gestatten. Gleichwonhl sinkt die
Wertigkeit des kunftig allseits baulich umschlossenen Steinrtickens, weshalb ein add-
quater Ersatz im Zusammenhang mit der Ausgleichsflche A3 zur Anlage eines Steinru-
cken-Ersatzbiotops sudlich der Wismut-Halde Schacht 116 (T.v. FlurstGcken Fl.-Nr. 885/2
und 886/12 Gem. Buchholz) festgesetzt wurde.

Auch fUr die Querung des Steinricken-Biotops Nr. 5344 U149 durch die PlanstraBe B
wird der von der GroBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz im Oktober 2015 gestellte An-
tfrag vorerst zurckgestellt, wenn die randlichen Biotopfldchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans per Festsetzung auBerhalb geplanter Einfriedungen inren vollstandi-
gen Biotopverbund in den freien Landschaftsraum beibehalten und wenn die Plan-
straBe B im knapp 30 m2 groBen Uberschneidungsbereich mit dem Biotop nicht errich-
tet wird, bevor das Baurecht fur eine durchgehende StraBenverbindung zum vorhan-

denen Gebiet ,Gewerbering™ abgestimmt ist.

Folglich sind erforderliche Ausnahmen vom gesetzlichen Biotopschutz erst im Zusam-
menhang mit spdteren Bauleitplanverfahren gemdB §30(3) BNatSchG i.V.m. §21(6)
SachsNatSchG zu beantragen, dabei ist insbesondere der angemessene (gleichwer-

fige) Ersatz abzustimmen.

vorsorgender Radonschutz

Das Plangebiet liegt aufgrund dem Sd&chsischen Landesamt fur Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie (LfULG) vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahr-
scheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. In
Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen
Grenzwert zu Radon in Gebduden. Aus Grunden der Vorsorge werden dem entspre-
chend Empfehlungen fur SchutzmaBnahmen ausgesprochen. Die Richtlinie der EU (RL
2013/59/EURATOM des Rates vom 056.12.2013) nennt als maximalen Referenzwert 300
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Ba/ms3, oberhalb dem Radonkonzentrationen in Innenrdumen als unangemessen be-
tfrachtet werden. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zu-
tritt von Radon in Aufenthaltsrume wird durch das LFULG empfohlen, bei geplanten
Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten In-
genieurburo die radiologische Situation auf dem Grundstick und den Bedarf an
SchutzmmaBnahmen abkldren zu lassen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwir-
kung und Radonschutz kann man sich an die Radonberatungsstelle des Freistaates
Sachsen wenden: Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft — Ra-

donberatungsstelle, Prof.-Dr.-Rajewsky-Str. 4, 08301 Bad Schlema.

Altbergbau
Laut Stellungnahme des S&chsischen Oberbergamts vom 11.06.2013 ist das Vorhaben

in einem Gebiet vorgesehen, in dem Uber Jahrhunderte hinweg bergbauliehe Arbei-
ten durchgefuhrt wurden. ,Im unmittelbaren Bereich des Vorhabens sind jedoch nach
den uns bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhan-
den, die Bergschdden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nicht-
risskundiger Grubenbaue in Tagesoberfldchenndhe nicht auszuschlieBen. Es wird des-
halb empfohlen, die Baugruben und sonstige Erdaufschltsse vom zustdndigen Bauver-
antwortlichen visuell auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues Uberprufen
zu lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaB §5 Séchs-

HohlIrVO das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Das Bauvorhaben liegt zudem in der Erlaubnisfldche "Marienberg-Sud”, Feldnummer
1660. Diese Erlaubnis berechtigt ihren Inhaber, die Umbono Minerals and Mining LLC,
mineralische Bodenschdtze (hier Zinn und andere) aufzusuchen (d.h. zu erkunden mit-
tels technischer, geowissenschaftlicher und anderer MaBnahmen). Aus Sicht des S&ch-
sischen Oberbergamtes sind hier jedoch Beeintr&chtigungen fur Ihr Vorhaben auszu-

schlieBen.”

1.11 PLANGRUNDLAGE

- Lage- und H6henplan mit FlurstGcksgrenzen, erstellt durch IB Wuttke, Robert-Schu-
mann-Str. 1, 09456 Annaberg-Buchholz, Stand 03.07.2012

- ergdnzt um Angaben der Stadt Annaberg-Buchholz zu Flursticksénderungen ge-
maB Nachweis, Stand Dezember 2013

Der mégliche Kopierfehler betragt 3%.
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2

Bundesrecht

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. 1 5.1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S5.1548)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. 15.1474)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S.2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 124 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S5.2542), in Kraft seit 01.03.2010, zuletzt gedndert
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 320 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. 1 S5.1474)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SéchsBO) - in der Fassung des Gesetzes zur Neufassung
der S&chsBO und zur Anderung anderer Gesetze vom 28.05.2004 (S&ichsGVBI. Nr.8
S.200), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (S&GchsGVBI.
S. 238, 258)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SdchsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (S&chsGVBI. S.146), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 18 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SGchsGVBI. S.349, 358)
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- Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SéchsDSchG) - Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.03.1993 (SAchsGVBI. S.229), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 02.04.2014 (SGchsGVBI. S.234, 236)

- Sdchsisches Naturschutzgesetz (SéchsNatSchG) - SGchsisches Gesetz Uber Natur-
schutz und Landschaftspflege vom 06.06.2013 (SGchsGVBI. S.415), zuletzt gedndert
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (S&chsGVBI. S.349, 362)

- Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
07.08.2013 (S&chsGVBI. S.503), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Gesetzes vom
29.04.2015 (SachsGVBI. S.349, 362)

- Waldgeseitz fiir den Freistaat Sachsen (SédchsWaldG) - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10.04.1992 (S&GchsGVBI. S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 29.04.2015 (SGchsGVBI. S.349, 351)

- Gesetz zur Raumordnung und Landesplanung des Freistaates Sachsen - Landes-
planungsgesetz (SGchsLPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.07.2010
(SAchsGVBI. S.174), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02.04.2014
(S&chsGVBI. S.234, 237)

- Verordnung der Sdchsischen Staatsregierung liber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. $.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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3 HOHERRANGIGE UBERORTRLICHE UND ORTLICHE PLANUN-
GEN
3.1 RAUMORDNUNG, LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Nach §1 Abs.4 BauGB besteht fur die Gemeinden eine Anpassungspflicht an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des Sdchsischen
Landesplanungsgesetzes SAchsLPIG im Landesentwicklungsplan Sachsen vom
14.08.2013 (LEP 2013) verordnet und werden durch Regionalpldne weiter ausgeformt.
Die Grundsdatze (G) nach §3 Abs.1 Nr.3 ROG zu berucksichtigen, die Ziele (Z) nach §3

Abs.1 Nr.2 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten.

Die GroBe Kreisstadt Annaberg-Buchholz hat am 06.07.2015 im Zuge einer Planungs-
beratung mit der Oberen Raumordnungsbehdrde die konkreten Anpassungsnotwen-
digkeiten der zeichnerischen und fextlichen Bebauungsplanfestsetzungen sowie der
Begrindung erdrtert. Die Stadt Annaberg-Buchholz legt nun, konzentriert auf das be-

troffene regionalplanerische Ziel, mit der Begrundung detailliert und nachvollziehbar

dar, dass von ihr alle Voraussetzungen erfullt werden, um einen Regionalen Vorsorge-

standort fur Industrie und produzierendes Gewerbe in Anspruch zu nehmen, da aus-

schlieBlich diese Problematik hier relevant ist. Andere raumordnerische Belange sind
entweder nicht in dem MaBe betroffen, da abstrakt und allgemein, kénnen zurlckge-
stellt werden oder sind auf anderer planerischer Ebene bereits geklart und entschie-

den.

Vor dem Hintergrund dieses Nachweises ist auch folgendes Ziel gem. LEP 2013 erfullt:

.Z 2.2.1.4Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ist nur in Ausnahmefdllen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Fi&chen in geeigneter Form zur VerflGgung stehen. Solche
neuen Baugebiete sollen in stGdtebaulicher Anbindung an vorhandene im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.™

denn hierzu wird begrindet:
.Nur bei Nachweis eines Bedarfes an Fldchen und bei Nachweis, dass ent-
sprechende FlGchen im Innenbereich nicht zur Verfugung stehen, kdnnen
noch Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile aus-
gewiesen werden. Im Falle neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile sollen diese an die Siedlungskdrper angebunden
werden. Ausnahmen hiervon kdnnen zugelassen werden fur:

— emissionsintensive Gewerbe- und Industrieansiedlungen,
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— Erholungs- und Sonderbaufldchen in den neu entstehenden Berg-
baufolgelandschaften, soweit diese mit den Zielen und Grundsdtzen der
Braunkohlenpl&ne vereinbar sind,

- Gebiete in Vorsorgestandorten fur Industrie und Gewerbe, soweit durch

die Regionalplanung keine anderen Festlegungen getroffen sind,

- Logistikgewerbe und transportintensive Industrie.™ (Begrundung LEP 2013)

Regionalplan
Annaberg-Buchholz gehort zur Region Chemnitz, organisiert im ,Planungsverband Re-

gion Chemnitz®, der Rechtsnachfolger der Regionalen Planungsverbdnde Chemnitz-
Erzgebirge und Sudwestsachsen ist. Die bisherigen Regionalpléne, hier der Regional-
plan Chemnitz-Erzgebirge, gelten fort, bis eine am 12.11.2008 begonnene Regional-
planaufstellung fur die Region Chemnitz rechtskrdftig ist. Die erste Gesamtfortschrei-
bung des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge (RPCE 2008) ist mit der Bekanntma-
chung nach §7 Abs. 4 S&chsLPIG am 31.07.2008 in Kraft getreten. In der Karte 2 Raum-
nutzung belegt das unten orange umrandet dargestellte Bebauungsplangebiet etwa

1/4 eines rd. 55 ha groB ausgewiesenen regionalen Vorsorgestandorts fiir Industrie und

produzierendes Gewerbe (GIV) ,Am Gewerbering".
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Abb. 19: Auszug Raumnutzungskarte RPCE 2008
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Bei der Gesamtfortschreibung 2008 wurde der GIV-Standort aus einem am 28.10.2004
rechtswirksam gewordenen 1. Teilfortschreibungsverfahren im Einklang mit dem Lan-
desentwicklungsplan (LEP 2003) unverdndert Ubernommen, d.h. seine erstmalige Aus-
weisung geht aus einem zwischen September 2001 und Oktober 2004 gefUhrten Ver-
fahren hervor. Seit dem 01.01.2004 leitete sich der Ausweisungsauftrag gegenuber der
Regionalplanung, sofern ein Uberdrtliches Regelungserfordernis raumordnerisch be-
grundet ist, aus dem bis 30.08.2013 verbindlichen Landesentwicklungsplan 2003
(LEP 2003 G 6.1.4) ab. Der LEP 2003 gab fur Schwerpunktbereiche fur Siedlungsent-
wicklungen regional und Uberregional bedeutsame Vorsorgestandorte, z.B. fur Indust-
rie und Gewerbe, vor, dass diese eine MindestgréBe von 25 ha nicht unterschreiten
sollen. Die Ausformung in der Bauleitplanung soll dann nach konkretem Bedarf zu er-
folgen. Eine MindestgréBe, etwa nach Fldchenbedarf oder Arbeitskréfteanzahl, ab
der ein konkreter Betrieb regional oder auch Uberregional bedeutsam ist, wurde do-
mals weder im LEP 2003 noch im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge vorgegeben. Der
begrundete Bedarf wurde im Zuge der Regionalplanfortschreibung hinreichend ge-

pruft und fahrte zu entsprechenden BeschlUssen der Verbandsversammiung.

Aus dem rechtskraftigen Regionalplan:
»Kapitel 5.1 Entwicklung von Industrie, Dienstleistungen und Handwerk

Ziel 5.1.2 ,Regionale Vorsorgestandorte™

Begriff Regionale Vorsorgestandorte fur Industrie und produzierendes Gewerbe die-

nen auf lange Sicht der Freihaltung raumstrukturell geeigneter FiGchen far

kinftig mogliche Ansiedlungen von groBen, landesweit bzw. regional be-

deutsamen Einzelvorhaben der gewerblichen Wirtschaft. Der Raumbedarf

dieser Vorhaben Ubersteigt das im Umfeld vorhandene Fiichenangebot da-

fur nutzbarer Standorte, einschlieBlich mobilisierbarer Brachen. Die Vorsorge

erlaubt bis zur jeweiligen Inanspruchnahme den weiteren ungehinderten Ge-
brauch der FlGchen, insbesondere deren Bewirtschaffung durch die Land-
wirtschaft. Regionale Vorsorgestandorte werden im Einvernehmen mit den
betroffenen Gemeinden ausgewiesen.

Z25.1.2 Regionale Vorsorgestandorte fur regional bedeutende Industrie- und Gewer-

beansiedlungen mit hohem FiGdchenbedarf sind von Planungen und MaB-

nahmen freizuhalten, die eine diesbezlgliche kunftige Nutzung behindern.
Vorhaben des groBfldchigen Einzelhandels sind von der Inanspruchnahme

Regionaler Vorsorgestandorte auszuschlieBen.™
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Die raumordnerische Begrindung zum Bebauungsplan handelt die oben unterstriche-

nen Belange nachfolgend im erforderlichen Umfang ab.

In der Regionalplanbegriundung heiBt es u.a.: ,Die Ausweisung Regionaler Vorsorge-

standorte stellt keinen Eingriff in die Planungshoheit der betroffenen Kommunen dar. Die

planerische Letztentscheidung und Zustimmung zur Ansiedlung von GroBvorhaben auf
Vorsorgestandorten bzw. Uber die Aufstellung konkreter Bebauungspldne verbleibt bei
ihnen. Bei allen im Regionalplan ausgewiesenen Regionalen Vorsorgestandorten bindet
sich indessen die Gemeinde durch ihre Zustimmung auch selbst daran, bei einer bealb-

sichtigten Standortvergabe den regionalen bzw. landesweiten MaBstab bei der wirt-

schaftlichen Bewertung der Investition in den Mittelpunkt zu stellen und dem Regionalen

Planungsverband eine Mitwirkung an diesem Entscheidungsprozess einzurumen.™

Die Stadt Annaberg-Buchholz macht in Wahrnehmung ihrer Planungshoheit geltend,

dass regional bedeutsame Einzelvorhaben der gewerblichen Wirtschaft angesiedelt

werden sollen, denn derzeit bestehen 2 an die Stadt Annaberg-Buchholz gerichtete

konkrete Investitionsanfragen regional bedeutsamer Unternehmen mit dem Ziel eines

langfristigen Engagements in der Region, was der Sicherung bestehender Arbeits-

platze und der Erweiterung von ProduktionskapazitGten zugutekommt:

A) Strukturbestimmender Automobilzulieferer mit tber 300 Arbeitskraften, der am
derzeitigen Standort Uber keine Erweiterungsmaoglichkeiten verfugt, aber zur Ex-
pansion einen hohen FiGchenbedarf anmeldet und

B) Spezialausruster fur Fertigungslinien deutscher Automobilhersteller, der derzeit
noch dezentral fertigt und eine Konzentration an einem Standort anstrebt (z.Zt.
ca. 50 Arbeitskrafte).

Fur beide global vernetzt agierende Unternehmen sind derzeit keine geeigneten FI&-

chen im Mittelzentrum Annaberg-Buchholz verfugbar. Das fuhrte u.a. auch dazu, dass

seitens bereits in der Stadt ansassiger, an ihrem derzeitigen Standort kaum flichenma-

Big erweiterbarer, Unternehmen Investitionsentscheidungen unter Standortalterna-

tivenprufung diskutiert werden.

Der Raumbedarf dieser Vorhaben Ubersteigt das im Umfeld vorhandene Flichenan-

gebot dafur nutzbarer Standorte, einschlieBlich im Mittelzentrum Annaberg-Buchholz

mobilisierbarer Brachen. Hierzu wurde durch die Stadt Zun&dchst gepruft, ob Brachen-

standorte den erkannten Bedarf decken kdnnten.
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Tab. 5: vorhandene Brachfldchenpotentiale fur Gewerbe in Annaberg-Buchholz

Fldche nutzbare freie

Bezeichnung der Gewerbefldchen im Bestand (ha) FlGchen

GE/GlI (ha)
Papierfalrik Schonfeld 6.0 0
Gewerbebetriebe zw. Ernst.-Roch-Str. u. Zechenweg 6.0 0
BahnhofstraBe bis Barensteiner StraBe (Gemengelage) 120 4.5 Brache
Gewerbebetrieb an der Morgensonne 2.8 0
Bestandspotenziale gesamt 26,8 4,5 Brachen

(Quelle: INSEK Stand 08/2015 entspr. Zuarbeit Stadtverwaltung Annaberg-Buchholz)

In der Gemengelage BahnhofstraBe bis Bdrensteiner StraBe sind groBfldchige Ge-

werbe- und Industrieansiedlungen unmaoglich.

Festzuhalten ist ferner, dass gegenwdrtig intensive Revitalisierungsbemuhungen im Be-
reich des rd. 5,0 ha groBen Geldndes am Bahnhof Annaberg-Sud unternommen wer-
den. Das Geldnde ist jedoch noch nicht von Bahnbetriebszwecken entwidmet, Fur
kompakte, groBfiGchige Bebauungen ist der Standort dabei ebenso ungeeignet, wie
fur eine Industriegebietsentwicklung. Die Brachfldchenreserve belief sich dort in vorge-

gebenen Zuschnitt auf insgesamt 3,5 ha.

Folgende st&dtische Erhebung zum Stand der verbindlichen Bauleitplanung verdeut-
licht einen Mangel an anderen gewerblich-industriellen Entwicklungsmoglichkeiten fur

die oben genannten regional bedeutsamen Unternehmensansiedlungen.

Tab. 6: Gewerbefldchenpotentiale in Bauleitpldnen der Stadt Annaberg-Buchholz

Nr Gewerbe- und Mischgebiete Bruttobau- | Nettobau- | davon frei A;:f rl‘as-
" | (BauNVO) fldche (ha) | fldche (ha) (ha) (%?

Gewerbering B 101, Annaberg .

1 GE/ MI/ SO 32,7 17.4 keine 100
Gewerbegebiet ,Bleiche/ Gey- 08

2 |ersdorf®, Geyersdorf 124 104 (klein:reili ) 92
GE /MI 9
Gewerbegebiet  ,ParkstraBe/

3 |Oberer Bahnhof™* 11,1 9.1 keine 100
GE/ GEe/ MI
Wohn- und Mischgebiet Baren-

4 steiner  StraBe, KleinrUckers- 57 28 Keine 100
walde
WA/ MlI/ GE
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Nr Gewerbe- und Mischgebiete Bruttobau- | Nettobau- | davon frei A;J:’ ':cs-
" (BAuNVO) flache (ha) | fldche (ha) (ha) (,/)g
(]
Gewerbegebiet ,Am Unteren
5 |Bahnhof", Annaberg 0.8 0.8 keine 100
GE
Handtmann LeichtmetallgieBe-
6 |rei, Frohnau 3.7 3.7 keine 100
Gl/ GE
Werkstatt f. Behinderte d. Le-
7 |benshilfe e.V., Annaberg 2,5 1.3 keine 100
GE
Gesamt: 68,9 45,6 0,8 98

(Quelle: INSEK Stand 07/2015 entspr. Zuarbeit Stadtverwaltung Annaberg-Buchholz)

Die GewerbeflGchenbereitstellung erfolgte seit 1990 durch Neuausweisung von Bau-
fldichen sowie durch Brachenrevitalisierung. Die Auslastung der vorhnandenen Gewer-
begebiete liegt heute bei Uber 98%, da nur noch 0,8 ha im Gewerbegebiet ,Bleiche/
Geyersdorf® zur Verfugung stehen. Durch die N&he der bestehenden Gewerbestand-
orte zu vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen sind zudem hdufig Einschrnkungen
bezlglich zulGssiger Emissionen der gewerblichen Nutzung gegeben. Das bedeutet,

dass vor allem fur Industrieansiedlungen praktisch keine Fi&ichenreserven bestehen.

An den vorhandenen Gewerbestandorten wie z.B. Papierfabrik, Fa. Handtmann, Gebiet
zwischen Ernst-Roch-StraBe und Zechenweg sind die Mdglichkeiten zur Erweiterung der
Unternehmen nur duBerst begrenzt vorhanden, z.T. sind besondere MaBnahmen zum
Hochwasserschutz erforderlich. Beispielhaft sind auf der Karte unten das im Bereich der
Firma Handtmann LeichtmetallgieBerei Annaberg GmbH (VEP far 4,14 ha seit
30.06.2002 rechtskraftig, in Abb. 20 unten gelb/lila) das seit 20.01.2007 im Tal der Sehma
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet (HQ100 blau) und die zu erwartende Uber-
schwemmung bei einem Extremnhochwasser (600jdhrig — rot) dargestellt.

Die Stadt Annaberg-Buchholz hat folglich im aktuellen Stand des INSEK Entwicklungs-
potenziale gepruft und konnte wegen der topografischen Rahmenbedingungen und
schwer zu beherrschender Konfliktpotenziale in Bezug auf bereits vorhandene Nutfzun-
gen die ebene Hochfldchenlage an der B 101 norddstlich des Standortes ,Gewerbe-
ring B 101" als geeigneten Entwicklungsstandort fur Industrie und Gewerbe ermitteln.
Das deckt sich mit den Ergebnissen einer Standortauswahl im Rahmen der 1. Teilfort-

schreibung Regionale Vorsorgestandorte des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge.
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Abb. 20: Historisch gewachsene Gewerbestandorte und Hochwassergefdhrdung

In der stédtischen Gesamtkonzeption ist eine Siedlungsanbindung an die vorhandene
Bebauung im BP ,Gewerbering B 101" vorgesehen. Ungeachtet derzeit fehlender Zu-
griffsmoglichkeiten auf ein zwischen dem vorhandenen Gebiet und dem jetzt beplan-
ten Standort gelegenes Grundstlck soll die Bebauungsplanung bereits jetzt auf eine
spdater leicht zu realisierende Verbindung ausgerichtet werden. Das aktuelle INSEK stellt
den LUckenschluss zum Gewerbering als Entwicklungsziel auch zeichnerisch dar. Die-
ses Zwischenstuck ist ebenfalls Bestandteil des regionalplanerisch ausgewiesenen re-
gionalen Vorsorgestandorts fur Industrie und produzierendes Gewerbe (GIV) ,Am Ge-

werbering”.

Im Rahmen der Entscheidung zur bauleitplanerischen Ausformung eines ersten Teils
des GIV ,Am Gewerbering" im Mittelzentrum Annaberg-Buchholz erfolgte gemdaB Be-
griffsdefinition im Regionalplanziel 75.1.2 ,Regionale Vorsorgestandorte™ eine Be-

tfrachtung im Umfeld vorhandener FiGchenangebote (Region) fur groBe gewerblich-

industrielle Ansiedlungsvorhaben:

1. Mit den Nachbarn in der Region erfolgten Abstimmung zu einem Interkommunalen

Gewerbe- und Ausgleichsfldchenpool IGAP) im Rahmen des Forschungsprojektes
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»Regionales Fldichenmanagement im Erzgebirge - Teil 2: Inferkommmunaler Gewer-
befldchen- und Ausgleichsfldchenpool IGAP) Annaberger Land™ — Abschlussbe-
richt Stand 03/2011, Autorenteam v. Korff, Hintemann, Beyer, Riether u.a.) und

2. den mit Stand Oktober 2014 aktuellen Anstrengungen zum Aufbau einer intferkom-
munal abgestimmten Gewerbefldchenentwicklung im Rahmen der LEADER-Ar-

beitsgruppe des Regionalmanagements Erzgebirge, denn es gibt praktisch keine

vermarktungsfahigen FiGchenreserven an den Hauptachsen B 174, B 95, B 101.
Die 3 wichtigsten Industriebranchen, in diesen arbeiten 66% aller Beschaftigten im Erz-
gebirgskreis, sind mit 52% der Betriebe die Metall verarbeitende Industrie, der Maschi-
nenbau und die Elektrotechnik /Elektronik. Im Erzgebirgskreis sind 30% aller Unterneh-
men im produzierenden Gewerbe tatig, was den hdchsten Anteil in Sachsen bedeu-
tet. Die vorhandenen Kompetenzen sollen in der Region als Ruckgrat der Gesamtent-
wicklung erhalten bleiben. Dabei stoBen vor allem gréBere Unternenmen, die sich er-
weitern oder neu ansiedeln wollen aufgrund von Lagebedingungen (verkehrliche Er-
reichbarkeit) und von topografischen Standortbedingungen (groBe ebene Flchen)

derzeit auf zu wenige Flidchenangebote.

Die Wirtschaftsférderung Erzgebirge GmbH (WFE) hat mit Stand 13.03.2015 im Erzge-

birgskreis insgesamt 183 strukturbestimmende produzierende Unternehmen mit min-

destens 50 Beschdftigten erfasst. In diesen Unternehmen arbeiten insgesamt 27.450
Beschdftigte, was bei dieser Auswahl eine durchschnittliche Beschdftigtenzahl von 150
bedeutet. Mindestens 250 Beschdftigte gibt es in insgesamt nur 28 Unternehmen (ent-
spr. Anteil 15%) mit 11.429 Beschdftigten (entspr. Anteil 41,7% bei durchschnittlich 408
Beschdftigten). Erkennbar sind auch Unternehmen mit weniger als 250 Beschdftigten
regional bedeutsam und wichtige Zulieferer auch fur global agierende Industrieunter-

nehmen, hier insbesondere fur den Maschinen- und Fahrzeugbau.

Die WFE GmbH betreiot auf der Web-Seite http://www.wirtschaft-im-erzge-
birge.de/de/Wirtschaftsstandort/Gewerbegebiete_Immobilien_1064.html eine Re-

cherchedatenbank fur Gewerbeimmobilien im Erzgebirge (auf Grundlage KWIS.NET).
Bei einer Abfrage nach verfUgbaren Standorten ab 2,5 ha FlidchengroBe ergeben sich
per 07.07.2015 insgesamt 11 Treffer, wobei die verkehrlichen ErschlieBungsvorausset-
zungen sehr unterschiedlich ausfallen: zur nédchsten BundesstraBe zwischen 0 — 7 km,
zur ndchsten Autobahnanschlussstelle zwischen 1 — 52 km. Auch herrscht noch nicht
Uberall Baufreiheit, so sind die industriellen Nutzungsmdoglichkeiten z.B. im Gewerbege-

biet westlich der Scheibenberger StraBe in der Gemeinde Crottendorf derzeit noch
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durch vorhandene Hochspannungsfreileitungen eingeschrdnkt. In einer weiteren vor-
liegenden Liste fuhrt die WFE GmbH mit Stand Juli 2015 insgesamt 28 Bebauungsplan-
gebiete zur gewerblichen bzw. industriellen Nutzung im Erzgebirgskreis auf. Darin sind
11 Satzungsgebiete, Uberwiegend identisch mit 0.g. KWIS.NET-basierter Recherche,

mit jeweils insgesamt mindestens 2,5 ha verfugbarer Fldche aufgefuhrt.

Im Zusammenhang mit der erstgenannten Recherche und eigenen Erhebungen (Mes-
sungen im Raumplanungsinformationssystem bzw. Fldchenbilanzen in Bebauungs-

planbegriandungen) ergibt sich, dass real kaum noch zusammenhdngende Baupar-

zellen mit mindestens 2,5 ha FldchengréBe im Erzgebirgskreis vorhanden sind. Genau

solche Parzellen sind aber fur die strukturbestimmenden produzierenden Unternehmen
von essenzieller Bedeutung. Es ergab sich im Verschneiden vorliegender Daten eine

aktuelle Ubersicht bestehender 13 Fldchenangebote (Tab. 7 auf nachfolgender Seite).

Eine alsbaldige Befriedigung des offensichtlich bestehenden regionalen Bedarfs an
groBen zusammenhdngenden Gewerbeentwicklungsfldchen im Mittelzentrum Anna-
berg-Buchholz am Schnittpunkt der Verbindungs- und Entwicklungsachsen (vgl.
LEP 2013 Z 1.5.2 und Z 1.5.3) ist geboten. Hinzu kommt, dass die Lage im grenznahen
Gebiet (Karte 3 LEP 2013 - Festlegungskarte), abgesehen von der Kompensation rand-
lagebedingter Nachteile eine Nutzung regionsspezifischer Entwicklungspotenziale na-
helegt. Die unmittelbare Nachbarschaft zu Tschechien erdffnet Chancen zu grenz-
Uberschreitender Kooperation, mit Blick auf die demografische Entwicklung im Erzge-
birgskreis zunehmend auch durch Arbeitsplatzangebote fur junge, gut ausgebildete
Mitarbeiter aus Tschechien. GemdaB dem Leitbild Annaberg-Buchholz 2020 Ubernimmt
die ,Hauptstadt des Erzgebirges™ aufgrund der N&he zur Tschechischen Republik als
eine wichtige Bruckenfunktion zwischen den wirtschaftlichen Entwicklungssachsen auf

beiden Seiten der Grenze. (Quelle: Integriertes Stadtentwicklungskonzept — INSEK)

Ungeachtet der bedarfsgerechten regionalplanerischen Ausweisung des GIV ,Am
Gewerbering™ im Jahr 2004 ist im Rahmen der seit 2008 laufenden Aufstellung des Re-
gionalplans Region Chemnitz eine Anpassung an den neuen LEP 2013 erforderlich, do-
runter die Ziele 22.3.1.3 und Z 2.3.1.4. Dabei ,ist die Fldchensicherung fur die Ansied-
lung von Industrie- und Gewerbebetrieben mit Uberregionaler Bedeutung zu unterstut-
zen", und zwar auf Grundlage einer regionalen Bestandsanalyse. Der LEP 2013 orien-
fiert laut seiner Begrindung auf eine FldchengréBe von mind. 5,0 ha fur ein einzelnes

ansiedlungswilliges Unternehmen bei mind. 250 Arbeitspl&tzen.
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Tab. 7: Gewerbegebiete im Erzgebirgskreis ab 2,5 ha verfugbarer Gesamtfldche im Juli 2015

verfug-

Gesamt- gréBte

Gemeinde Name Baunvo| BPlan- | che M
Stand 2 fliche (m?) | FlGche ”

(m?) (m3) (m?)

Crottendorf Gewerbegebiet westlich der Schelben- cl 833 198.271|  159.395| 136.000|  80.000
berger StraBe BauNVO

Schneeberg, Stadt | Schneeberg-Gerichtsberg GE gem?gr i 500.000 420.000| 99.505 21.000
Oelsnifz/Erzged.. | otteld inkl. Erweiterung Gl genen- | oog168|  158.600| 64.883|  8.000
Stadt migt
Olbernhau, Stadt | Gewerbegebiet Olbemhau-Grinthal GE gemri‘gf' 371.102 197951 61298  15.000
gg‘gfhc'”'Be'erfe'd' fﬁgggi&?@gg#ggggeb'ef Grinhain | e | Entwurf | 1420000 139.000| 58000  19.750
glgﬂﬁerg/ Erzgeb. | Gewerbegebiet Am Stollberger Tor GE gemri‘gf' 1078000  675.046| 55000  30.000
Neukirchen/Erzgeb. | Gewerbegebiet SUd-West 260.000 215.000 53.594 13.800
Zschorlau Gewerbegebiet Zschorlau West Il GE gemri‘gf' 55.700 40.000| 40.000|  40.000
Marienberg, Stadt Am Federnwerk Planbereich C 140.000 23.350 33.307 18.900
Zwénitz, Stadt Gewerbegebiet Zwonitz Gl gemri‘gf‘ 338.371 297.088| 31.028| 15713
Mildenau Mildenau-Ost GE gemri‘g:" 100.000 75400| 28.670|  16.000
Gornau/Erzgeb. Gewerbepark Gornau Std GE gemr;;h- 135.381 112.148| 27.100|  16.500
Burkharditsdorf Gewerbepark Meinersdorf/Thalheiminkl. | e | geneh- 5 4051 112600 25.000|  25.000

Erweiterung

migt
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GemdaR Stellungnahme des PV Region Chemnitz vom 04.06.2013 zum Bebauungsplan-

vorentwurf ist grundsdtzlich ,zwingend sicherzustellen, dass die Planungsunterlagen

die Genehmigungsreife erst dann erreichen, wenn ein konkreter Bedarf eines Investors

vorhanden ist, der den Nutzungsansprichen der im Regionalplan verankerten Rah-
mensetzungen an einen Regionalen Vorsorgestandort fur Industrie und produzieren-

des Gewerbe auch erfullt.” Das ist mit den beiden o.g. Ansiedlungsbegehren erfullt.

Der Planungsverband Region Chemnitz - Verbandsgeschdftsstelle hatte am
09.11.2015 gefordert, eine negative Beeintrchtigung der Elemente des UNESCO-Welt-
kulturerbeantrags auszuschlieBen. In dem Zusammenhang weist die Begrdndung ex-
plizit auf Karte 5.2 RPCE 2008 hin, wo unter Nr.2 ,Annaberg-Buchholz™ als ,regional be-
deutsames freiraumrelevantes Kulturdenkmal®™ ausgewiesen ist. GemdaRB G 3.2.9 des
Regionalplanes (,Das bildbedeutsame Umfeld regional freiraumrelevanter Kultur-
denkmale soll von visuell beeintrdchtigenden Bauwerken freigehalten werden™) war
u.a. eine Analyse der Sichtbeziehungen zur Sankt-Annen Kirche vorzunehmen. Des
Weiteren wurde im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge der ,regional bedeutsame Aus-
sichtspunkt™ Péhlberg ausgewiesen. GemdaRB G 3.2.10 RPCE 2008 sollen die wichtigsten
Blicksektoren regional bedeutsamer Aussichtspunkte in dem fur den Ausblick relevan-
ten Entfernungsbereich von visuell beeintrchtigenden Bauwerken frei gehalten wer-
den. Die Belange wurden gepruft. Eine negative Beeintrdchtigung der Elemente des
UNESCO-Weltkulturerbeantrags wird seitens der Stadt Annaberg-Buchholz nicht be-
furchtet. Es bestehen Sichtachsen sowohl zur Kirche St. Annen als auch zum Pdhlberg.
Aufgrund der Entfernung der Dominanten Turm der Kirche St. Annen und Pohlberg-
turm/ -massiv von Uber 3 km wird deren Wirkung im Landschaftsbild nicht planbedingt
infrage gestellt. Das Plateau des Pdhlbergs liegt Gber 250 m hdéher als das Plangebiet
und die herausragende Altstadtdominate St. Annen wird aus der stark befahrenen An-

naherungsrichtung Dresdner StraBe ebenfalls nicht verdeckt.

Man sieht die hinzukommende Bebauung auf der Hochfldche genauso, wie jene des
Gewerberings und der Bebauungsplan begrenzt daher die Bauhdéhen (max. 20 m) auf
das zur nachgefragten gewerblich-industriellen Nutzung erforderliche MindestmaB,
wirkt im Ubrigen mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (etwa zur Farbgestaltung
und zur racksichtsvollen Werbung) sowie Regelungen zur Randeingrinung eingriffsmi-

nimierend.
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Abb. 21: Dominanten in der Topogrofschen Karte
Hierzu die am digitalen Geldndemodell ermittelte Sichtfeldabdeckung laut Zuarbeit

des Planungsverbands Region Chemnitz — Verbandsgeschdftsstelle:

Abb. 22: Sichtfeldabdeckung bezuglich Kirche St. Annen und Pdhlberg
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Visuell beeintrchtigende Bauwerke, wie sie z.B. Windenergieanlagen darstellen kénn-
ten, sind nicht Gegenstand dieser Bebauungsplanung. Die Wahrnehmung der St. An-
nenkirche und des Péhlbergs aus dem Bebauungsplangebiet heraus wird planbedingt
beeintrdchtigt und auch fur die derzeitigen AuBenbereichsanwesen nérdlich entste-
hen Sichthindernisse. Die KompensationsmaBnahmen hingegen bereichern das Land-

schaftsbild um den Pdhlberg.

Fazit: Der beplante Standort soll fur solche Vorhaben bauplanungsrechtlich vorberei-
tet werden, welche den Kriterien fUr eine Nutzung regionaler gewerblich-industrieller
Vorsorgestandorte (derzeit im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge ausgewiesene GIV)
entsprechen. Aufgrund durchgeflhrter regionaler Analyse und Prufung von Revitalisie-
rungs- und Baufldchenpotenzialen im Mittelzentrum Annaberg-Buchholz wird ab ei-
nem FlGchenbedarf von 2,5 ha von einer zumindest regionalen Bedeutsamkeit avisier-
ter gewerblich-industrieller Ansiedlungen, derzeit untersetzt mit 2 Investitionsanfragen,

ausgegangen und dies in den Festsetzung entsprechend umgesetzt.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der FiGchennutzungsplan (FNP) der Stadt Annaberg-Buchholz liegt als Entwurf mit dem
Planstand Mdrz 2001 vor. Ein férmliches Beteiligungsverfahren wurde im Mai 2001
durchgefuhrt. In dessen Ergebnis sollen im Planbereich die unten bereits im Planungs-

tand von 2000 dargestellten Ausweisungen kunftig angestrebt werden.

Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, weil die be-
planten Gemarkungsteile damals noch im Hoheitsgebiet der Gemeinde Thermalbad
Wiesenbad lagen. Auch dafur liegt kein FNP vor. Ein gesamtst&dtisches Konzept ist
dennoch erkennbar, weil die gewerblichen Entwicklungsziele in der aktuellen Fort-
schreibung des INSEK niedergelegt sind und die Kommune die Ummarkung abge-
schlossen hat sowie den Fldchenerwerb aktiv betreibt. Die Aufstellung eines FiGchen-

nutzungsplans fur das gesamte Stadtgebiet wird angestrebt.

Wegen des Fehlens eines rechtswirksamen FNP ist dieser Bebauungsplan ein vorzeitiger
nach §8 Abs.4 BauGB und die Satzung daher genehmigungsbedurftig. Auf die Dring-
lichkeit wird im Zusammenhang damit, dass auftretende Investoren mit 2,5 ha und

mehr Fliichenbedarf gegenwdrtig zurGckgewiesen werden mussten, hingewiesen.
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Lage BP ,Industriegebiet
an der B 101“ auBerhalb

Autor: AGD Planungsbiiro Dipl.-Geogr. M.
Gerkowski, Mo!tkestraBe 9, 92637 Weiden

Abb. 23: Auszug ou dem FNP Annaberg-Buchholz — Vorentwurfsstand 2000

33 BESTEHENDES SATZUNGSRECHT, FACHPLANUNGEN
Im Bebauungsplanverfahren bzw. im Vollzug des Bebauungsplans sind folgende Sat-

zungen beachtlich, soweit im Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen ge-
froffen wurden:
e Baum- und Gehdlzschutzsatzung (BaumGSchSa) vom 15.12.2005,
e Bekanntmachungssatzung vom 30.11.2006, zuletzt gedindert mit Anderungssat-
zung vom 01.06.2015 (bereinigte Fassung)
e Hauptsatzung der GroBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz, zuletzt gedndert

durch 1. Anderungssatzung vom 30.01.2014 u.q.

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Annaberg-Buchholz liegt mit Stand 09/2010 als Ent-
wurf, Autor LAND+LEBEN Landschaftsarchitektur Dipl.-Ing. Kay Hofmann, Zeppelin-
straBe 1a, 09456 Annaberg-Buchholz, vor. In diesem wurde der jetzt beplante Standort
nicht beztglich der Eignung als gewerbliche Entwicklungsfldche untersucht, lag zu die-

sem Zeitpunkt auch noch in der Gemarkung Wiesa.

Geplant, und prinzipiell auch auf das jetzt zu beplanende Gebiet Ubertragbar, ist eine

landschaftsgerechte Gestaltung der Rnder von Gewerbegebieten.
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\/ {Lage BP ,Industriegebiet
\\ an der B 101“ auBerhalb

'.'.:’- / ST " / _;
Autor: LAND+LEBEN Lcndschcftscrchltektur
/ Dipl.-Ing. Kay Hofmann, Annaberg-Buchholz

Abb. 24: EnTwm:kIungsmeIe/ I\/IanCIhmen im LP Annaberg-Buchholz — Entwurf 10/2010

Nicht alle mit der Signatur (orange Blasen =, Siedlungs- und Gewerberdnder: Einbettung
/ Ordnung / Aufwertung der Ubergdnge zur Landschaft / zum Ortsbild durch Gehdlze,
angepasste Bebauung (Dimensionierung, Material-/ Farbwahl); keine weitere Zersied-
lung™) avisierten Ziele sind umsetzibar. Auch erscheint eher eine kompakte gewerbliche
Siedlungsentwicklung in Ausformung des regionalen Vorsorgestandorts fur Industrie und
produzierendes Gewerbe an dieser Stelle bei gleichzeitigem Schutz vor Zersiedelung an

anderer Stelle in der zu treffenden Abwdagungsentscheidung eher zielfGhrend.

In den kunftigen Fldchennutzungsplan sollen alle zur schltssigen Begrindung der ge-
planten stGdtebaulichen Entwicklung erforderlichen landschaftsplanerischen Inhalte in-
tegriert werden. Zum Thema Ausgleich erfolgten bereits Vorarbeiten zu einem Okokonto
und einem KompensationsflGchenkataster. Abstimmungen mit der Unteren Natur-

schutzbehorde wurden durchgefuhrt.
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4 ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANS

4.1 PLANUNGSANLASS UND -ERFORDERNIS
Derzeit bestehen 2 an die Stadt Annaberg-Buchholz gerichtete konkrete Investitions-

anfragen regional bedeutsamer Unternehmen mit dem Ziel eines langfristigen Engo-

gements in der Region, was der Sicherung bestehender Arbeitspl&tze und der Erwei-
terung von ProduktionskapazitGten zugutekommt:

A) Strukturbestimmender Automobilzulieferer mit Uber 300 Arbeitskr&ften, der am
derzeitigen Standort Uber keine Erweiterungsmoglichkeiten verfagt, aber zur Ex-
pansion einen hohen Flichenbedarf anmeldet und

B) SpezialausrUster fur Fertigungslinien deutscher Automobilhersteller, der derzeit
noch dezentral fertigt und eine Konzentration an einem Standort anstrebt (z.Zt.
ca. 50 Arbeitskrafte).

Derzeit sind jedoch keine geeigneten FiGdchen verfugbar. Das fUhrte u.a. auch dazu,
dass seitens bereits in der Stadt ansassiger, an ihrem derzeitigen Standort kaum fl&-
chenmdBig erweiterbarer, Unternehmen Investitionsentscheidungen unter Standortal-
ternativenprufung diskutiert werden. Die Stadt kann durch entsprechend vorsorgende
Planung Erhalt und Entwicklung vorhandener Kompetenzen im produzierenden Ge-
werbe beférdern und am regionalen Vorsorgestandort fur Industrie und produzieren-
des Gewerbe (GlIV) ,Am Gewerbering" entsprechend bauplanungsrechtlich absi-
chern. An solchen Ankern hdngen weitere die stddtebauliche Stadtentwicklung nach-
haltig beeinflussende Komponenten, wie z.B. der Dienstleistungssektor, die Wohnungs-
markt- und die Gemeinbedarfsentwicklung. Seitens des Freistaats wurden und werden
die Infrastrukturvoraussetzungen, z.B. die Erreichbarkeit der Autobahn und Logistikcen-
ter, derart verbessert, dass aus der Randlage in der Wirtschaftsregion keine Nachteile
erwachsen (vgl. Landesverkehrsplan Sachsen 2025 bzw. Entwurf LEP2012, Karte 4 - Ver-

kehrsinfrastruktur (Festlegungskarte) vom Septemiber 2012).

Das Erfordernis zur Planaufstellung erwdchst aus dem derzeitigen AuBenbereichscha-
rakter (§35 BauGB) des Standortes aus §1(3) BauGB: ,Die Gemeinden haben die Bau-
leitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stdtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.™ Die Bauleitplanung ist dabei gemd&B §1(4) BauGB den Zielen
der Raumordnung anzupassen, hier derzeit zuvorderst dem regionalen Vorsorgestand-

ort far Industrie und produzierendes Gewerbe (GIV) ,Am Gewerbering™.
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4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN
Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) kann aus Grunden einer ansonsten nicht
ausreichenden Vorsorge fur die regional und Uberregional bedeutsame gewerblich-

industrielle Entwicklung der Erzgebirgsregion nicht in Betracht gezogen werden.

Grundsdtzliche Standortalternativen fur groBe gewerblich- industrielle Ansiedlungen
bestehen nicht im Stadtgebiet. Zum im Beteiligungsverfahren vorgeschlagenen Stand-
ort ,Rotes Gut™ in Geyersdorf ist zu sagen, dass er einerseits fur die erforderliche Gro-
Benordnung, in den Industriegebieten GI1 — GI7 ist eine MindestgroBe der Baugrund-
stUcke von 25.000 m2 und im Industriegebiet GI8 von 7.000 m? festgesetzt, nicht in Be-
fracht kommmt, andererseits aufgrund der Wohnnachbarschaft hier auch nur einge-
schrankt Gewerbe und keine Industrie zuldssig wdre. Die Stadt prdferiert hier eine kunf-
tige bauliche Nachnutzung mit nicht wesentlich stérendem Gewerbe, d.h. auch eine
Renaturierung als alternative KompensationssnaBnahme wdre jetzt nicht zielfUhrend.
Ferner verfolgt der private EigentUmer des beliehenen Grundstucks derzeit das Ziel ei-

ner baulichen Nachnutzung der Brache.

BezUglich der grundlegenden Bau- und ErschlieBungsflchenkonfiguration wurden seit

2011 Alternativen insbesondere dahingehend gepruft, welche selbstdndigen kommu-

nalen ErschlieBungsanlagen erforderlich werden, um verschiedenste auftretende An-

fragen nach Fldchenzuschnitten wirtschaftlich sicher erschlieBen zu kbnnen. Kriterien

im Einzelnen waren:

- die Maximierung langst modglicher Gebdudeachsen fur technologische Ferti-
gungsstraBen,

- Minimierung erforderlicher Erdmassenbewegung.

- prinzipielle Varianten zur Plangebietsentwdsserung,

- ErschlieBung des z.Z. verbleibenden GrundstUckes zum Standort Gewerbering,

- Moglichkeiten einer bauabschnittsweisen ErschlieBung und Bebauung sowie

- Prdfung von Erhaltungsmoglichkeiten fur den innenliegenden biotopgeschutzten
Heckenstreifen.

Zur Erlangung moéglichst groBer zusammenhdngender und erweiterungsfahiger FlG-

chenangebote schieden mehrere mit Blick auf die gunstige ErschlieBbarkeit das Be-

bauungsplangebiet untersuchte Varianten (hier nicht mehr dargelegte Var. 1 -3) aus.

Eine Variante 4 wurde ungeachtet ihr innewohnender Potenziale zur ErschlieBung der

norddstlich des Plangebiets gelegenen Teile des derzeitigen GIV verworfen. Zeitgleich

hatte die Verbandsversammlung des Region Chemnitz imm Rahmen der Aufstellung des



BUro fur Stadtebbau GmbH Chemnitz 41

Regionalplans fur die Region Chemnitz zugestimmt, auf Anregung der Stadt Anna-

berg-Buchholz auf die Ausweisung eines GIV hier kunftig zu verzichten. Ein neuer Regi-

== | |

onalplan ist derzeit noch nicht rechtskraftig.

Regenriickhalterdume
unterirdisch, Uberbaubar

STADT ANNABERG - BUCHHOLZ

NS / um
> ; .| Tindusiiegebiel an der 8 1017

Abb. 25: Variante 4 - GroBfIdoh.igkeiT mit Blick auf gesamten Vorsorgestandort

Die mit dem Vorentwurfsstand April 2013 in die frihzeitige Behdrden- und Trdgerbetei-

ligung gegebene Planunterlage wurde wegen einer dem derzeit zwingend zu beach-

A

tfenden Regionalplan nicht gerecht werdenden Kleinteiligkeit abgelehnt.
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Abb. 26: Vorentwurfsvariante 04—20‘13
Dabei stand zum Vorentwurf das Kriterium der notwendigen Achsenldnge von 300 m

fur Hallenbauten als unumstoBliche Prémisse, weshalb unter Nutzung der vorhandenen



BUro fur Stadtebbau GmbH Chemnitz 42

EinmUndung ein entsprechend groBer ErschlieBungsring konzipiert wurde, um innenlie-
gend einen Fldchenzusammenhang von mindestens 6 ha entsprechend einer fruher
aktuellen, derzeit aber zeitlich zurickgestellten Investorenanfrage zu erzielen. Auf den
Erhalt des innenliegenden Lesesteinrickens musste unter dieser MaBgabe allerdings

verzichtet werden.

Da einzelne Stellungnahmen diese ErschlieBungsstruktur wegen Vorwegnahme einer
Kleinteiligkeit nicht kompatibel mit einem GIV hielten, wurde das Entwurfskonzept zu-
ndchst derart gedndert, dass nur auf den Sudteil des Rings verzichtet wird, moglicher-

weise auch der Anbindepunkt an die B 101 nach Nordosten geschoben wird.

A

e \f

Abb. 27: Entwurfskonzept 09-2013
Mit dem zuletzt mitgeteilten Entfall einer zwingend nachzuweisenden Hallenldnge von

300 m erdffneten sich hier weitere Mbglichkeiten, den ErschlieBungsaufwand zu redu-
zieren und bauabschnittsweise vorzugehen, dabei auch die Lesesteinricken in die
planerische Konzeption zu integrieren. Dem entspricht der nun vorgelegte Entwurfs-

plan vom August 2015.

Die Niederschlagswasserableitung und -rickhaltung soll dabei mit der im Vorentwurf
bereits abgestimmten technischen Losung in Form von Stauraumkandlen am nordéstli-
chen Gebietsrand erfolgen. Allerding kann aus Sicherheitsgrinden von deren oberirdi-
scher Uberbauung nun abgesehen. Um eine einheitliche Niederschlagswassereinlei-
tung zu sichern werden Geldnderegulierungen mithilfe von im Stadtgebiet bei Bergbau-

sanierungsarbeiten anfallenden Haldenmaterial unverdndert notwendig.
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4.3 PLANUNGSGRUNDSATZE

Wesentliche Planungsgrundsdtze sind:
Schaffung ausreichender ErschlieBungsbedingungen fur gewerblich-industrielle
Ansiedlungen innerhalb des derzeitigen regionalen Vorsorgestandorts fur Indust-
rie und produzierendes Gewerbe (GIV) ,Am Gewerbering™;
Hauptaugenmerk liegt auf produzierendem Gewerbe / Industrie, d.h. keine Han-
dels- oder Freizeiteinrichtungen;
Begriundung bauplanungsrechtlich zuldssiger Nutzungen, die nicht in vorhan-
dene Baugebiete integriert werden kénnen (insbesondere an anderer Stelle im
Stadtgebiet aus Immissionsschutzgrinden unzuldssige 3schichtig betriebene In-
dustrieproduktion soll zuldssig sein);
Berlcksichtigung hochwasserschutzender Belange von Anbeginn durch ausrei-
chende FlGdchenreservierungen fur Regenrtckhalterdume;
Plangebietszonierung nach Kriterien des Immissionsschutzes;
Erméglichung einer kostengunstigen ErschlieBung und Bebauung in Etappen;
stadtebaulich vertretbare Offenheit des Satzungsplanes;
Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt und Kompensation unvermeidli-
cher Eingriffe;
Integration geeigneter grunordnerischer Festsetzungen zur nachhaltigen Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sowie des Ortsbildes;

Beteiligung der Burger und Trager Offentlicher Belange.
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TEILII STADTEBAULICHE PLANUNG

1 PLANINHALT
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind regelmdBig die zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen zutreffend.

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Art der baulichen Nutzung wurde gemdB §9 Abs.1 Nr.1 BauGB festgesetzt, und
zwar als Gewerbegebiete (GE) nach §8 und als Industriegebiete (GI1 — Gl4) nach §9
BauNVO.

Gewerbegebiete (GE) - Definition entsprechend §8 BauNVO rd. 0,89 ha

"(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-

lGstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zulaéssig sind

1. |Gewerbebetriebe aller Artl, Lagerhduser, Lagerpldtze und [bffentliche Be-

friebel,

2. |Gesch<'jffs—, BUro- und VerwolTungsgebdudeL

3. [Tankstellen

4. |An|ogen fur sportliche Zwecke|.

@) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. |An|ogen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke|.

3. [Vergntigungsstdtten|.”

Industriegebiete (Gl - Definition entsprechend §2 BauNVO rd. 10,78 ha

‘(1) Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrie-

ben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzu-

I&ssig sind.
(@) Zulaéssig sind

1. |Gewerbebefriebe aller Arﬂ, Lagerhduser, Lagerplatze und |c">ffen’r|iche Be—|

riebel.
2

@) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
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1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. |An|ogen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe—|

cke.

Durch Einschrankungen allgemein oder auch ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen

soll der Fldchenverbrauch zugunsten des produzierenden Gewerbes gesteuert wer-

den. GemdB §1 Abs.5 BauNVvVO kdnnen bestimmte nach dem Nutzungskatalog allge-

mein zuldssige Nutzungen als unzuldssig oder als nur ausnahmsweise zuldssig festge-

setzt werden. Nach §1 Abs.6 BauNVO kénnen gemdB Nutzungskatalog ausnahms-

weise zuldssige Nutzungen fur unzuldssig oder auch far allgemein zuldssig erklart wer-

den. In den oben aufgefuhrten Definitionen sind vollstdndig ausgeschlossene Nutzun-

gen , eingeschrdnkte oder ausnahmsweise zuldssige Nufzungen umrandet.

Bedingung fur jedwede Einschrénkung ist, dass die allgemeine Zweckbestimmung des

Baugebiets gewahrt bleibt und dass eine stddtebauliche Begrindung fur die dafur

gegeben werden kann. Die stddtebaulichen Grande sind im Einzelnen:

Festsetzung

Begriindung

Im Gewerbegebiet GE sowie in den In-
dustriegebieten GI1 - GI8 sind fol-
gende allgemein zuldssige Nutzungen
unzuldssig:

- Offentliche Betriebe,

- Tankstellen.

FUr Betriebe, die eine 6ffentliche Aufgabe erful-
len, etwa Energie- und Wasserversorgungs- o-
der Abfallentsorgungsbetriebe, stehen an an-
derer Stelle im Stadtgebiet ausreichend geeig-
nete Grundstucke zur VerfuUgung. Z.B. kommen
mit offentlichen Mitteln abgebrochene Bro-
chen in N&he potenzieller Kundschaft daflr in
Betracht. Die ndchstgelegene Tankstelle ist <
2km an der Dresdner StraBe 5 gelegen. Betriebs-
eigene Tankstellen, etwa eines GroBbetriebs,

werden von der Unzuldssigkeit nicht berdhrt.

Im Gewerbegebiet GE sind folgende

allgemein zuldssige Nutzungen nur aus-

nahmsweise zuldssig:

- Geschdfts-, Buro- und Verwaltungs-
gebdude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Das produzierende Gewerbe soll nicht durch sel-
ber begrenzt schutzbedurftige oder motorisier-
ten Freizeitverkehr steigernde Nutzungen, die in
der Stadt an anderen Stellen konfliktGrmer fort-
gefuhrt oder entwickelt werden kdnnen, einge-
schrénkt werden. Gleichzeitig werden diese aus

Immissionsschutzgrinden eher unbedenklichen
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Festsetzung

Begriindung

Nutzungen nicht gdanzlich ausgeschlossen. So
kdnnten zB. ein Verwaltungs- und Sozidlge-
bdude oder Mitarbeiterstellpldtze eines angren-
Mitarbei-

terrekreation dienende Anlagen fur sportliche

zenden |Industriebetriebbs oder der
Zwecke hier eingeordnet werden. Solange keine
Bebauung erfolgt, ware dadurch auch die pfer-
desportliche Nutzung aus der unmittelbar be-

nachbarten Pferdehaltung heraus zuldssig.

Im Gewerbegebiet GE und in den In-
dustriegebieten Gl1 - GI8 sind die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke unzulds-

sig.

Das gesamte Plangebiet soll fur produzierendes
Gewerbe reserviert werden. Da der Standort
abseits des Stadfzentrums und der dichten
Wohnbebauung liegt, sollen keine weiten, das
Kfz-Verkehrsaufkommen steigernden, Wege zu
kirchlichen, kulturellen, sozialen und gesund-
heitlichen Zwecken dienenden Anlagen ge-
plant werden. Dies tradgt unabhdngig von der
Ausweisung des GIV ,Am Gewerbering™ zur
stédtebaulichen Ordnung in der Gesamtstadt
bei.

Im Gewerbegebiet GE sind die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen Ver-

gnugungsstatten unzuldssig.

Die Zul&ssigkeit von Vergnugungsstatten ist in
der BauNVO abschlieBend geregelt. So kommt
beispielsweise die Zulassung einer Spielhalle
auch als ,sonstiger Gewerbebetrieb™ nicht in
Betracht. Damit soll den anderen zuld&ssigen
Nutzungen eindeutiger Vorrang eingerdumt

werden.

In den Industriegebieten GI1 - GI8 sind
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen Anlagen fur sportliche Zwecke un-

zuldssig.

Das Vorgenannte gilt auch far sportlichen
/wecken dienende Anlagen, ganz gleich, ob
diese allgemein oder ausnahmsweise zuldssig
wdren. Die Ausnahme fur das GE wurde oben
begrundet.
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Festsetzung

Begriindung

Im Gewerbegebiet GE und in den In-

dustriegebieten GI1 - GI8 sind unzulds-
sig:

fotovoltaische Freifldchenanlagen,
Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art
sowie

Verkaufsstellen von Gewerbebetrie-
ben, die sich ganz oder teilweise an

Endverbraucher wenden.

Die Fotovoltaik soll in Form von Dachanlagen
auf Produktionsbetrieben zuldssig sein, nicht je-
doch als selbstandige teilversiegelinde Bauvor-
haben auf derzeitiger landwirtschaftlicher Nutz-
fldche.

Durch die Neuansiedlungen sollen der vorhan-
dene verbrauchernahe Einzelhandel sowie in-
nerstadtische Revitalisierungschancen nicht ge-
fahrdet werden. Eine Unterversorgung der Be-
volkerung im Einzugsbereich droht durch diese
Einschrdnkung nicht. Ferner sind Ausnahmen
von der Regel, etwa far Werksverkauf, auch
spdter pruffahig. Tempordre Sondernutzungen,

etwa Hausmessen, werden davon nicht berUhrt.

Innerhalb der gekennzeichneten
Schutzabstandsfldichen zum Ge-
ruchsimmissionsschutz sind schutz-
wurdige Nutzungen, wie Sozialge-
bdude oder ausnahmsweise zulds-
sige Wohnungen far Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
friebsinhaber und Betriebsleiter, nur
zuldssig, wenn in Geruchsimmissions-
prognosen die Einhaltung des fur
Gewerbe- und Industriegebiete gul-
tigen Immissionswertes IW von 0,15
(entspricht 15 % der Jahresstunden)
nach  Geruchsimmissions-Richtlinie
vom 24.10.2008 (SAchsABI. S.1596),
zuletzt enthalten in der Verwaltungs-
vorschrift 11.12.2013
(S&chsABIL.SDr. S.5923) gutachterlich

nachgewiesen ist.

vom

Diese Regelung gestattet, nicht geruchsimmissi-
onsempfindliche Nutzungen, wie etwa Mitarbei-
terstellpldtze, ohne Nachweise einzuordnen,
denn dabei wdre ein Aufenthalt Uber einen Ge-
ruchsstundenanteil von 15% nicht zu besorgen.
Auf die Geruchsemissionen der bestandsge-
schutzten, dann dort wegen moglicher Zusatz-
belastungen evt. nicht mehr erweiterbaren, Rin-
derhaltungsanlage bzw. der Pferdehaltung
Fiedler wird hinreichend hingewiesen, wie auf
die langfristige Planungskonzeption der Stadf,
der zufolge eine Verlagerung der Rinderhal-
tungsanlage nach Schénfeld angestrebt und
nach Kraften unterstUtzt werden soll. Beztglich
der benachbarten Pferdehaltung kann auch
von einer Schicksalsgemeinschaft ausgegan-
gen werden, innerhalb welcher die fUr Be-
tfroffene jeweils gunstigste Planungsldsung fall-

konkret im Detail betrachtet werden soll.
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Im Bebauungsplan wird eine Festsetzung zur Zonierung der Baugebiete nach den dort
hochstzuldssigen Schallemissionen vorgeschlagen. Das schrdnkt die Art der zuldssigen
Nutzung gleichfalls ein. Die konkrete Festsetzung von Emissionskontingenten erfolgte
auf Grundlage eines Fachgutachtens (s. Anlage 6 — Schallimmissionsprognose zum Be-
bauungsplan). Die Festsetzung lautet:

.Innerhallb der Baugebiete sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemis-
sion je m2 Grundstucksfldche folgende fldchenbezogene Schallleistungspegel (Emissi-

onskontingente nach DIN 45691) nicht Uberschreitet:

GesamtgréBe der Emissionskontingente Lex in dB(A)/m?
Baugebiet | FiGchenldrmquelle
(m2) tags (06:00 — 22:00 Uhr) | nachts (22:00 — 06:00Uhr)
GE 7.073.93 60 45
Gl 14.437,15 65 50
Gl2 17.169,38 65 50
GI3 17.485,48 65 50
Gl4 7.141,21 67 52
GlI5 12.858,32 67 52
Gl6 9.187.,45 65 50
Gl7 6.103,13 67 52
Gl8 7.252,25 65 50

FUr die Baugebiete Gl4 — GI7 sind im Richtungssektor 1: 110° — 192° in Richtung Sudos-
ten (Norden: 0°) und fur das Baugebiet GI1 im Richtungssektor 2: 339° — 70° in Richtung
Nordosten (Norden: 0°) jeweils Uberschreitungen vorgenannter Emissionskontingente
durch Zusatzkontingente Lek,tags.zus von 6 dB(A)/m?2 und Lex,nachts.zus von 6 dB(A)/m?
zuldssig.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt im Bauantragsverfahren nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5."

Die Zuldssigkeit einer Ldrmemissionskontingentierung ermoglicht der Gesetzgeber prin-
zipiell fur alle Baugebiete. Die Einschrdnkungen durfen jedoch keineswegs derart aus-
fallen, dass sie den jeweiligen Gebietscharakter grundsatzlich in Frage stellen. Jeder
Bauherr soll von vornherein einen geeigneten Bauplatz ermitteln und geeignete Mittel

zur Larmvorsorge in der Gebdude- und Freifldchenplanung einkalkulieren kénnen.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Die oben begrindete Zonierung betrifft auch zuldssige NutzungsmaBe in Abhdangigkeit

von der benachbarten bzw. benachbart festgesetzten Bebauung sowie MaBnahmen
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zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes. Damit kanffige Vorhaben die ndhere
Umgebung nicht in ihrer Nutzungsqualitat einschrénken (z.B. BelUftung und Beson-
nung) und sich auch gestalterisch (Orts- und Landschaftsbild) gut einflgen, sind Fest-
setzungen zum NutzungsmaR far alle Baugebiete anzuraten. Von den im Folgenden
unterstrichenen Festsetzungsmaoglichkeiten wurde im Bebauungsplan Gebrauch ge-
macht:

‘Im Bebauungsplan kann das MaB der baulichen Nutzung bestimmt werden durch

Festsetzung der Grundfldchenzahl oder der GroBe der Grundfldchen der baulichen

Anlagen, der Geschossfldchenzahl oder der GroBe der Geschossfldche, der Baumas-

senzahl oder der Baumasse, der Zahl der Vollgeschosse, der Hohe baulicher Anlagen.

Bei Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan ist festzusetzen

1. stets die GrundflGchenzahl oder die GroBe der Grundfldchen der baulichen Anla-
gen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Fest-
setzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beein-
tréchtigt werden kénnen.

Bei Festsetzung des HochstmaBes fur . . . die Hohe baulicher Anlagen im Bebauungs-

plan kann zugleich ein MindestmaB festgesetzt werden. . . . " (§16 BauNVO)

Dabei waren unter anderem die Obergrenzen fur die Bestimmung des MaBes der bau-

lichen Nutzung nach §17 BauNVO in die Planungsentscheidung einzubeziehen.

Da keine stddtebaulichen Grunde fur geringere hochstzulassige Grundfldchenzahl

(GRZ) erkennbar sind, wurde diese fur alle Baugebiete mit 0,8 festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl gemdaB §19 BauNVO gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfld-
che je Quadratmeter GrundstUcksfldche zuldssig sind. Zuldssige GrundflGche ist der
errechnete Anteil des Baugrundstucks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf. Fur die Ermittlung der zuldssigen GrundflGche ist die Fidche des Baugrundstlcks
maBgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraBen-
begrenzungslinie liegt. Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfldchen von
Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Bau-

grundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die eigentliche Nutzungsdichte ergibt sich aus den nutzbaren umbauten Rumen. Die
Geschosshdhe kann gerade im Industriebau sehr unterschiedlich sein. Daher ist letzt-

lich die oberirdische Baumasse nach den AuBenmaBen der Gebdude fur das Orts-
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und Landschaftsbild entscheidend. Weil die bendtigten Grundfldchen einzelner Ge-
bdude bzw. Gebdudeabschnitte nicht bekannt sind, bietet sich die Festsetzung eines

relativen Werts an. Dies ist die Baumassenzahl (BMZ) nach §21 BauNVO, die angibt,

wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsticksfl&iche im Sinne des §19
Abs.3 (d.h. hier im Bauland hinter der StraBenbegrenzungslinie) zuldssig sind. ., Die Bau-
masse ist nach den AuBenmaBen der Gebdude vom FuBboden des untersten Vollge-
schosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu ermitteln. Die Baumassen von
Aufenthaltsrumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswdnde und Decken sind mitzurech-
nen. Bei baulichen Anlagen, bei denen eine Berechnung der Baumasse nach Satz 1
nicht moglich ist, ist die tatsGchliche Baumasse zu ermitteln.” Nebenanlagen und in

Abstandsfldchen zuldssige Anlagen bleiben unberucksichtigt.

Als Obergrenze fur die BMZ benennt §17 BauNVO den Wert 10,0, was unter vollstandi-
ger Auslastung der GRZ von 0,8 einer durchschnittichen Gebdudehdhe von 12,6 m
gleichkédme. Dies wurde im nahe der nérdlich angrenzenden Bebauung gelegenen
Gewerbegebiet GE den Rahmen des Ortsublichen sprengen, weshalb die héchstzu-
l&ssige BMZ dort auf 8,0 begrenzt wurde. In den Industriegebieten Gl1 — GI8 hingegen
soll die Baumasse nicht unterhallb der Obergrenze reglementiert werden, sondern vor

allem durch die hdchstzuldssigen Gebdudehdhen.

Aufgrund der exponierten Lage des Standorts wdre ein "Verstecken" der Vorhaben im
Landschaftsbild schlichtweg unmdglich. Gerade im Industriebau erfordern z.B. Kran-
bahnen in Werkhallen oder logistisch effektive Hochregallager oft Gebdudehdhen
Uber 12 m. Dabei ist eine Balance zu finden zwischen der Landschaftsbildvertraglich-
keit und der absoluten Ficheninanspruchnahme, die z.B. durch mehrgeschossige Ge-
bdude eingeddmmt werden kann. Die Grenze des Vertretbaren wird wegen der Fern-
wirkungen mit bis zu 20,0 m Gesamthdhe baulicher Anlagen Uber dem derzeitigen Ge-
l&Gndeniveau eingeschdatzt. Im Zusammenhang mit moglichen Geldndeaufschuttung
zur Herstellung ergeben sich dann erwartungsgemdaB Baukorperhéhen um 15,0 m. Bei
diesen H6henfestsetzungen wird der auf 10,0 m Breite reduzierte Schutzabstand ent-
lang der BundesfernstraBe hdchstens zu 40 % mit bauordnungsrechtlichen Abstands-
flichen gem. §6(5) SGchsBO belegt.

Vor den 2geschossigen Bestandsgebduden mit Satteldach gilt im Gewerbegebiet GE
eine Hohenbegrenzung von 580,0 m U. NHN, was einer Gebdudehdhenbegrenzung

auf etwa 12,0 m entspricht.
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Tab. 8: Hohenzonierung der Baugebiete

Art und Nr. des Bau- héchstzuldssige Gesamthéhe baulicher Anlagen
gebiets GH (m U. NHN)
GE 580,00
Gll1 584,50
Gl2 585,00
GI3 585,50
Gl4 582,00
GI5 583,00
Gl6 584,00
Gl7 581,00
Gl8 583,00

Fur die Bestimmtheit der H6henfestsetzungen wurde der untere Bezugspunkt auf

Grundlage eines aktuellen Vermessungsplans (Lage- und Hohenplan mit FlurstGcks-

grenzen) vom Juli 2012 definiert als die durchschnittliche Geldndehdhe im m tber Nor-

malhdhennull (NHN) zum Zeitpunkt der Vermessung der Plangrundiage.

Zur Vermeidung unbilliger Harten wurde festgesetzt, dass die hodchstzuldssigen Ge-
samthéhen baulicher Anlagen von untergeordneten Bauteilen, z.B. Dachluftungsanio-
gen und Kamine, ausnahmsweise Uberschritten werden durfen. Im Bebauungsplan-
vollzug kbnnen begrindete Antrdge dann im Einzelfall gepruft werden, etwa wenn

Abgasanlagen einer Industrieansiedlung eine bestimmte Hohe aufweisen mussen.

1.3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE

Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen kbnnen durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden. , Ist eine Baugrenze festgesetzt,
so durfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten von

Gebdudeteilen in geringfugigem Ausmal kann zugelassen werden.™ (§23 BauNVO)

Entlang der BundesfernstraBe wird eine wie oben dargelegt auf 10,0 m Breite redu-
zierte Bauverbotszone durch die entsprechend hinter die Fahrbahnkante zurGckge-
setzte Baugrenze beachtet. Dieser Abstand darf mit Strduchern bepflanzt werden, so-

fern dort nicht FuBwege oder Leitungsrechtskorridore liegen.

Eine st&dtebaulich motivierte Raumkantenausbildung soll im Ubrigen nicht starr vorge-
schrieben werden, weil die konkreten Nutzungsanforderungen an einzelne Grundstu-
cke nicht vorhersehbar sind. Das Bebauungsangebot wurde weitgehend offen gestal-

tet. Daher wurde regelmdBig ein einheitlicher Abstand der Baugrenze von 5,0 m zur
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offentlichen StraBenverkehrsfldchen sowie zu vorhandenen oder geplanten Hecken-
streifen der Randeingrinung als ausreichend erachtet. Auch Werksumfahrungen bzw.
Feuerwehrzufahrten kdnnten dort eingeordnet werden. Lediglich an den Nordost-
Flanken der Baugebiete GI1, Gl4 und GI7 wird im Zusammenhang mit geplanten un-
terirdischen Regenwasserrickhalterumen, die zumindest teilweise oberirdisch Uber-
baut werden durfen, und den dafdr avisierten Zu- und Abl&ufen eine von der Regel

abweichende Baugrenze gezogen.

Infolge dieses offenen Angebots kommen theoretisch rd. 85 % der BaugebietsflGchen

fur eine Bebauung in Betracht, da zusétzlich die Uberschreitung der Baugrenzen ge-

mMdaB §23 Abs.3 BauNVO durch untergeordnete Bauteile ausnahmsweise bis zu 1,0 m

zugelassen wurde. Die Summe aller Vorbauten darf dabei aber 1/5 der Fassadenbreite

nicht Uberschreiten.

Nicht Uberdachte Stellpldtze gemdaB §12 Abs. 1 BauNVO und Nebenanlagen nach §14
Abs.2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitdt, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind in den Baugebieten auch au-

Berhalb der uberbaubaren Grundstucksfldchen als Ausnahme zuldssig.

> Unter der Bedingung, dass dem andere Festsetzungen nicht entgegenstehen,
kann so z.B. ein Trafo jederzeit an einer von der &ffentlichen Verkehrsfldche gut
erreichbaren Stelle eingeordnet werden, wenn aufgrund der konkreten Versor-
gungsanfrage ein solcher eingeordnet werden muss.
Eine zeichnerische Festsetzung von Gemeinschafts- und Nebenanlagen er-
folgte nicht.

Im Gewerbegebiet GE sowie in allen Industriegebieten GI1 - GI8 ist die abweichende

Bauweise festgesetzt. Die Abweichung von der offenen Bauweise besteht in der Zul&s-

sigkeit von Gebdudeldngen und -verkettungen Uber 50 m Gesamtldnge.

> In allen Baugebieten sollen die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet
werden, wodurch in der Regel keine gegenseitigen Baulasten fur die Grundstu-
cke einzutragen sind. Allerdings ist zu erwarten, dass entsprechend den tech-
nologischen und logistischen Anforderungen auch Gebdude deutlich Uber
50 m Lange, z.B. fUr Fertigungslinien, erforderlich werden. Verkettungen von
300 m Ladnge, wie noch im Vorentwurf als zweckmdaBig vorzuhalten erachtet,
sind im Rahmen der ErschlieBungsstruktur im Planentwurf nicht mehr vorgese-

hen.
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Der stddtebauliche Belang der Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes soll
durch ergdnzende bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Baukdrpergestal-

tung beachtet werden.

Festsetzungen zur Stellung der Baukdrper sind stddtebaulich nicht erforderlich. Die
Hauptachse der groBen Kubaturen ergibt sich zumeist aus Grinden einer effektiven
Grundstucksauslastung automatisch trauf- oder giebelstdndig zu den ErschlieBungs-
straBen. Untergeordnete Gebdude bzw. Gebdudeabschnitte mit abweichender
Achsausrichtung wurden eher zur Auflockerung der Gesamtansicht beitragen. Eine Zo-
nierung in Eingangszone, gestalteten Vorplatz (z.B. mit Besucherstellplatzen), Hauptge-
bdude, Wirtschaftshof und Lagerfldchen sowie ruckwdartige Randeingrinung sollten

mdglichst eingehalten werden.

1.4 MINDESTGROSSE VON BAUGRUNDSTUCKEN

.In den Industriegebieten GI1 — GI7 ist eine MindestgroBe der Baugrundsticke von
25.000 m2 und im Industriegebiet GI8 von 7.000 m? festgesetzt.”

> Mit dieser Festsetzung sichert die Stadt Annaberg-Buchholz planungsrechtlich
ab, dass eine FiGcheninanspruchnahme der bisherigen Landwirtschaftsfilchen
ausschlieBlich durch regional bedeutsame Unternehmen erfolgt, welche weder
im planungsrechtlich gesicherten Bestand noch an Standorten zur Brachenre-
vitalisierung inren Investitionsbedarf in der Erzgebirgsregion befriedigen kdnnen.
Die MindestfldchengrdBe entspricht dem in einer Analyse ermittelten regional-
typischen Bedarf, da real kaum noch zusammenhdngende Bauparzellen mit
mindestens 2,5 ha FldchengroBe im Erzgebirgskreis vorhanden sind. In diesem
Sinne wird der ausgewiesene regionale Vorsorgestandort fur Industrie und pro-
duzierendes Gewerbe (GIV) ,Am Gewerbering” in einem ersten Teilabschnitt
planungsrechtlich ausgeformt. Fur das randliche Baugebiet GI8 ist festzuhalten,
dass spater mit weiteren nordwestlichen Teilfldchen des GIV auch eine gréBere

Parzelle gebildet werden kann.

1.5 VERKEHRSFLACHEN

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Dresdner StraBe

(B 101). Die Anbindung wird Uber eine neue Einmundung der PlanstraBe A in die B 101
gesichert. Diese liegt zwischen den beiden derzeit einmindenden Wirtschaftswegen

bzw. auch notwendigen Zufahrten zur vorhandenen Bebauung Freiberger StraBe. Das
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Landesamt fur StraBenbau und Verkehr, Niederlassung Zschopau, Sitz Chemnitz hat
am 30.05.2013 mitgeteilt, dass der erforderliche Knotenpunktsausbau auBerhalb der
Ortsdurchfahrt gelegen ist, wo gegenwdartig die zuldssige Geschwindigkeit 100 km/h
gilt. Das Verkehrsaufkommmen an der Zahistelle 5444 1103 betrug werktags im Jahr 2010
> 16.191 Kfz/24 h und 2005 > 22.564 Kfz/24 h.

Das bestehende Gewerbegebiet ist bereits mehrfach mit Linksabbiegespuren Uber die
B 101, jedoch ohne LSA und innerhallb der OD erschlossen. Das weitere Verkehrsauf-
kommen wird hauptsdchlich tber den LSA-Knoten B 95/B 101 abgewickelt. Dieser Kno-

ten hat seine max. Leistungsfahigkeit erreicht und ist in der Unfallstatistik auffallig.

Das LASuUV schatzte zur Vorentwurfsplanung mit der damals geplanten Anbindungslé-
sung am stadtnahen Wirtschaftsweg ein, dass damit die Qualitat, Leichtigkeit des Ver-
kehrs und Leistungsfahigkeit der B 101 herabgesetzt werden. In Abwdagung der Interes-
sen zwischen Verkehrsablauf auf der B 101 und des ErschlieBungsvorhabens stand das
LASuUV einer weiteren Anbindung auBerhallb der OD kritisch gegenuber und hat daher
eine alternative ErschlieBung des neuen Gewerbegebietes auBerhallb der Bundes-
straBe Uber bereits bestehende StraBen innerhalb des Gewerbegebietes und Uber die
bestehenden Anbindungen, welche dann entsprechend des zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens zu Lasten des Vorhabentrdgers zu ertuchtigen seien, angeregt. Die Stadt
hat diese Variante nochmals gepruft und wegen derzeitiger NichtverfUgbarkeit von
Grundstucksfldchen bis zum Gewerbering als alleinige ErschlieBungsanlage verwerfen
mussen. Auch verlangen die avisierten regional bedeutsamen Ansiedlungen eine
hohe ErschlieBungsqualitat. Gleichwohl wird eine spdatere VerbindungstraBe mit der
PlanstraBe B bereits jetzt vorgesehen, was langfristig zur Entlastung des jetzt neu zu er-
richtenden Knotens fUhrt. Mit Voruntersuchungen zur fachgerechten Knotenpunktaus-
bildung hat die Stadt geeignete Fachplaner beauftragt. Dabei sind die einschldgigen
anerkannten Regeln der Technik (u.a. ,Richtlinien fur die Anlage von LandstraBen —
RAL 2072 und das "Handbuch fur die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen'
HBS2015) zu beachten. Die Ergebnisse dafur erforderlicher Verkehrsz&hlungen lagen
zum Entwurf 08/2015 noch nicht vor, da diese wegen nahe gelegener Baustellen im
StraBennetz nicht den Normalzustand abbilden wldrden. Diese am 03.11.2015 nachge-
holten Z&hlungen lagen der Abwdagungsentscheidung zugrunde. Der zugehdrige Leis-
tungsfdhigkeitsnachweis kommt zu dem Fazit, dass, ,der Verkehr auf der B 101 nicht
oder in nur sehr geringem MaBe von der geplanten Einmundung des geplanten Ge-

werbegebiets beeintrachtigt™ wird.
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Insofern wurden die im Planentwurf 08/2015 zugrunde gelegten Annahmen einer Vor-
planung fur den Knotenpunktsausbau vollinhaltlich bestatigt. Das Ingenieurburo
Schulze & Rank - Ingenieurgesellschaft mbH, KaBbergstraBe 41, 09112 Chemnitz hat
diese mit der Stadtverwaltung abgestimmt vorgelegt. Die StraBenverkehrsflGchenfest-
setzung im Bereich der geplanten EinmUundung reserviert ausreichend groBe Fldchen
im Bebauungsplangebiet. Das StraBengrundstiick der B 101 wurde dabei nur vom er-
forderlichen Ausbauanfang bis zum Ausbauende, im Bild unten farbig gefulite FIG-

chen, mit Planungsrecht belegt.

Abb. 28: Vorplanung Einmundung PlanstraBe A in B 101

Die innere ErschlieBung erfolgt im Stich, wobei die derzeit vorhandenen Wirtschafts-

wege letztlich wieder angebunden werden sollen. Die Trasse der im Gesamtquer-
schnitt 12,25 m breiten PlanstraBe A fuhrt von der Einmundung in die B 101 bis zum &st-
lichen Rand des innenliegenden Lesesteinriegels. Da prinzipiell von dieser Stelle aus
bereits Uberwiegende Teile der Baugebiete erschlossen werden kénnen, wdre dort
auch der Endpunkt einer ersten Ausbaustufe fur intensiven Schwerlastverkehr theore-
tisch moglich, indem hier eine Wendeanlage fur Lastzige als Zwischenldsung errichtet

wurde. Die Anbindung der beiden festgesetzten Wirtschaftswege wdare jedoch von
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Anbeginn vorzusehen, wenngleich bedarfsgerecht zun&chst auch in einem geringe-

ren Ausbaugrad moglich.

Am westlichen Ende des Lesesteinrickens knickt die PlanstraBe A nach Sudwesten ab
und mundet eine Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung — Wirtschaftsweg mit
4,0 m Grundstucksbreite in Richtung Nordosten. Am Schnittpunkt mit dem alten Wirt-
schaftsweg verfugt die PlanstraBe A Uber eine zeichnerisch festgesetzte vollwertige
Wendeanlage fur Lastzige, an welche die PlanstraBe B ebenfalls mit 12,25 m Breite in
Richtung Gewerbering spdter ansetzen kann. Im Bereich der vorhandenen Abzweig-
schiebergruppe der Gas-HDL ist das StraBengrundstuck derart aufgeweitet, dass das
Wenden der Lastztge als deren Umfahrung erfolgt. In Anbetracht der Gbrigen Festset-
zungen ist die Errichtung der PlanstraBe B erst zielfUhrend, wenn der weitere Trassen-
verlauf in einem anderen Planverfahren gesichert ist. Das Baurecht soll aber bereits
jetzt dafur beschafft werden, um die ErschlieBung auch der Ubrigen Teile des GIV ,Am

Gewerbering™ langfristig abzusichern.

Die Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraBenentwurf, Ausgabe 2006, Korrektur
mit Stand:15.12.2008, sind bei der ErschlieBungsplanung fur die PlanstraBen A und B
eine gute Orientierung. Einen beispielhaften insgesamt 12,25 m breiten Regelquer-
schnitt hat das IngenieurbUro Schulze & Rank - Ingenieurgesellschaft mbH im Rahmen
der Vorplanung der ErschlieBungsstraBe mit der Stadt Annaberg-Buchholz abge-
stimmt. Struktur Verkehrsflche von links nach rechts:

2,00 m Grun-/Pflanzstreifen

2,50 m Gehweg

7.00 m Fahrbahn

0,75 m Bankett
StraBenentwdasserungsmulden sind dabei nicht bertcksichtigt. Es wird imm August 2015
von einer geldndenahen Trassierung ausgegangen, was sich auch aus den Zwangs-
punkten, wie H6henlage der Einmdndungen und Heckenbiotoperhalt ergibt. Folglich
sind ggf. Bbschungen von Aufschuttungen oder Abgrabungen im Rahmen der Vorbe-

reitung des Planums innerhalb der Baugebiete vorzusehen.

Der als 6ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Wirt-

schaftsweg im nordwestlichen Anschluss an die Wendeanlage der PlanstraBe B weist
eine Grundstucksbreite von 8,70 m auf, wovon die Fahrbahn einen Teil einnehmen

kann, der Rest kbnnte begrint werden. Dabei sind die in dem kunffigen Grundstuck
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gelegenen Leitungsschutzstreifen der vorhandenen unterirdischen Versorgungsleitun-

gen zu beachten.

Von dem norddstlichen Wirtschaftsweg soll nur die zu erhaltende Einfahrt zum Neuen
Gut ubrig bleiben. Im weiteren Verlauf ist dort mit Aufschuttungsbdschungen fur das
Planum zu rechnen. Eine Viehtrift entlang des Gebietsrandes soll jedoch méglich blei-

ben.

Eine weitere &ffentliche Verkehrsfl@iche besonderer Zweckbestimmung ist der 3,25 m

breit festgesetzte FuB- und Radweg entlang der B 101 vom sudlichen Gebietsrand bis

zur EinmUndung der PlanstraBe A. In diesem Querschnitt liegen 2,56 m begeh- und be-
fahrbare FlGche sowie 0,75 m Bankett. Der Geh-/Radweg soll in der Baulast der Stadt
Annaberg- Buchholz errichtet werden. Der weitere Anschluss in Richtung Stadtlage ist
zweckmdBigerweise auBerhalb dieses Planverfahrens abzustimmen. Landwdarts soll
kein Ausbau eines FuB- und Radweges festgesetzt werden, weil die weitere Erschlie-
Bung des Gebiets prinzipiell Uber die PlanstraBe A erfolgen kann. Dennoch erfolgt die
Planung so, dass eine Fortsetzung des FuB- und Radweges prinzipiell spdter moglich
ware. Die Stadt mochte diese Fldche in kommunalem Eigentum behalten. Der Geh-
/Radweg ist laut LASuUV-Stellungnahme in der Baulast der Stadt Annaberg- Buchholz
zu errichten. Die nicht das derzeitige StraBengrundstick der B 101 betreffende Quer-
schnittsgestaltung des FuB- und Radweges wird im dem Bebauungsplan nachgeord-

neten Verfahren abzustimmen sein.

Ausgenommen die Zufahrt zum Neuen Gut wurden entlang der BundesstraBe B 101
sowie auf den ersten 30 m der EinmUndung der PlanstraBe A aus Grunden der Sicher-

heit und Leichtigkeit des Verkehrs Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zeichnerisch fest-

gesetzt. Anders ausgedruckt durfte dort hdchstens im Brand- und Katastrophenfalll
Fahrzeugverkehr zul@ssig, im Ubrigen jedoch wegen zu erwartenden Aufschittungen

zumindest im Ostteil schwer zu readlisieren sein.

1.6 FLACHEN UND ANLAGEN FUR DIE STADTTECHNISCHE VER- UND ENT-
SORGUNG

In der Satzung ist eine 6ffentliche Fidche fur die stadttechnische Ver- und Entsorgung

festgesetzt, und zwar eine 483 m2 groBe FlGche fur den Einbau eines 300 — 400 m3 fas-
senden Loschwasserbehdlters. Die Lage nahe dem Zentrum des Plangebiets direkt an

der PlanstraBe A garantiert eine ausreichende Reichweite der Ldschwasserversor-

gung.



BUro fur Stadtetbau GmbH Chemnitz 58

Die vorhandene Abzweigschiebergruppe der Gas-HDL ist innerhallb einer &ffentlich
festgesetzten Verkehrsfldche dort stets zuldssig und nur als Hinweis mit Symbol darge-
stellt.

Die bekannten Anlagen und teils aufwdndig verlegten Leitungen kdnnen in groBen
Teilen erhalten bleiben, da die dffentlichen Verkehrsrlume bzw. Grinfl&ichen entspre-
chend zeichnerisch festgesetzt wurden. In Abhdngigkeit von der Gebietsbebauung
kann das auch fur die Baugebiete querenden Leitungen der Fall sein, wodurch vom
Verursacher zu tfragende Kosten fur Leitungsumverlegungen minimiert werden kdn-
nen. Als Beispiel ist die Gas-HDL im Baugebiet GI3 zu nennen, in deren Bereich z.B. Mit-

arbeiterstellplétze eingeordnet werden kénnten.

Auf die fruher erwogene Einordnung oberirdischer Regenrdckhalterume soll nun zu-
gunsten unterirdischer gekoppelter Stauraumkandle verzichtet werden. Daher gibt es
auch keine festgesetzten Flichen fur die Abwasserbeseitigung. Dem liegt eine in der
Anlage 5 enthaltene Fachplanung vom Mai 2012 ,Untersuchung zur schadlosen Re-
genwasserableitung aus dem Industriegebiet an der B 101", Autor ist die DDC Dorsch

Consult Ingenieurgesellschaft mbH, zugrunde.

Alle bekannten Versorgungsanlagen und -leitungen sind als Hinweise in der Planzeich-

nung dargestellt. Es gelten die Schutzstreifen und Sicherungspflichten entsprechend
dem jeweiligen technischen Regelwerk. N&heres ist durch die spdatere ErschlieBungs-

planung abzustimmen.

1.7 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen sind regelmdaBig im offentlichen bzw.
offentlich-rechtlich fur diesen Nutzungszweck ausreichend gesicherten Raum zu verle-
gen. Prinzipiell bestand das Ziel, den Umfang grundbuchmdaBig zu sichernder Rechte

moglichst gering zu halten. Die zeichnerisch festgesetzten mit Geh-, Fahr-, und Lei-

tungsrechten zu belastenden Fl&chen sind folgendermaBen entsprechend den Plan-

einschrieben festgesetzt:

G Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit,

F Fahrrechte zugunsten der Landwirtschaft, der Ver- und Entsorgungstréger so-
wie der Grundstucksanlieger auf dem Flurstick Fl.-Nr. 547/6 der Gemarkung

Wiesa,
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L Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen mit vorhan-
denem Leitungsbestand sowie fur die zur GebietserschlieBung notwendigen
Leitungen,

Lazv Leitungsrecht zugunsten des Abwasserzweckverbandes Oberes Zschopau-
und Sehmatal,

Le-HpoL  Leitungsrecht zugunsten der inetz GmbH,

R Reitrecht zugunsten der Allgemeinheit und Viehtrift zugunsten der Eigentumer
und Nutzer der Flurstcke Fl.-Nrn. 523/4 und 524/3 der Gemarkung Wiesa.

Die Gehrechte ,G" sind, gemeinsam mit Leitungsrechten L und dem Reitrecht ,R",
entlang der B 101 ab der geplanten Gebietszufahrt landwdarts bis zur Zufahrt zum
Neuen Gut verortet und 3,0 m breit festgesetzt. Das entspricht der Breite des stadtwar-
tig bis zur EiINnmUndung reichenden FuB- und Radweges. Im Bereich der Zufahrt zum
Neuen Gut freten dann die Fahrrechte F* der Landwirtschaft, der Ver- und Entsor-
gungstrager sowie der Grundstucksanlieger hinzu, bevor auf dem derzeitigen norddst-
lichen Wirtschaftsweg bis zur 6ffentlichen Granfldche der Randeingriunung das Fahr-

recht wieder entfdllt.

Die Leitungsrechte zugunsten des Abwasserzweckverbandes Oberes Zschopau- und
Sehmatal ,Lazv™ beschranken sich auf etwa 10 - 20 m breite Korridore am Nordostrand
der Industriegebiete GI1 und Gl4. Hier sollen die Stauraumkandle fur die Regenwass-
ersammlung eingeordnet werden, ohne deren teilweise Uberbauung, z.B. mit Pkw-

Stellplétzen von Vornherein auszuschlieBen.

Das Leitungsrecht ,Le-HpL“ zugunsten der inetz GmbH ist am sudwestlichen Gebiets-
rand zwischen der B 101 und der PlanstraBe B gelegen, um in diesen 6,0 m breiten
Streifen spdater die Gas-Hochdruckleitung aus DDR-Zeiten mit den derzeit geltenden

Schutzabstanden nach TGL neu nach aktuellen DIN-Normen verlegen zu kédnnen.

Eine Uberbauung, Geldndeverdnderung und Bepflanzung der mit bestehenden Lei-
tungsrechten ausgestatteten unterirdischen Leitungen und der festgesetzten Fldchen
mit Leitungsrechten zugunsten des Abwasserzweckverbandes Oberes Zschopau- und

Sehmatal ist nur mit Zustimmung der jeweiligen Rechteinhaber zuldssig.

1.8 IMMISSIONSSCHUTZ

Zweck des Immissionsschutzes ist die Vermeidung schddlicher Umwelteinwirkungen, d.h.

von Immissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
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Nachteile oder Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbei-

zufUhren.

Nach §50 BImSchG sind im Bauleitplanverfahren fur eine bestimmte Nutzung vorgese-
hene FlGdchen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sons-
tige schutzbedUrftige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder be-
sonders empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebdude, so weit wie moglich
vermieden werden. Dies erfolgte bereits im Groben durch die stédtebaulich motivierte
Zonierung in verschiedene Gewerbe- und Industriegebiete. Im Bebauungsplangebiet
sind ausgehend von einschldgigen gesetzlichen Vorgaben zum Immissionsschutz keine
relevanten Luftverunreinigungen (Verdnderungen der naturlichen Zusammensetzung
der Luft, insbesondere durch Rauch, RuB, Staub, Aerosole, Ddmpfe oder Geruchs-

stoffe) fur die Nachbarschaft zu erwarten.

Sollten im Bebauungsplanvollzug nach dem Gesetz zum Schutz vor schddlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und dhnli-
che Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) genehmigungspflichtige
Vorhaben, und davon ist zumindest bei Industrieansiedlungen auszugehen, beantragt
werden, erfolgt die Prafung im jeweiligen BImSchG- Verfahren. Ein Ausschluss solcher
Betriebe wird hier nicht angestrebt, weil der Standort gerade fur regional bedeutsame
Industrieansiedlungen konzipiert wird. Diskutiert werden kann, ob moglicherweise Be-
triebe mit Einsatz von Stoffen im Sinne des Anhangs 1 der 12, BImSchV (Storfallverordnung)
generell oder in Abhdngigkeit von unten aufgefuhrten Abstandsklassen laut Kommission

fur Anlagensicherheit (KAS) ausgeschlossen werden sollten.

Im von der KAS im November 2010 verabschiedeten Leitfaden KAS-18 ,Empfehlungen
fur Absténde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbe-
durftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung §50 BImSchG™ sind
die stoffkonkreten Berechnungen stets, ausgenommen Acrolein, bis zur ndchsthdhe-
ren Stufe auffullend in Abstandsklassen zusammengefasst und im Anhang 1 zur KAS-18

dargestellt. Die maBgeblichen Achtungsabstdnde sind bei Neuplanungen von Rele-

vanz (Quelle http://www.kas-bmu.de/publikationen/kas pub.htm).
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Abstandsempfehlungen fiir die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse mit
Erlauterungen - Achtungsabstiande
[Abstdnde in m]
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Abb. 29: Anhang 1 KAS-18 mit Achtungsabstédnden fur Bauleitplanung

Der L&drmimmissionsschutz soll durch die unter Pkt. Il.1.1 auf Grund einer in der Anlage 6
enthaltenen Schallimmissionsprognose begrindeten Ladrmemissionskontingente sicher-
gestellt werden. Larm entsteht durch die Produktfionsprozesse (z.B. Maschinengerdu-
sche), Haustechnik (z.B. Luftergerdusche), innerbetriebliche Stofftransporte sowie
Transport- und Ladegerdusche entsprechend dem induzierten Quell- und Zielverkehr

einschlieBlich der Mitarbeiteranreise.
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Die rechtliche Zuld&ssigkeit, fldchenbezogene Schallleistungspegel als Emissionswert zur
Gliederung von Baugebieten nach §1 Abs.4 Satz1 Nr.2 BauNVO festzusetzen, wurde
vom Bundesverwaltungsgericht festgestellt. Eine Weiterentwicklung des fldichenbezo-
genen Schallleistungspegels hat zum flexibleren, so genannten ,immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel™ (IFSP) gefuhrt, den das BVerwG auch als zu-

l&ssig anerkannt hat. Bei dieser Methode wird den einzelnen Betriebsgrundstucken ein

Emissionskontingent mit der Konsequenz zugewiesen, dass hinsichtlich der zuldssigen
Emissionen jeweils die bestehende tatséchliche Situation in der Umgebung des Vorha-
bens maBgeblich ist. Fur die Festsetzung von Fldchenschallleistungspegeln spricht,
dass sie einen deutlicheren FiGchenbezug als Orientierungswertanteile erkennen las-
sen, die Emissionen von Anlagen grundsdatzlich gleich behandeln, wdhrend bei Orien-
tierungswertanteilen grundsatzlich von gleichen Immissionen der Anlagen ausgegan-
gen wird und sich die zuldssigen immissionswirksamen Schallleistungspegel fur einen

Inferessenten leichter ermitteln lassen.

Da bis 2006 ein einheitliches Verfahren und eine einheitliche Terminologie bei der Fest-
setzung von IFSP fehlte, wurden Festsetzungen oft unvollsténdig oder missverstdndlich
formuliert und von den Anwendern der Bebauungspldne auch missverstanden. Um
eine Problemlésung herbeizufUhren, wurde eine Norm mit der Bezeichnung DIN 45691

.Gerduschkontingentierung® erarbeitet, welche die im Rahmen der Bauleitplanung

verwendeten Begriffe und das Verfahren definiert. Statt des IFSP wurde als zutreffender
Begriff ,,Emissionskontingent (EK)" gewdhlt und in der Norm als wesentliche KenngréBe

zugrunde gelegt. (Quelle: europlan Informationen zur Stadt- und Regionalentwicklung, Heft 1/2006)

Das Gebot der planerischen Konfliktbewdltigung findet seine Grenze in der Reichweite

der Regelungsbefugnisse der Bauleitplanung und hier insbesondere des Bebauungs-
plans. So ist fur das Verhdltnis des Bauplanungsrechts zum Immissionsschutzrecht auch
in der Rechtsprechung anerkannt, dass es nicht Aufgabe der Bauleitplanung ist, Ent-
scheidungen zu freffen, die nach den Bestimmungen des BImSchG dem jeweiligen
Genehmigungsverfahren vorbehalten oder im ordnungsbehordlichen Vollzug anzu-

ordnen sind. Hinsichtlich der zu berdcksichtigenden Anforderungen des Immissions-

schutzes sind diese so zu bemessen, dass auch in der Zukunft eine Entwicklung in den
ausgewiesenen Fldchen mdglich bleibt. Das ist insbesondere geboten, da es sich hier,

ungeachtet der zwei bekannten ansiedlungswilligen Unternehmen, rechtlich um eine
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Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse, hier die Festsetzung von Gewerbe- und Indust-

riegebieten, deren konkrete Nutzung noch nicht bekannt ist, als planungsrechtliche

Grundlage fur die Zuldssigkeit von Betriebsbereichen nach BImSchG handelt.

1.9 GRUNFLACHEN

Im Bebauungsplan wurden 4.434,3 m? 6ffentliche und 5.125,6 m? private Grunfldchen

mit der Zweckbestimmung als Pflanzerhaltungsfldchen oder Fichen fur Neuanpflan-

zung als duBere Randeingrinung der Baugebiete festgesetzt. Das im Gebietsinneren

gelegene Heckenbiotop ist als 6ffentliche Granfldche festgesetzt.

An der Nordwestflanke zur vorhandenen Bebauung betragt die festgesetzte Streifen-
breite privater Grunfldchen 10,0 m. Dadurch ist ein mehrreihiger Heckenaufbau méog-

lich und wird eine gute Albbschirmung erzielt.

1.10 FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
SOWIE DEREN ERHALTUNG

Bei der Integration der grinordnerischen Belange wurde auf die unterschiedlichen

Funktionen der begrinten Fl&chen eingegangen. Uber die allgemeine Begriinungs-

pflicht nach S&GchsBO hinausgehend soll vor allem eine effektive Randeingrunung zur

vertraglichen Vorhabeneinbindung in das Landschaftsbild sichergestellt werden.

Auch die Lebensraumfunktion wird dadurch entwickelt, das Mikroklima positiv beein-

flusst. Festgesetzt wurde folgendes:

- Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen @sind zur Randeingrunung je 120 m?
Pflanzfldche mindestens 1 Laubbaum und 30 Strducher einheimischer Pflanzen der
Artenliste A als frei wachsende mehrfach gestufte Hecke zu pflanzen.

- Es ergibt sich ein durchschnittlicher Baumabstand von 10,0 m, was langfristig
eine geschlossene Kulisse ermodglicht Die empfohlene Pflanzqualitat ist in der
Artenliste enthalten. Im Detail kann im Vollzug des Bebauungsplans entschie-
den werden, wie dauerhafte Bestdnde kostengunstig entwickelt werden kon-
nen.

- Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten FiGchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen @sind zur Randeingrinung je 100 m2
Pflanzfldche mindestens 30 Strducher einheimischer Pflanzen der Artenliste A als

mindestens 2reihige Hecke zu pflanzen.



BUro fur Stadtetbau GmbH Chemnitz 64

- Entlang der Bbschungen an 6ffentlichen StraBen, welche bereits mit Alleebdu-
men bestanden sind, wie die Dresdner StraBe wird eine die dahinterliegende
Bebauung nicht versteckende Strauchhecke als ausreichende Randeingra-
nung angesehen. Diese bedarf dann auch keines zusatzlichen Abstandes zur
festgesetzten Baugrenze.

Die zeichnerisch dargestellten Einzelpflanzfestsetzungen fur B&Gume sind entspre-

chend der Artenliste B in der Pflanzqualit&t: Hochstamm StU 16/18 cm, 3fach ver-

pflanzt, Kronenansatz in mind. 2,50 m H&he vorzusehen. Von den Standorten sind

Abweichungen bis zu 8,0 m zuldssig.

- Der StraBenverlauf soll durch mindestens einseitige Baumpflanzungen beglei-
tet werden, dabei ist prinzipiell auch eine beidseitige Bepflanzung zuldssig. Es
bietet sich ob der in groBen Abschnitten geradlinigen Trassierungsmoglichkeit
an, durch den Seitenwechsel der Baumachsen, z.B. in Verbindung mit Versat-
zen in der StraBenachse, auf die Fahrgeschwindigkeiten ddmpfend zu wirken.
Der Kronenansatz garantiert ungehinderte Sichtverhdltnisse. Die Moglichkeit
der horizontalen Standortabweichung gestattet, Einfahrten frei zu halten, ein
Rhythmisieren z.B. zur leichteren Einordnung von Langsparken fur auf Einfahrt
wartende Sattelauflieger oder auch den Wechsel der Bepflanzung auf die ge-
genUberliegende Seite der Fahrbahn.

Auf den privaten Baugrundstlcken ist je 6 ebenerdige Pkw-, je 2 Lkw- und je Sat-
telzug-Stellpldtze mindestens 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum der Artenliste A
oder, bis zu einem Anteil von 50%, der Artenliste B zu pflanzen. Eine Mindestbegru-
nung von 1 Baum je angefangene 1.000 m2 GrundstUcksflche ist dabei unter An-
rechnung der Randeingrinung sicherzustellen. Ist eine Bepflanzung auf dem Bau-
grundstick nachweislich nicht mdglich, ist es dem Bauherrn ausnahmsweise ge-
stattet, die Pflanzungen an anderer Stelle nachzuweisen.

- Der relative Bezug auf die Stellplatzanzahl bzw. die GrundstUcksgréBe gestat-
tet den Bauherren eine flexible Standortwahl. Weil die Randeingrinung den
Privatgrundsticken zugeschlagen wurde, dient deren Anrechnung einer ge-
rechten Lastenverteilung in Unkenntnis der sp&teren GrundstUckszuschnitte.
Sollten sich infolge der noch unbekannten GrundstUcksteilung Zuschnitte er-
geben, bei denen eine wirtschaftliche Auslastung der Grundstucksfldchen be-
hindert wlrde, so soll eine Pflanzung an Ersatzstandorten nur Ausnahmsweise
zuldssig sein.

FOr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m2 groBe wasser- und luftdurchléssige
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Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen.

- Die dauerhafte Versorgung der Pflanzen kann so am ehesten sichergestellt
werden.

- An Einmundungen sind Sichtfldchen fur die Anfahrsicht nach RAL bzw. RAST2006
von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschut-
tung mit einer H6he von mehr als 0,6 m Uber der angrenzenden VerkehrsflGche
freizuhalten. Zul&ssig sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindes-
tens 2,50 m Hohe.

- Diese Festsetzung gilt zundchst an der 6ffentlich festgesetzten Verkehrsflche,
kann aber auch fur die privaten oder gemeinschaftlichen Fahrwege innerhalb
der Baugebiete als Richtwert fur eine hohe Verkehrssicherheit dienen.

- Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spdtestens zum Ende der auf die
Flcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufuhren, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

- Diese Regelung schafft den Bauherren Klarheit und ermoéglicht eine Konftrolle

der Zielerreichung.

Die Artenlisten entsprechen den jeweiligen Anforderungen bezuglich Standortge-
rechtheit, gewlunschter Wuchsendhéhe und Robustheit. Die einheimischen Arten ge-
wdhrleisten dabei eine Integration des Vorhabens in einen grunen Ortsrand mit Bio-

topverbund in die freie Landschaft. Die Pflanzliste tragt als Positiviiste im 6ffentlichen

Raum rechtlich verbindlichen, ansonsten empfehlenden Charakter, d.h. sie wird durch

diese Satzung bei privaten Anpflanzungen nicht einklagbar. Dennoch ist schon allein
die Teilnahme am Verfahren Bestandteil des innergemeindlichen Willensbildungspro-
zesses. Ferner kann ein Abweichen von der Liste einen erhdhten Kompensationsbedarf
im Einzelfall nach sich ziehen. Far Anpflanzungen werden die in der Anlage 4 aufge-
fuhrten Geholze empfohlen. Dabei ist im privaten Bereich auch mit anderen Anpflan-
zungen entsprechend dem Handelsangebot und Vorlieben der EigentUmer zu rech-
nen. Deshalb wird auf das Verbot gemdaB §40 BNatSchG, nichtheimische, gebiets-

fremde und invasive Arten als Pflanzgut auszubringen, hingewiesen.

Ob der Hohenlage und der klimatischen Standortbedingungen wurde auf eine expli-
zite Begrunungspflicht zur Vertikalbegrianung, etwa far ab 150 m2 groBe &ffnungslose
AuBenwandfldchen, mit Rank- und Klettergehdlzen verzichtet. Gleichwohl kann von

den Bauherren, abgesehen von einer gunstigen Beeinflussung des Mikroklimas, diese
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Méglichkeit der Fassadengliederungen mit johreszeitlicher Anderung im Landschafts-
bild als Gestaltungselement genutzt werden. Eine Artenliste C mit Schling- und Kletter-

pflanzen ist im Textteil als Empfehlung enthalten.

1.11 MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-
SCHAFT

Im Plangebiet wurden keine FlGchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach §9(1) Nr.20 BauGB festgesetzt,

sondern folgende im Vollzug zu beachtende MaBnahmen zum Schutz des Boden-und

des Wasserhaushalfs:

- Pkw-Stellplatze sind wasserdurchldssig auszubilden.

- Bei der Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone (wasser-
durchldssige Beldge, teilversiegelte - wasserdurchldssige Fldchen) ist sicherzu-
stellen, dass eine schadlose Versickerung erfolgt bzw. Verndssungserscheinun-
gen und/ oder Bodenerosion auf den betroffenen Fldchen bzw. eine Beein-
tréchtigung Dritter auszuschlieBen sind. Gepruft wurde, ob auch andere Wege,
z.B. Geh- und Radwege, auch zwingend wasserdurchldssig festgesetzt werden
sollten. Das wurde jedoch aufgrund bisheriger praktischer Erfahrungen in der
Gebirgslage verworfen.

- Ein Drosselabfluss von 14,35 I/s*ha bei Starkniederschlagsereignissen ist in den An-
tfrdgen nach SGchsWG bei der ErschlieBungsplanung bzw. im Bauantragsverfah-
ren nachzuweisen.

- Vor dem Hintergrund der Untersuchung vom Mai 2012 zur schadlosen Regen-
wasserableitung aus dem ,Industriegebiet an der B 101", Autor ist die DDC
Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH, Buro Chemnitz, bestehen prinzipiell
mehrere Moglichkeiten der Regenwasserrickhaltung. Da weder das System
noch die Flichen dafur explizit festgesetzt wurden, erfolgte 0.g. Festsetzung zur
Nachweispflicht. Damit soll eine gedrosselte Gesamteinleitungsmenge von
200 I/s sichergestellt werden.

Das Wasserrecht hierzu ist im nachgeordneten Verfahren zu beantragen, da fur den

Bebauungsplan der prinzipielle Nachweis der gesicherten abwassertechnischen Er-

schlieBung gutachterlich erbracht werden konnte.
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Die versiegelungsarme Ausfuhrung der Bewegungsfldchen ist vorsorgendes Planungs-
prinzip, von dem im Einzelfall, etwa bei unvermeidbarem Umgang mit wassergefdhr-
denden Stoffen, abgewichen werden darf.

- Die festgesetzten privaten Grunfldchen sudwestlich der Industriegebiete GI3, Glé
und GI8 durfen nicht eingez&unt werden, damit der Biotopverbund zur freien
Landschaft erhalten bleibt.

- Damit wird ein sofort eintretender Wertverlust fur das im Landschaftsraum ver-
netzte Steinrickenbiotop verhindert, weil der Zugang fur groBere SAugetiere
und ziehende Singvdgel méglich bleibt. Ungeachtet dessen ist bei spdteren,
der gesamtstédtischen Entwicklungskonzeption entsprechenden Planungen zur
baulichen Verbindung zwischen dem Plangebiet und dem Gewerbe-, Misch-
und Sondergebiet an der B 101, gdngige Bezeichnung ,Gewerbering™, der an-
gemessene Umgang mit diesem Biotop zu kldren. Vorhersehbar durfte in spdte-
ren Bauleitpldnen der Stadt Annaberg-Buchholz ein die gesamte Eingriffsfldche
betreffender Antrag auf Befreiung von den Verboten des BNatSchG zu stellen
und die geeignete Kompensation mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzu-

stimmen sein.

- Im Rahmen der GebietserschlieBung ist eine Fldcheninanspruchnahme des Stein-
racken-Biotops 5344U1490 durch die PlanstraBe B erst zuldssig, wenn die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine durchgehende ErschlieBungsstraBe in Rich-
tung Gewerbegebiet ,Am Gewerbering" gegeben sind.

- Ein bereits gestellter Antrag auf Befreiung von den Verboten des BNatSchG
kann far die jetzt rd. 26,6 m2 groBe Flchenuberschneidung der VerkehrsflG-
chenfestsetzung mit dem Steinrickenbiotop so lange ausgesetzt werden, bis
feststeht, dass tatsdchlich eine VerbindungsstraBe durch die Hecke hindurch

gebaut wird.

1.12 ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN FUR FLACHEN ZUM AUSGLEICH VON
EINGRIFFEN IN NATUR UND LANDSCHAFT

Da das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, der nicht im Plange-

biet ausgeglichen werden kann, wurde zur Ermittlung des Ersatzbedarfs eine Eingriffs-

Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage der Festsetzungen in der Planzeichnung unter

Anwendung der "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen

im Freistaat Sachsen" vom Juli 2003 in der Fassung des SMUL vom Mai 2009 (Quelle:
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http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/natur/8516.htm) durchgefuhrt. Diese Berech-

nung ist unter Pkt. I Umweltbericht Bestandteil der Planunterlagen. Betont wird, dass
die Kompensationsfestsetzung letztendlich verbal-argumentativ begrindet wird,
nachdem die von der Stadt Annaberg-Buchholz durchgefuhrte Prufung, ob vor allem
durch MaBnahmen zur dauerhaften Entsiegelung ein gleichwertige Kompensation be-
einfrdchtigter Funktionen des Naturhaushalts im betroffenen Naturraum maoglich ist,
keine geeigneten verfUgbaren FiGchenangebote ergab. Laut rechtskraftigem Regio-
nalplan (RPCE 2008 Z 3.0.1) dienen ausgewiesene Gebiete eines Ausgleichsfldchen-
poolsin anderen Naturrdumen nur Uberdrtlich bedeutsamen Vorhaben im Bereich der

Wirtschaftsregion Chemnitz — Zwickau (WIREG), k&dnnen als hier nicht genutzt werden.

Zwei zugeordnete KompensationsfiGchen (A1 und A2) entstammen einem Aufstellung
befindlichem Okokonto und Kompensationsfldichenkataster der Stadt Annaberg-
Buchholz nach §11 S&chsNatSchG, welches bereits inhaltlich mit der zusténdigen Na-
turschutzbehoérde abgestimmt ist. Diese wurden laut Stellungnahme des LRA vom
10.11.2015 bestdatigt, dabei jedoch zusdtzlicher Kompensationsbedarf geltend ge-
macht: ,Die planerische Bewertung des mit Bumen und Strduchern bewachsenen
Steinrlckens, der gegenwdartig in der Biotopkartierung als wertvolles Biotop erfasst ist,
wird kritisch gesehen. Die Planung sieht vor, dieses linienhafte Biotop mit allen Bioto-
peigenschaffen im Plangebiet zu belassen. Nach Umsetzung der Planung wird es na-
hezu vollstindig umgrenzt sein von der ErschlieBungsstraBe an der Westseite, Industrie-
gebduden an der Ostseite sowie Bauwerken und Zdunen an den Stirnseiten. In dieser
Lage wird es die Biotopeigenschaften eines mit einer Feldhecke bewachsenen Stein-
rackens in der freien Landschaft weitestgehend verlieren und als Inselbiotop zurdck-
bleiben. Im ndchsten Planungsschritt ist dieses Planungsdefizit zu korrigieren. Insbeson-
dere ist eine Erweiterung der KompensationsmaBnahmen erforderlich, wobei in die-
sem Fall empfohlen wird, als Ersatz an geeigneter Stelle ein gleichartiges Linienbiotop
in Form eines Steinrickens in der freien Landschaft anzulegen.™ Im Zuge der Abwd-
gung ist der Stadtrat der Anregung gefolgt und hat eine zusdtzliche MaBnahmeflGche

A3 in die Satzung aufgenommen.

Die gemdB Bebauungsplan erforderlichen KompensationsmaBnahmen sind in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu binden und werden Zug um
Zug fallig mit FiGcheninanspruchnahme. Die ausreichende rechtliche Sicherung ist bei
allen MaBnahmefldchen durch &ffentliches Eigentum gewdhrleistet. Die Pachtverhdlt-

nisse sind dem konkreten Bedarf erforderlichenfalls entsprechend anzupassen.
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Die Festsetzung mit der MaBnahmebeschreibung lautet:
.Dem Plangebiet sind auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Flidchen
fur MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §T1a Abs.3 BauGB zugeordnet:
Al - Offenlandfldche sudodstlich B 101 (T.v. Flurstdck FI.-Nr. 516/1 der Gem. Wiesa)
GréBe MaBnahmefldche: 15.233 m?
Zieltyp strukturreiches Offenlandhabitat mit Wiesen und Hecken im Bio-

topverbund mit dem Humpelbachtal

Abb. 30: Ausgleichsfldche A1 M ca. 1: 5.000

MaBnahmebeschreibung:
- vollstndige Herausnahme der umgrenzten MaBnahmeflche aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung
- Anpflanzung einer mehrreihigen, gestuften Feldhecke entlang der &stlich orientier-
ten AuBengrenzen des MaBnahmengebiets
- Pflanzgut: Bume, Strucher und Gebusch aus standortgerechtem Pflanzgut ent-
sprechend den Herkunftsempfehlungen far forstliches Vermehrungsgut im Frei-
staat Sachsen
- Pflanzqualitat: Bume als Heister 125/150 cm, Stréucher 2x verpflanzt, 60 - 80 cm,
3triebig, wurzelnackt
- Pflanzschema: vorzugsweise 3reihig, reihenweise versetzt im durchschnittlichen
Pflanzabstand von 1,75 m, dabei Bume 1. Ordnung nur in einer innenliegenden
Pflanzreihe, genereller Mindestabstand zur Landwirtschaftsfldche 0,75 m

- Krautsaumentwicklung auf Grundlage autochthonen Mahgutes
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Ersteinrichtende Pflege: je nach Aufwuchs Mahd/ Mulchen vor Anpflanzung, Er-
richten eines Wildschutzzauns, H6he mind. 1,60 m

Entwicklungspflege: in den ersten 3 Jahren 2schurige Mahd nicht vor dem 16.
Juni und dem 15. September, alternativ Extensivbeweidung mit max. 1 GVE / ha
Dauerhafte Heckenpflege - altersgleiche Struktur abschnittsweise alle 5 — 10
Jahre auf den Stock setzen; Krautsaumpflege — maBig wlchsige Bestdnde alle 2

-3 Jahre mulchen und Gehdlzinvasion beseitigen

- Entwicklung einer innenliegenden Extensivwiesenfldche:

Ersteinrichtung: Aushagerung durch Zwischensaat im 1. Jahr, Bodenvorbereitung
und Ansaat einer standortgerechten Regelsaatgutmischung fur mesophiles, ar-
tenreiches Grunland,

Entwicklungspflege: im 2. — 4. Jahr 2schurige Mahd nicht vor dem 15. Juni und
dem 15. September mit Abtransport des Mdhgutes, abschnittsweises Ausbringen
autochthonen Mdahgutes aus den KrautsGumen

Dauerhafte Pflege: 2schurige Mahd nicht vor dem 15. Juni und dem 15. September

mit Abtransport des Mdhgutes, alternativ Extensivbeweidung mit max. 1 GV/ha

- Monitoring: j@hrliche Kontrolle durch die Stadt Annaberg-Buchholz - bei mehr als 30%

Ausfall einer Art Nachpflanzung zur néchstmoglichen Pflanzperiode, Kontrolle der Be-

standsentwicklung nach 10 Jahren gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehdrde

A2 -

OffenlandflGche stddstlich B 101 am Erzgebirgs-Center (T.v. FlurstGck FI.-Nr. 1920

Gem. Annaberg)

GréBe MaBnahmefldeche: 14.318 m?

Zieltyp Offenlandhabitat mit Quellbereichen / Feucht- und Nasswiesen
sowie umgebenden Heckenpflanzungen / Bachrenaturierung im

Biotopverbund mit dem Humpelbachtal
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Abb. 31: AusgleichsflGche A2 M ca. 1: 5.000 §

MaBnahmebeschreibung:

vollstdndige Herausnahme der umgrenzten MaBnahmefldche aus der landwirt-

schaftlichen Nutzung

Verschluss der bestehenden Bachverrohrung und Anlage eines naturlichen Bach-

laufs mit Anschluss des Ableitungsweges in Richtung Humpelbachtal auf Grundlage

einer wasser- und naturschutzrechtlich abgestimmten Fachplanung

Biotopgestaltung der beiden Quellgebiete durch Geldnderegulierung (allseitig

max. Neigung 1:3), Anlage kleiner Tumpel und wechselfeuchter UfersGume

Anpflanzung mehrreihiger, gestufter Feldhecken entlang der nérdlich und sidwest-

lich orientierten AuBengrenzen des MaBnahmengebiets — MaBnhahmebeschreibung

analog MaBnahmefidche Al

Entwicklung einer innenliegenden Extensivwiesenfldche als artenreiches Feucht-

grunland:

- Ersteinrichtung: Ansaat einer standortgerechten Regelsaatgutmischung

- Entwicklungspflege: 2schurige Mahd nicht vor dem 15. Juni und dem 15. Septem-
ber mit Abtransport des Mdhgutes, abschnittsweises Ausbringen autochthonen
Mdahgutes aus den KrautsGumen

- Dauerhafte Pflege: 2schurige Mahd nicht vor dem 15. Juni und dem 15. Septem-
ber mit Abtfransport des Mdhgutes, alternativ Extensivbeweidung mit max.
1 GVE / ha, ausgenommen die Ufersume der Tumpel - hier 1schurige Mahd

nicht vor dem 15. Juli mit Abtransport des Mdhgutes™
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A3 -

Die Wiederherstellung der urspringlichen naturlichen Quellbereiche, dazu liegt
eine Luftbildaufnahme von 1945 vor, ist aus Naturschutzsicht sinnvoll. Sp&ter ge-
tatigte Anstrengungen zur Drainierung fur eine intensiviandwirtschaftliche Nut-
zung waren nicht durch dauerhaften Bewirtschaftungserfolg gekréont. Sowohl im
Luftbild auf der Planzeichnung alls in Fotos sind die durch Verndssung erzwunge-
nen Feldbearbeitungsgrenzen ersichtlich. Zur Wiederherstellung des naturlichen

Zustandes ist ein durchgehender offener Ableitungsweg geboten.

Abb. 32 verndsste Ackerfldche im Gebiet der ManohmefIdhe A2

Anlage eines Steinrlcken-Ersatzbiotops sudlich der Wismut-Halde Schacht 116
(T.v. Flursticken Fl.-Nr. 885/2 und 886/12 Gem. Buchholz)

GroBe MaBnahmefldche: 1.087 m? (Ladnge 217.4 m, Breite 5,0 m)

Zieltyp Steinricken (BTLS2004: 09.07.200)
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MaBnahmebeschreibung:

vollstdndige Herausnahme der umgrenzten MaBnahmefldche aus der landwirt-

schaftlichen Nutzung

Mutterbodenabtrag und -verbringung auf die benachbarte Ackerflche far

abschnittsweise lineare Steinablagerungen von je mindestens 10 m LAdnge, mindes-

tens 2 m Breite und 0,6 — 1,2 m H6he auf mindestens der Hdlfte der Gesamtldnge

einreihige Startanpflanzung von StrGuchern im Pflanzabstand von max. 3 m aus zer-

fifiziertemn gebietseigenen Pflanzgut in mind. 3 Arten zwischen den Enden der Stein-

rackenabschnitte

- Krautsaumentwicklung auf Grundlage autochthonen Mdahgutes

- FErsteinrichtende Pflege: je nach Aufwuchs Mahd/ Mulchen vor Anpflanzung, Ver-
bissschutz

- Entwicklungspflege: in den ersten 3 Jahren 2schurige Mahd nicht vor dem 15.
Juni und dem 15. September

Dauerhafte Heckenpflege — altersgleiche Struktur abschnittsweise alle 5 — 10 Jahre

auf den Stock setzen;

Monitoring: jé@hrliche Kontrolle durch die Stadt Annaberg-Buchholz — bei mehr als

30% Ausfall einer Art Nachpflanzung zur ndchstmoglichen Pflanzperiode, Kontrolle
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der Bestandsentwicklung nach 10 Jahren gemeinsam mit der Unteren Naturschutz-
behdrde
> Der derzeitige Zustand der AusgleichsflGche A3 stellt sich wie folgt dar:

Abb. 34: oberer, westlicher Abschnitt A3  |Abb. 35: ACkerrnd am Wanderweg

1.13 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ansatzpunkt fur die Erarbeitung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen war die
Schaffung von dem Orts- und Landschaftsbild zutrdglichen Rahmenbedingungen,
ohne effizientes und modernes Bauen zu verhindern. Dabei wurden der durch die bis-
herige Praxis am Standort gepragte Geist des Ortes und die ndhere Umgebung als
MaBstab herangezogen. Das planerische Zurlickhaltungsgebot soll eine Uberregelung
verhindern, nicht zuletzt, weil die Gestaltungsqualitat oft durch die Lédsung im Detail

bestimmt wird.

Folgendes wurde bauordnungsrechtlich festgesetzt:

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und der Werbeanlagen:

Begriindung

Offnungslose Fassaden und Fasso- |- Verhinderung optischer Abriegelung  mit
denabschnitte von mehr als 50 m Fernwirkung, Auflockerung des Gesamtein-
Lange sind vertikal zu gliedern. drucks;

Zur Eindeckung der Ddcher sind |- Regionstypische Farben mit Fernwirkung,
schiefer- oder anthrazitfarbene| wenn diese nicht vordergrandig gldnzen o-
sowie dunkelgraue nicht glan- der gar spiegeln;

zende Dachdeckungsmaterialien
zu verwenden.

Sonnenkollektoren und Fotovolta- |- Moderne Wdarmekonzepte sollen nicht ver-
ikanlagen sind ebenso zuldssig hindert werden. Zumeist lassen sie sich gut
infegrieren.
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Begriindung

An Fassaden sind grelle und rein- | -

weiBe Farbgebungen unzuldssig.

Damit soll eine zurdckhaltende, natUrliche
Farbgestaltung gesichert werden.

In den Baugebieten sind hdchs- |-

tens 2 Werbeanlagen je Betrieb
zuléssig. Dabei darf eine einzelne

Anlage die GréoBe von 4,0 m? An- |-

sichtsfldche und die hdchstzulds-
sige Gebdudehbhe nicht Uber-
schreiten.

Baulichkeit und AuBenwerbung im Gebiet
proportioniert, ohne das Ortsbild génzlich zu
beherrschen;

FUr die Produktionsbetriebe sind die ortsub-
lichen, fteils beleuchteten, Hinweistafeln
und Wandbeschriffungen ausreichend;

Werbeanlagen mit wechselndem |-

und bewegtem Licht sind unzul&s-
sig

Im Ubrigen sind Blendwirkungen in
Richtung der B 101 sicher auszu-
schlieBen.

Keine Ablenkung von Fahrern auf der B 101
bzw. auch der Fauna;
keine unndtige Lichtverschmutzung und
Ressourcenverbrauch

Gestaltung unbebauter Fiichen der bebauten Grundstucke und der Einfriedungen

Begriindung

Unbebaute Grundstucksfldchen |-

sind zu begrunen.

nochmaliger Hinweis auf Allgemeine Begru-
nungspflicht;

Vor allem der attraktiven Gestaltung von
Eingangssituationen und VorflGchen als Visi-
tenkarte der Unfernehmen soll Aufmerk-
samkeit geschenkt werden.

Im Plangebiet sind Einfriedungen |-

bis zu einer H6he von max. 2,20 m
Uber der projektierten Geldnde-
oberkante zuldssig.

Die festgesetzte H&he von Einfriedungen
durfte dem Sicherheitsbedurfnis vollauf ge-
nugen.

Blickdichte  Einfriedungen aus |-

Mauern und Beton sowie Moao-
schendrahtzdune sind zu begru-
nen (Berankung bzw. Kombino-
tion mit Hecken, Strauchvorpflan-
Zung).

Da keine Bauarten und Materialien vorge-
schrieben werden, soll die besonders abrie-
gelnden Formen sowie der einfache Ma-
schendrahtzaun durch Begrinung aufge-
wertet werden.

Befreiungen sind in begrindeten Einzelfallen méglich.
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1.14 FLACHENBILANZ
Tab. 9: FiGchenbilanz Planung
Fldche Anteil von| Anteile
Pos. [FlGchenart Gesamt | der Teil-
(m2) o o
(%) POos. iIN %

1 Baugebiete nach §8 BauNVO - Gewerbe- 8.954,3 6.4% 100,0%

gebiete, darunter:
1.1 |Uberbaubare Grundstucksfldche 7.074.,6 5.1% 79.0%
2 Baugebiete nach §9 BauNVO - Industriege-| 107.731,0 77.1% 100,0%

biete, darunter:
2.1 |Uberbaubare GrundstUcksfldche 91.031,1 65,1% 84,5%
3 offentliche Verkehrsfl&ichen, darunter: 13.021,0 9.3% 100,0%
3.1 [Dresdner StraBe B101 3.458.6 2,5% 26.6%
3.2 |PlanstraBen A und B 7.854.,5 5,6% 60.3%
3.3 |Wirtschaftsweg 1.094.4 0.8% 8.4%
3.4 |FuB- und Radweg 613,56 0.4% 4,7%
4 Versorgungsfldchen - Lodschwasserbehdlter 483.2 0.3% 100,0%
5 Grunfléchen gesamt, darunter: 9.559.,9 6.8% 100,0%
5.1 |o6ffentliche Grunflchen 4.434,3 3.2% 46.,4%
5.2 |private Grunfldchen 5.125,5 3.7% 53.6%

Gesamt darunter: 139.749.4 100,0%

Fldchen fur Anpflanzungen gem. §9(1) 4.556,5 3.3% -

Nr.25a BauGB

Erhaltungsbindung fur Anpflanzungen gem. 4.115,1 2.9% -

§9(1) Nr.25b BauGB

Leitungsrechte zugunsten des AZV Oberes 4.004,0 2.9%

Z/schopau- und Sehmatal

AuBerhalb zugeordnete Flchen fur MaB- 290.551.4 - -

nahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a
Abs.3 BauGB
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2 STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Alle stadttechnischen Ver- und Entsorgungsleitungen sollen entsprechend DIN 1998 re-

gelmdBig im offentlichen Verkehrsraum bzw. in Offentlich- rechtlich gesicherten Berei-

chen verlegt werden. Ebenda kénnen in der Regel Trafostationen, Verteileranlagen,
Gasregler und dhnliche Anlagen mit geringem Flichenbedarf eingeordnet werden.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, W&rme und Wasser sowie zur

Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kbnnen nach §14 Abs.2 BauNVO

in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden, ,auch soweit fur sie im Bebau-

ungsplan keine besonderen Flichen festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetech-

nische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien,

Samtliche als Hinweise in der Planzeichnung dargestellte Leitungen und Anlagen ge-
nieBen den Ublichen Bestandsschutz. Gleichwohl ist davon auszugehen, dass Bauvor-
haben behindernde Leitungen innerhalb festgesetzter Baugebiete rechtzeitig abge-
stimmt in den 6ffentlichen Raum oder in &ffentlich-rechtlich ausreichend gesicherten
Raum verlegt werden. Die fur unterirdische Leitungen bzw. Anlagen eingetragenen
Leitungsrecht- Festsetzungen kébnnen im Zuge der ErschlieBungsplanung dann konkret

grundbuchmdaBig gesichert werden.

Seitens der Versorgungstrdger wurden zum Vorentwurf vom April 2013 bereits Stellung-
nahmen abgegeben, welche bei der Entwurfsentscheidung in Betracht gezogen wur-
den. Teils ist die Geltungsdauer der Stellungnahmen bereits abgelaufen, aber prinzipi-
ell wird von einer Bestatigung fruherer, unten teils stichpunktartig wiedergegebener

Aussagen ausgegangen.

2.1 WASSERVERSORGUNG, BRANDSCHUTZ
Der ortliche Trinkwasserversorger Erzgebirge Trinkwasser GmbH (ETW) hat sich bereits
im Oktober 2010 auf einer Abstimmungsberatung gegenuber der Stadt Annaberg-
Buchholz erklart: Im Bereich des Entwicklungsgebietes gibt es mehrere in Frage kom-
mende Anschlusspunkte Trinkwasser.
a) Am Feldrain, Sackgasse Gewerbering (PVC 150)
Anschluss erfordert Eintfragung von Grunddienstbarkeiten Uber die Fl.-Nrn. 1901,
1902, 1903 und 497
b) entlang der B 101 (150 StB)
Stahlbetonleitung — Anschluss moglich, aber alte Leitung
C) Anschluss von Autohaus Honda (PVC 150)
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parallel zur B 101 Uber die Grundstlicke FI.-Nrn.1908 und 497 mit WeiterfUhrung in
die neu geplante StraBe

d) Vorhandene Leitung zu den Gutern (PE 50)
Sollte die vorhandene Leitung Uber die Felder fur den Bedarf der Gewerbegrund-

stUcke ausreichen, kann auch an der Leitung 50 PE angeschlossen werden.

Auf Grund des notwendigen Brandschutzes (Hydranten) ist nur der Anschluss Uber
a).b) oder ¢) denkbar. Dabei ist laut Stellungnahme der ETW vom 14.10.2015 die Vor-

zugsvariante der Anschlusspunkt Q).

Die Finanzierung ist mit einem ErschlieBungsvertrag zwischen Stadt als ErschlieBungstrd-
ger und der ETW als Versorger zu sichern.

Die Kommune ist nach §6 Abs.T Nr. 4 des Sachsischen Gesetzes Uber den Brandschutz,
Rettungsdienst und Katastrophenschutz (SGchsBRKG) fur die Sicherstellung einer den 6rt-
lichen Verhdltnissen entsprechenden ausreichenden Loschwasserversorgung zustandig.
Nach der Tabelle im DVGW Arbeitsblatt W 405 wird der Mindestiéschwasserbedarf fur

ein Baugebiet festgelegt. Die Ermittlung der Mindestléschwassermenge erfolgt nach der

baulichen Nutzung (hier GE, Gl), der Anzahl der Geschosse, der Geschossfldchenzahl
(Verhdltnis: Geschossfldche/Grundsticksfldche) und der Gefahr der Brandausbreitung.
Die nach entsprechender Tabelle ermittelten Loéschwassermengen stellen nur die un-
terste Grenze des Loéschwasserbedarfs in einem Baugebiet dar. Bei besonderen Einzel-
objekten in dem Baugebiet (z.B. Gewerbebetriebe, Produktions- und Lagerhallen) ein
héherer Loéschwasserbedarf erforderlich sein. Beim Einzelobjekt ergibt sich die Loschwas-
sermenge aus der GréBe der baulichen Anlage, der Brandlast und aus den feuerwehr-

taktischen Erfordernissen einer wirksamen Brandbekdmpfung.

Eine ausreichende (z.B. 96 m3/h oder 192 m3/h Uber 2 Std. — abhdngig von der Art der
Betriebe) Loéschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz ist laut Stellungnahme der
ETW vom 14.10.2015 nicht méglich. Dem ein Ansiedlungshindernis darstellenden Man-
gel an ErschlieBungssicherheit wurde im Zuge der Abwdgung durch die zeichnerische
Festsetzung einer Flche fur eine offentliche Versorgungsanlage ,LW™ — Léschwasser-
behdlter in einem zentral gelegenen Gebietsteil direkt nelbben der PlanstraBe A abge-

holfen.

Erweisen sich im Vollzug des Bebauungsplans zusatzliche Léschwasserbedarfe, so sind
im Plangebiet weitere DIN- gerecht anfahrbare L&schwasserentnahmestellen aus

geeigneten Reservoiren vorzusehen. Das kdnnen z.B. Regenrickhaltebecken mit moég-
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lichem Teildauerstau und Zapfstelle, alternativ auch Ldschwasserbehdlter, -becken

oder -feiche als private Nebenanlagen der Bauherren sein.

GemdB der fortgeltenden Stellungnahme der Erzgebirge Trinkwasser GmbH ,ETW™
vom 16.05.2013 qilt: ,Die Trinkwasserversorgung fur das Industriegebiet ist gesichert. Die
Errichtung der Trinkwasserversorgungsanlagen fur das Industriegebiet ist zwischen der
Stadt und der ETW GmbH vertraglich zu regeln. Die AusfUhrungsplanung wird abge-

stimmt. Dabei werden auch die Anschlusspunkte festgelegt.”

2.2 ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Die Stadtwerke Annaberg-Buchholz Netz GmbH ist als Netzbetreiber (Grundversorgers
nach §36(2) Satz 2 ENWG per 01.07.2012) fur die Planung, den Betrieb, die Vermark-
tung und den Ausbau des Stromtransport- und -verteilnetzes zustandig. Das Bekenntnis
zur ErschlieBung des Gebietes durch die Stadtwerke Annaberg liegt der Stadt vor. Der

oberirdische 1kV- Freileitungsbestand ist auf der Planzeichnung als Hinweis dargestellt.

Aus der aktuellen Stellungnahme der Stadtwerke Annaberg-Buchholz Energie AG vom
15.10.2015:

Netzservice Strom (Stromverteilnetz) mit Bestandslageplan:

.Bei der vorgesehenen Bautdtigkeit sind Beschddigungen an den Versorgungsanlo-
gen unbedingt auszuschlieBen. Die Versorgungsleitungen durfen weder bebaut, be-
pflanzt oder aufgeschuttet werden, die vorgeschriebenen Mindestabstdnde sind ein-
zuhalten. Im Bereich einen Meter um diese Leitungen bzw. Anlagen fordert die Stadt-
werke Annaberg-Buchholz Energie AG Handschachtung. Freigelegte Kabel und gdf.
Kabelformsteine sind gegen Durchhdngen und -biegen zu schutzen, zu unterbauen
und nach oben aufzuhdngen. Ein direktes Aufhdngen der Kabel ist nicht zuldssig. Ka-
belformsteine durfen nicht zerschlagen werden. Eine Wiederverfullung von freigeleg-
ten oder beschddigten Kabeln ist erst nach Freigabe durch die Stadtwerke Annaberg-
Buchholz Energie AG vorzunehmen.

Vor Beginn der Arbeiten bitten wir um Abstimmung, wenn Umverlegungen oder das
Absichern von Kabeln erforderlich werden. Eventuell notwendig werdende Umverle-

gungen von Kabeln und Leitungen gehen zu Lasten des Bautragers.™

StraBenbeleuchtung:

.Im geplanten Baubereich befinden sich keine Leitungen und Anlagen der &ffentli-
chen StraBenbeleuchtung der Stadt Annaberg-Buchholz. Die Errichtung einer neuen

StraBenbeleuchtungsanlage im geplanten Gewerbegebiet wird durch die Stadtwerke
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Annaberg-Buchholz Energie AG geplant und durchgefuhrt, die Bereitstellung der fi-
nanziellen Mittel muss mit dem Bauamt der GroBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz ab-

gestimmt werden.™

Aus der Stellungnahme der MITNETZ STROM mbH vom 05.06.2013:
Zustimmung - keine Anlagen der MITNETZ STROM, aber der envia TEL GmbH (au-

Ber Betrieb) vorhanden:;

Unabhdangig davon wird gemdaB BGV C22, §16 darauf hingewiesen, vor Baube-
ginn einen Antrag auf Auskunft Uber den Verlauf unterirdischer Energieversor-
gungsanlagen der Netzregion Sud-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen. (zwei-
fache Einreichung des Lageplans mit rot eingetragenen Grenzen des Bauvorha-

bens)

2.3 GASVERSORGUNG

Die Stadtwerke Annaberg-Buchholz Netz GmbH ist als Netzbetreiber (Grundversorgers
nach §36(2) Satz2 EnNWG per 01.07.2012) fur die Planung, den Betrieb, die Vermarktung
und den Ausbau des Gastransport- und -verteilnetzes zustdndig. Das Bekenntnis zur
ErschlieBung des Gebietes durch die Stadtwerke Annaberg liegt der Stadt vor. In der
aktuellen Stellungnahme vom 15.10.2015 heiBt es seitens des Netzservice Gas (Gasver-
teilnetz): .Infrastrukturanbieter im dargestellten Planungsgebiet, welches sich in der
Gemarkung Annaberg befindet, sind die Stadtwerke Annaberg-Buchholz Energie AG.
Neben Stromnetz, Telekornmunikation, DSL und weiteren Infrastrukturdienstleistungen
wird auch ein Gasverteilnetz angeboten. Im geplanten Baubereich befinden sich
noch keine Leitungen und Anlagen des Gasverteilnetzes. Ein Gasverteilnetz kann aus
der nérdlich vorbeilaufenden Gashochdruckleitung oder aus der sich sudlich befindli-

chen Mitteldruckleitung aufgebaut werden.™

Die Darstellung des unterirdischen Gas-Hochdruckleitungsbestands DN200 St bzw.
DN300 St (Betriebsdruck von mehr als 16 bar) sowie der unterirdischen Abzweigschie-
bergruppe erfolgte in der Planzeichnung nach Angaben der eins energie in sachsen
AG als Hinweise. Es liegt eine Stellungnahme mit Lageplan der (damals) zustandigen
Sudsachsen Netz GmbH (jetzt inetz GmbH) vom 30.05.2013 vor.,

.m Geltungsbereich befinden sich leitungsrechtlich gesicherte Gasleitungen der
Druckstufe MOP 25. Fur die Hochdruckgasleitung 040-0000, DN 300 und fur die Hoch-
druckgasleitung 030-000, DN 200 ist jeweils ein Schutzstreifen von 3,0 m beidseitig der
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Leitungsachse festgelegt. ... Fur die Gashochdruckleitung HDL 030-0000 gilt ein Lei-
tungsrecht nach GBBerG, begrundet durch den Errichtungszeitraum ist fur diese Gas-
leitung ein Sicherheitsabstand im Sinne der TGL 190-354/0 | von 20 m festgelegt. Bei
einem Heranrlcken der geplanten Bebauung bis an den Schutzstreifen nach G 463 ist
eine Neuverlegung zwingend vorzusehen. Mehraufwendungen auf Grund gewunsch-
ter Trassendnderungen gehen zu Lasten des ErschlieBungstragers. ..." Die Entwurfsplo-
nung geht von einer Leitungsumverlegung in einen 6,0 m breiten Leitungsrechtskorri-

dor aus.

Alle Vorhaben im Umfeld unseres Gasleitungsbestandes bedurfen unserer ausdrickli-
chen schriftlichen Zustimmung. Bei der Planung und BaudurchfUhrung ist das DVGW-
Regelwerk zu beachten. Bei Pflanzungen ist der Schutzstreifen von Gasleitungen
grundsatzlich freizuhalten. Ansonsten ist nach dem DVGW-Hinweis GW 125, im Beson-
deren nach Pkt. 6.1. und Pkt.6.3 zu verfahren. Vor der Ausfuhrungsphase von BaumaB-
nahmen besteht fur das bauausfUhrende Unternehmen/Bauherr eine Erkundigungs-

pflicht hinsichtlich des aktuellen Leitungsbestandes (Schachtschein).™

Eine Anbindung des geplanten Industriegebietes an das Hochdruckgasleitungsnetz

der eins energie in sachsen AG ist Uber einen neuen Netzkopplungspunkt (Regelan-

lage) mdglich und vertraglich zwischen den Netzbetreibern zu vereinbaren. Der An-
schlusspunkt am Mitteldruckgasleitungsnetz des Unternehmens liegt an der B 101 auf

dem Flurstuck Nr. 1892 der Gemarkung Annaberg.

Da im Bereich der vorhandenen Abzweigschiebergruppe eine Entspannungseinrich-
tung (Ausbldser) integriert ist, welcher funktionsbedingt im manuellen Benutzungsfall
eine ,gewisse Gefdhrdungszone im Radius von ca. 15 - 20 m" einschlieBt, wurde im

Entwurf der Abstand zur Baugrenze im Industriegebiet GI8 auf Uber 15 m vergroBert.

Ndheres ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem zustdndigen Unternehmen

abzustimmen.

24 ABWASSERBESEITIGUNG

Das Plangebiet ist abwassertechnisch derzeit nicht erschlossen. Der zustdndige Aufga-
bentrager der offentlichen Abwasserentsorgung in Annaberg-Buchholz ist der AZV
.Oberes Zschopau- und Sehmatal™ (AZV OZST) und hat sich im Oktober 2010 auf einer

Abstimmungsberatung gegenUber der Stadt Annaberg-Buchholz erklidrt: Die Neuer-

schlieBung des Gebietes ist nur Uber ein Trennsystem maglich.
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) Schmutzwasserkanal

Eine Trasse im freien Gefdlle kann nur Richtung Gewerbering / Pappelallee gefuhrt
werden, was Grunddienstbarkeiten Uber die Grundsticke FI.-Nrn. 497 und 1903 erfor-
dert. Im ca. 400 m weiter sudwestlich gelegenen Gewerbegebiet bestehen &ffentliche
Abwasseranlagen im Mischsystem.

b) Regenwasser

Von der neuen ErschlieBungsstraBe ist Uber ein Regenuberlaufbecken das Wasser in

Richtung Pappelallee in den Vorfluter (Zschopau) zu leiten. (zirka 2 Km)

Aus heutiger Sicht mUsste eine Schmutzwasserentsorgung bei haushaltsublichen Ab-
wassern in Menge und Qualitdt mdglich sein, wenn der Ableitungsweg zur ZKA
Schonfeld Uber die Pappelallee gesichert wird. Alternativ kénnten auch Sammelbe-
hdlter mit dosierter Abgabe zu Nachtzeiten die Schmutzwasserentsorgung sicherstel-
len und gleichzeitig eine kontinuierliche Abwasserfracht in die ZKA beférdern, gof.
auch unter Nutzung von Druckleitungen. Laut Stellungnahme des AZV OZST vom
07.056.2013 sind erforderliche EigentUmerzustimmungen zur Kanalverlegung durch den
ErschlieBungstrdger einzuholen. Eine Nachfrage beim AZV hat laut Schreiben vom

29.10.2015 ergeben, ,dass die erforderlichen Bauerlaubnisse, die fur die Errichtung der

Regenwasserableitung notwendig sind, vollsténdig vorliegen. Damit sind die formellen

Voraussetzungen fur die regenwasserseitige ErschlieBung des betreffenden Erweite-

rungsgebietes aus Sicht des AZV gegeben.™

Bei Auffinden von Entwdsserungsleitungen ist der AZV umgehend zu informieren. Zu
aufgefundenen Anlagen ist in jedem Fall ein Mindestabstand von 0,56 m bei der Plo-
nung einzuhalten. Leitungsquerungen bzw. Parallelverlaufe, Uberbauen und Unter-
querungen sind nur mit schrifticher Genehmigung des AZV gestattet. Verdnderungen
des bestehenden Kanalsystems sind nur mit schriftlicher Zustimmung des Aufgabentrd-

gers erlaubt.

Eventuell anfallende industrielle bzw. gewerbliche Abwdsser mit besonderen Schad-

stoffbelastungen kbnnen nicht ohne weiteres in einer kommunalen KlGranlage, die nur

fur die Behandlung haushaltstblicher Abwdsser ausgelegt ist, mitbehandelt werden.
Derartige Abwdasser sind gemdB §53 des Sdchsischen Wassergesetzes (SGchsWG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 07.08.2013 (SGchsGVBI. $.503), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SGchsGVBI. S.349, 362) i.V.m. §58
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert durch
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Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S.1474) durch den jeweiligen Erzeu-
ger vor ihrer Vermischung mit anderen Abwdssern einer Vorbehandlung nach dem
Stand der Technik zu unterziehen. Deren Einleitung in die 6ffentliche Abwasseranlage
bedarf einer Indirekteinleitergenehmigung, die beim Landratsamt Erzgebirgskreis als
unterer Wasserbehorde zu beantragen ist und einer Einleitgenehmigung des AZV OZST.
Auf die Industriekl@ranlagen- Zulassungs- und Uberwachungsverordnung (1Z0V) vom
02.06.2013 (BGBI. 1 S.937, 1011) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Zur gesicherten ErschlieBung gehdrt auch die schadlose Ableitung des Regenwassers

zur Vorflut Zschopau (ca. 800 m nordwestlich), ggf. unter Nutzung des Dreiguterbachs.
Aus Grinden des Biotopschutzes und der Grundstucksverfugbarkeit kommt der sudlich
der B 101 befindliche Schoppigbach nicht als Ableitungsweg in Betracht. Da auch far
den kurzen Ableitungsweg Richtung Dreiguterbach keine GrundstlUcksverflUgbarkeit
gegeben ist, favorisiert die Stadt Annaberg-Buchholz derzeit eine Regenwasserablei-
tung weitestgehend in dem unbefestigten Weg, der an der Nordostgrenze des Gebie-
tes liegt und in nordwestliche Richtung zur DreiguterstraBe fUhrt. Bevor der DreigUter-
bach den Bahndamm unterquert, soll der Regenwasserkanal in den Bach munden.
Die Bereitschaft der betroffenen GrundstUckseigentumer liegt mit Stand 05/2012

mundlich vor.

Die Untersuchung zur schadlosen Regenwasserableitung durch die DDC Dorsch Con-
sult Ingenieurgesellschaft mbH, Buro Chemnitz vom Mai 2012 beinhalten auch einen
spdateren Fldchenzukauf bis zu einer GesamtgebietsgréBe von rd. 25 ha. Abgestimmt

wurde bereits, dass eine Einleitmenge von ca. 200 I/s genehmigungsfdhig ist. Auf den

rund 150 m von der geplanten Einleitstelle in den Dreiguterbach bis zur MUndung in die
Zschopau stellt vorhersehbar der Durchlass unter dem Uferweg die hydraulische Eng-

stelle dar, welche die Einleitmenge begrenzt.

FUr die Berechnung des Regenwasseranfalls im Industriegebiet ist gemdaB Arbeitsblatt
DWA-A118 der 5-jahrige 10-Minuten-Regen mit 291 1/(s*ha) anzusetzen. Der gesamte Re-

genwasseranfall betrégt bei einer Fldche von 14 ha und 80% befestigter Fidchen Uber-

schlaglich 3.260 I/s. Fur die Berechnung des Ruckhaltevolumens ist laut einer Beratung
vom 24.04.2012 mindestens ein 2-jdhriges Regenereignis anzusetzen, was zu einem erfor-

derlichen Ruckhaltevolumen von 2.472 m3 fuhrt. Das Volumen der erforderlichen Ruck-

haltung wurde alternativ tberschildglich fur zwei Drosselmengen und zwei Bemessungs-
regen ermittelt und liegt zwischen 1.290 m?3 - 3.160 m3, was als technisch machbar ange-

sehen wird. Aus den erwogenen technischen Losungen:



BUro fur Stadtetbau GmbH Chemnitz 84

« Regenruckhaltung - Versickerung
« Regenruckhaltung - offenes Becken, naturnahe Bauweise

« Regenruckhaltung — geschlossenes Becken

wurde vom spdteren Betreiber (AZV OZST) wegen des geringeren standigen Wartungs-
aufwands die letztgenannte Variante als eine unterirdische, teils auch Uberbaubare An-
lage bevorzugt, bevor die gedrosselte Ableitung Uber DN 300 (Mindestnennweite fUr Re-

genwasserkandle) bis DN500 in Abhdngigkeit vom Gefdlle erfolgen soll.

Die Einverstdndniserklrungen der Grundstuckseigentumer fur den geplanten RW-Ab-
leitungsweg liegen vor. Im Vollzug des Bebauungsplans soll durch entsprechende Er-
schlieBungsplanung sichergestellt werden, dass keine Schadstoffe in die Vorflut gelan-

gen kénnen. Erforderlichenfalls sind z.B. Olabscheider vorzusehen.

Die endgultige Festlegung des Ruckhaltevolumens kann weitere und detailliertere Vari-
antenuntersuchungen mit Kosten-Nutzen-Vergleich und gesetzeskonformer Abwa-
gungsentscheidung erfordern, muss aber nicht zwangsldufig in zusatzliche zeichnerische
oder textliche Festsetzungen im Bebauungsplan munden. Eine zentrale Regenruckhal-
teeinreichung musste durch entsprechende ErschlieBungsplanung im Vollzug aus den zu
entsorgenden Baugebieten mit geeigneten Kanaltrassen erreichbar sein. Diese Trassen
im Gebietsinneren sind noch nicht in der Planzeichnung festgesetzt, weil die abschlie-
Bende Losung zur Ausfuhrung der RegenrUckhalterdume, z.B. das Industriegebiet GI1

querend, noch nicht festgelegt wurde.

Die Untersuchung zur schadlosen Regenwasserableitung aus dem , Industriegebiet an
der B 101" vom Mai 2012 ist als Anlage 5 Teil der Bebauungsplanbegriandung und hat
als umwelirelevanter Sachverhalt an der Offentlichkeitsbeteiligung im Bebauungs-

planverfahren teilgenommen.

Die Untere Wasserbehdrde des LRA, SG Siedlungswasserwirtschaft weist am 10.11.2015
auf Folgendes zur Beachtung im Vollzug des Bebauungsplans hin: ,SG Siedlungswas-
serwirtschaft: ,Zu beachten ist nach wie vor, dass fur die innerdriliche abwassertech-
nische ErschlieBung im Trennsystem (Kandle) gem. §55 Abs.5 SGchsisches Wassergesetz
(SachsWG) eine Anzeigepflicht unter Vorlage der Genehmigungsplanung bei der un-
teren Wasserbehdrde besteht. Der beabsichtigte Bau und Betrieb eines Regenrlck-
haltebeckens unterliegt der Genehmigungspflicht nach §55 Abs.2 SGchsWG und die

Einleitung des Drosselabflusses aus diesem in ein FlieBgewdsser der Erlaubnispflicht
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nach §§8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Die benannten wasserrechtlichen Ent-
scheidungen sind bei der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn unter Vor-
lage der Genehmigungsplanung zu beantragen. Besondere Schadstoffbelastungen
im Abwasser bestehen immer dann, wenn in einem Anhang der Abwasserverordnung
an das Abwasser Anforderungen fur den Ort des Anfalls oder vor seiner Vermischung
festgelegt sind. Dann haben die jeweiligen Gewerbebetriebe §§58 und 59 WHG zu

beachten.™

2.5 ABFALLENTSORGUNG, WERTSTOFFERFASSUNG
Die Zustandigkeit fur die Abfallerfassung und -beseitigung liegt beim Erzgebirgskreis —
Ref. kommunale Abfallentsorgung und wird satzungsgemdaB (Abfallwirtschafts- (Aws)

und -gebuhrensatzung (Ags)) durchgefuhrt.

In der dem Bebauungsplan nachfolgenden Planung ist sicherzustellen, dass die Entsor-
gung des Gebietes und der Grundstucke mit herkbmmlicher Entsorgungstechnik mog-
lich ist. Dazu sind insbesondere die Bestimmungen: BGV D 29 §§ 45/46, BGV C 27 §§
@/16 und RAST 2006 sowie die sicherheitstechnischen Bedingungen Nr. 2 — 96 vom
24.01.1996 des Technischen Aufsichtsdienstes der Berufsgenossenschaft fur Fahrzeug-

haltungen fur das Befahren von StraBen mit Abfallsammelfahrzeugen zu beachten.

Fur die Entsorgung gewerblicher Abfdlle sind unter Berlcksichtigung der konkreten Ab-

fallart die gesetzlich vorgeschriebenen Standards einzuhalten.

Der Zweckverband Abfallwirtschaft Sidwestsachsen (ZAS) hat am 21.10.2015 seine Zu-
stimmung zum Vorhaben und Hinweise zum Vollzug gegeben. Die Zufahrt zu den Mull-
behdlterstandpldtzen ist stets so anzulegen, dass:

1. ein Ruckwdrtsfahren nicht erforderlich wird, die ErschlieBungsstraBe eine &ffentli-
che StraBe ist und die Befahrbarkeit dieser StraBe mit einem 3-achsigen Mullfahr-
zeug gefahrlos moglich ist;

2. StichstraBen, die von einem Mullfahrzeug befahren werden sollen, Uber eine ge-
eignete Wendeanlage fur 3-achsige Mullfahrzeuge entsprechend RASt 06, verfu-
gen. "Die Wendeanlage und die dazu gehdrenden Freirdume mussen frei von
Hindernissen, wie Schaltschrdnke der Telekomunikation oder ElektrizitGtsversor-
gung, Lichtmaste und anderen festen baulichen Einrichtungen sein." und

3. bei Wohnwegen, die von Mullfahrzeugen nicht befahren werden durfen (z.B. feh-

lende oder nicht ausreichende Wendeanlage oder zu geringe Fahrbahnbreite),
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fur die Restmull-, Sperrmull- und Wertstoffentsorgung entsprechend dimensio-
nierte Sammelpl&tze an einer fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug befahrbaren StraBe

angelegt werden.

2.6 TELEKOMMUNIKATION
Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH unterhdit ein Telekommunikationsnetz in
der Stadt Annaberg-Buchholz, weshalb von einer qualitativ ausreichenden (Breitbana-

DSL per Kabel) Versorgungsmoglichkeit ausgegangen wird.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH hat am 10.06.2013 eine Stellungnahme

abgegeben: ,Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Der Anschluss an das
Netz der Telekom ist technisch prinzipiell méglich. Dazu mussen im Zuge der Erschlie-
Bung neue Telekommunikationslinien errichtet bzw. verdndert werden. Fur den recht-
zeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Ben bau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH . .. so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Bau-

beginn, schriftlich angezeigt werden.”

Gebeten wurde, die kunftigen Verkehrswege an den umfangreichen vorhandenen
Leitungsbestand anzupassen. Dem soll im Ergebnis der Abwdgung nicht durch ent-
sprechende Festsetzungen zur Trassenfreinhaltung gefolgt werden, weil eine planma-
Bige Zerschneidung von Baufldchen die Nutzung fur industrielle GroBvorhaben ein-

schranken wuarde. Daher soll eine Leitungsverlegung im Bedarfsfall erfolgen.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sollen folgende Belange berucksichtigt werden:
Festsetzung (Beachtung) eine 0,3 m breiten Leitungszone in allen StraBen bzw.
Gehwegen;
~Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™ der Forschungsgesellschaft fur
StraBen und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom

nicht behindert werden™
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3 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT
3.1.1 Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft

Rahmenbedingungen

Die heutige Kulturlandschaft ist das Ergebnis einer Langzeitentwicklung und mehrtau-
sendjahriger Wechselbeziehungen von Natur und Mensch, die Vegetation Produkt ei-
nes Wirkungskomplexes von Florogenese, territorialen Faktoren und anthropogener
Einflussnahme. Die ursprunglichen, nattrichen Waldgesellschaften, die sich schwer-
punkthaft am Ende der letzten Kaltzeit vor 10.000 Jahren zu bilden begannen, wurden
insbesondere durch die menschliche Einflussnahme sukzessive beseitigt. Es ist insofern
davon auszugehen, dass das heutige Vegetationsmosaik kaum noch Bezug zu dieser
ursprunglichen Vegetation mehr aufweist. Mit der Einstellung der menschlichen Ein-
flussnahme wurden sich jedoch entsprechend der Standortbedingungen und klimati-
scher Faktoren Pflanzengesellschaften Uber Sukzessionsstadien entwickeln, die in ihrer
Auspragung am besten diesen jeweiligen Bedingungen angepasst wdaren. Diese Pflan-

zengesellschaftfen werden auch die potenzielle naturliche Vegetation (p.n.V.) ge-

nannt,

Aus standortlich- vegetationskundlicher Sicht gehért das Plangebiet zur Vegetations-
landschaft bodensaurer Buchen(misch)wdalder grundwasserferner magBig ndhrstoffver-

sorgter Standorte. Hier ist das ein submontaner Eichen — Buchenwald, eine Hohenform

der Hainsimsen-Eichen-Buchenwdlder, mit folgenden wichtigen Arten der Baumschicht:
Rot-Buche (Fagus sylvatica, Eichen (Quercus petraeaq, Q. robur), Hainbuche (Carpinus
betulus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und WeiB-Tanne (Abies alba) sowie zu-

meist schwach ausgebildeter Strauchschicht mit den wichtigen Arten:

Schwarzer und Hirsch- Holunder (Sambucus nigra und S. racemosa), Hasel (Corylus a-
vellana) und Faulbaum (Frangula alnus) neben Arten der Baumschicht (Quelle: Poten-
zielle Naturliche Vegetation Sachsens, SGchsisches Landesamt fur Umwelt und Geolo-
gie, 2001).

Bestandsbeschreibung und -bewertung der realen Boden- und Vegetationsverhdili-

nisse sind in der zur Standortbeurteilung erforderlichen Aussagedichte im Pkt. Il Um-
weltbericht enthalten. Die FlGchenbilanz des Bestandes im Plangebiet wurde bereits

in Tab. 4 dargelegt.



BUro fur Stadtetbau GmbH Chemnitz 88

Im Umweltbericht befinden sich ferner eine auf die Schutzguter abgestellte Konflik-
tanalyse und Bewertung der Auswirkungen dieses Bebauungsplans. Da die Inhalte des
Umweltberichts normiert sind, wird auf eine doppelte Darlegung in der Begrindung
verzichtet, Das trifft insbesondere auch auf die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, die

Versiegelungsbilanz und MaBnahmen zum Bodenschutz zu.

3.1.2 Auswirkungen auf Immissionen
Im Umfeld des Bebauungsplangebiets ist mit steigenden Immissionen zu rechnen. Ent-

sprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechnische Orientierungs-

und Richtwerte im weiteren Planbereich maBgebend:

Tab. 10: schalltechnische Orientierungs- und Richtwerte

Baugebiet tags nachts 1) nachts 2)
WA 55 dB (A) 40 dB (A) 45 dB (A)
MI / MD 60 dB (A) 45 dB (A) 50 dB (A)
GE 65 dB (A) 50 dB(A) 55 dB (A)
1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitl&rm
2) Verkehrsl&rm

Der héchste Schutzanspruch besteht fur die nérdlich angrenzenden Wohngebdude, de-
ren Lage im AuBenbereich einen Dorfgebiets-Schutzstatus bedeutet. Nach gegenwdrti-
gem Erkenntnisstand sind unter Verweis auf die getroffene Festsetzung von L&rm- Emissi-
onskontingenten keine weiteren im Bebauungsplan regelungsbedurftigen Auswirkungen,

das gilt auch fur eventuelle andere Emissionen, zu erwarten.

An dem relativ gut belUfteten Standort wurde eine Festsetzung Uber die Unzulassigkeit
des Einsatzes von Brennstoffen gemdaB §3 Abs.1 Nr.1-3, Nr.5, 6-8, Nr.11 und Nr.12 der 1.
BlImSchV fur nicht erforderlich angesehen. Gleichzeitig wird darauf hingewiesen, dass
insbesondere bei Inversionswetterlagen und leichten Kaltluftabflissen in die besiedelte
Zschopautalaue unzuldssige Emissionen nicht unbemerkt blieben und Beldstigungen

auftreten kdnnten.

Der Bestandsschutz fUr den Rinderstall und sonstige bauliche Anlagen des Landgutes
Wiesa GmbH sowie fur die Pferdhaltung Fiedler wird durch den Bebauungsplan nicht

infrage gestellt. Im Zuge der jetzigen Bebauungsplanung bewegen sich Nutzungen mit

Konfliktpotenzial bezuglich der Geruchsimmissionssituation auf die Landwirtschaftsbe-
friebe zu. Wegen evt. Zusatzbelastungen sind die Tierhaltungsanlagen an ihren derzei-

figen Standorten kunftig ggf. nicht ohne weiteres erweiterbar.
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Im Ubrigen wird auf die wegen der langfristigen Planungskonzeption von der Stadt an-
gestrebte und zu unterstUtzende Verlagerung des Landwirtschaftsbetriebs Landgut

Wiesa GmbH nach Schénfeld an dieser Stelle hingewiesen.

3.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE WIRTSCHAFT UND DIE SOZIALEN VERHALT-
NISSE

Die Stadt Annaberg-Buchholz kann:

« Regional und Uberregional bedeutsamen, nicht dem gréBfldchigen Einzelhandel
zuzurechnenden Unternehmen eine bauplanungsrechtlich abgestimmte Flidche
fur gewerblich-industrielle Bauinvestitionen anbieten

« den Wirtschaftsstandort Annaberg-Buchholz und damit ein attraktives Arbeits-
platzangebot im Mittelzentrum langfristig sichern,

« langfristig von Steuereinnahmen in ihrem Haushalt profitieren, was die sozialen Leis-
tungen der Kommune starkt.

Bei der Auswahl bauausfUhrender Firmen aus der Region kann deren Wirtschaftskraft

gestarkt werden. Die Forderungen des technischen und sozialen Arbeitsschutzes, d.h.

der Gesundheitsschutz von Arbeitnehmern oder Dritten sind zu beachten.

3.3 AUSWIRKUNGEN AUF DEN VERKEHR

Das Uberortliche Verkehrsaufkommen duarfte sich durch das Vorhaben vergréBern, wo-

bei eine realistische Abschdtzung in Unkenntnis der konkreten Ansiedlungen schwierig
ist. Allgemein wurde bereits im Landesverkehrsplan Sachsen 2025 sachsenweit folgen-
dermaBen prognostiziert: ,Far das Gesamtverkehrsaufkommen des straBengebunde-
nen Personen-, Wirtschafts- und GUterverkehrs im Freistaat Sachsen werden zum Prog-
nosehorizont 2025 ca. 4,75 Mio. Kfz-Fahrten pro Werktag erwartet. Das sind ca. 3 % we-
niger alsim Analysejahr 2010 mit einem Gesamtverkehrsaufkommen von rund 4,88 Mio.

Kfz-Fahrten pro Werktag. FUr den Schwerverkehr wird hingegen eine Steigerung des

Verkehrsautkommens um 11 % prognostiziert. . . . Die Ergebnisse der Verkehrsprognose

fur den StraBenverkehr zeigen, dass im klassifizierten StraBennetz insgesamt von einem

Zuwachs der Verkehrsleistung um ca. 4 % auszugehen ist.

Nach Netzebenen im klassifizierten StraBennetz aufgegliedert zeigt sich, dass fur Bun-
desautobahnen und BundesstraBen weitere Zunahmen der Verkehrsleistung vom Ana-
lyse- zum Prognosehorizont zu erwarten sind. Demgegenuber ist die fur das Prognose-

jahr 2025 berechnete Verkehrsleistung fur Staats- und KreisstraBen gegenuber dem
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Analysejahr 2010 rdckldufig. Es wird eine weitere Verkehrsverlagerung aus den Netz-
ebenen der Staats- und KreisstraBen auf die Netzebene der BundesfernstraBen erwar-
tet. Auch hier ist regional mit einer unterschiedlich starken Ausprdgung dieser allge-
meinen Tendenzen zu rechnen. . . . Die Gesamtverkehrsleistung in der Region Chem-

nifz bleibt nahezu konstant.™

Ein Bedarf zu einer Einzelprognose wird, ungeachtet der zwei bekannten ansiedlungs-
willigen Unternehmen, im Rahmen der Standortentwicklung im Verfahren fur diesen
Bebauungsplan ohne Detailkenntnisse, nicht gesehen. In Abhdngigkeit vom logisti-
schen Regime mehrschichtig arbeitender Industriebetriebe sind signifikante Auswirkun-
gen vor allem im stadtwdartigen Abschnitt der B 101 bis zur Kreuzung mit der B 95 mog-
lich. Im Ubrigen StraBennetz durfte dann eine starke Vermischung mit dem Gesami-
verkehrsaufkommen stattfinden. Im Rahmen der Standortansiedlung sind vor allem

Verlagerungen des bisherigen Aufkommens zu erwarten.

Das Plangebiet kann gut an das ortliche FuB- und Radverkehrsnetz angebunden wer-
den, indem ein durchgehender die B 101 begleitender FuB- und Radweg geschaffen
wird. In Richtung Wiesa kommt, bedingt durch die Steigungsverhdlinisse, auf den der-

zeitigen Wirtschaftswegen vor allem eine sichere FuBwegverbindung in Betracht.
o ™~
/ Plan- \\
I Gebiet !
\ pp
4

a

Gewerbering

RVE-Verkehrshof

Annaberg-
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Erzgebirgs-
Center
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Abb. 36: Linienplan Stadtverkehr Annaberg-Buchholz (Quelle: hitp://www.vms.de)
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Die Bushaltestellen der Stadtverkehrslinie C ,Gewerbering™ und ,RVE-Verkehrshof™ lie-
gen nicht weit entfernt und das Plangebiet soll nach Herstellung einer durchgehenden
StraBenverbindung zum Gewerbering in die Linienfuhrung eingeschleift werden. Bis

dahin sind bedarfsgerechte Zwischenlésungen anzustreben.

Der Zweckverband Verkehrsverbund Mittelsachsen hatte am 21.10.2015 in seiner Stel-
lungnahme lediglich eine theoretische Einbeziehung des Gewerbegebietes in die Lini-
enfuhrung unter dem Vorbehalt der Herstellung einer durchgehenden StraBenverbin-
dung gesehen. Es sei prufen, ob die sich aus §1 Abs.6 Nr.9 BauGB ergebende Anfor-
derung, dass die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Be-
volkerung, einschlieBlich des &ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motori-
sierten Verkehrs, unter besonderer Berucksichtigung einer auf Vermeidung und Verrin-
gerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung, ausreichend be-
achtet wurden. Diese Prufung hat im Zuge der Abwdagung stattgefunden. Das gesamt-
stadtische Fldchenentwicklungskonzept ist in der aktuellen Fortschreibung des INSEK
niedergelegt. Fur eine kompaktere, zus&tzlichen Verkehr vermeidende gewerbliche

Siedlungsentwicklung bestehen in Annaberg-Buchholz keine Alternativstandorte.

Die Senioren- und Behindertenbeauftragte des LRA weist am 10.11.2015 auf Folgendes
zur Beachtung im Vollzug des Bebauungsplans hin: ,Die Belange von Menschen mit
Behinderungen und Mobilitatseinschradnkungen werden durch das Vorhaben beruhrt.
Vorsorglich wird auf §4 und §8 Behindertengleichstellungsgesetz (Herstellung von Bar-
rierefreiheit) in Verbindung mit DIN 18040-3:2014-12 Barrierefreies Bauen - Planungs-
grundlagen - Teil 3: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum hingewiesen." Konkret sind fol-
gende Hinweise beachtlich:
Gehwege mussen ausreichend breit fur die Nutzung mit dem Rollstuhl oder mit
Gehhilfen, auch im Begegnungsfall, sein. Ausreichend ist eine Breite von mindes-
tens 150 cm und nach héchstens 15 m Ladnge eine FiGche von mindestens 180 cm
x 180 cm zur Begegnung von Personen mit RollstUhlen oder Gehhilfen.
Gehwegbegrenzungen sind so zu gestalten, dass sie mit dem Blindenstock leicht
und sicher wahrgenommen werden kbnnen (z. B. mit Rasenkantensteinen von
mindestens 3 cm Hohe oder mit Bordsteinen von mindestens 3 cm Hohe, die eine

deutliche Kante aufweisen).
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Uberfahrten, Ubergéinge und Querungen sollten abgesenkt ausgebildet werden,
so dass eine barrierefreie Nutzung fur Fahrr&der, Kinderwagen und Rollstihle mog-
lich ist. Die 3 cm- Bordsteinabsenkung sollte mit gerundeter Kante ausgefuhrt wer-
den, damit sie fur Rollstihle Uberfahrbar und fur Blinde wahrnehmbar ist.
Uberquerungsstellen missen mindestens an allen StraBeneinmindungen vorhan-
den sein, es sei denn, eine Uberquerung ist fir FuBgdnger ausgeschlossen.

Bei Anlagen des ruhenden Verkehres sind bedarfsgerecht und Ziel nah Pkw-Stell-

platze fur Menschen mit Behinderung vorzusehen.

34 AUSWIRKUNGEN AUF DEN BESTAND

Bisherige landwirtschaftliche NutzflGche wird dauerhaft entzogen. Im Zuge gefuhrter Ab-
stimmungen zwischen der Stadt Annaberg-Buchholz und den bisherigen Fldchenbe-
wirtschaftern wurde ermittelt, dass keine planbedingte Existenzibedrohung vorliegt. Far
die Landwirtschaftsfldchen bestehen, nachdem bisherige mehrjdhrige Pachtverhdailt-
nisse bereits durch die Stadt gekUndigt wurden, derzeit jGhrlich befristete Nutzungsver-
tfrédge mit der Landgut Wiesa GmbH sowie dem Landwirtschaftsbetrieb ,Heiterer Blick™,

welche die Fldchenfreihaltung durch Bewirtschaftung sichern.

Hingewiesen wird darauf, dass die betroffenen Landwirte fur kurzzeitige oder baube-
dingte Fldcheninanspruchnahme Ausfall- bzw. Entschddigungsleistungen zu erhalten
haben. Die geplanten MaBnahmen sind den Betrieben langfristig vorher mitzuteilen,
um anbautechnisch in die Betriebsabldufe eingegliedert werden zu kbnnen. Bei der
Bildung neuer bzw. Restflurstlcke ist darauf zu achten, dass sie eine MindestgréBe von
0.3 ha haben. FlGchen, die weniger aufweisen, sind bei der Agrarférderung nicht zu-

wendungsberechtigt.

Benachbarte Landwirtschaftsfldchen mussen verkehrlich gleichwertig Uber die an-

grenzenden Wirtschaftswege erschlossen bleiben.

Auf die Geruchsemissionen der bestandsgeschutzten, dann dort wegen evt. zusdtzli-
cher Immissionen im Plangebiet allerdings nicht mehr erweiterbaren, Rinderhaltungs-

anlage bzw. der Pferdehaltung Fiedler wird hingewiesen.
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4 UMSETZUNG DER PLANUNG

4.1 MASSNAHMEN ZUR SICHERUNG DER PLANUNG
Als MaBnahmen zur Sicherung der Planung kommen die Verdnderungssperre nach
§14 BauGB und/oder das Zurtckstellen von Baugesuchen nach §15 BauGB in Frage.

Beides wird derzeit nicht fur notwendig erachtet.

4.2 MASSNAHMEN ZUR DURCHSETZUNG DER PLANUNG

Bei einvernehmlichen Losungen zum Vollzug der Planung sind stddtebauliche Gebote
(§175 ff. BauGB) verzichtbar. Beabsichtigt die Gemeinde Gebote zu erlassen, soll sie
die MaBnahme vorher mit den Betroffenen erdrtern. Die Gemeinde soll dann die Ei-
gentumer, Mieter, Pachter und sonstigen Nutzungsberechtigten im Rahmen ihrer M6g-
lichkeiten beraten, wie die MaBnahme durchgefuhrt werden kann und welche Finan-

zierungsmoglichkeiten aus éffentlichen Kassen bestehen.

4.3 BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Im Plangebiet besteht erst im Vollzug die Notwendigkeit bodenordnender MaBnah-
men, so bei der bedarfsgerechten GrundstUcksteilung und der rechtlichen Sicherung
festgesetzter Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Der Bebauungsplan setzt die Teilung

nicht fest.

44 KOSTENTRAGUNG

Durch den Bebauungsplan entstanden bzw. entstehen neben den (ggf. anteiligen)
Bau- und Baunebenkosten der Investoren insbesondere der Stadt Kosten fur die stad-
tebauliche Planung, im Verfahren notwendige Fachgutachten und die kommunalen
Mindestanteile bei der ErschlieBung. Uber geeignete offentlich-rechiliche Vertrage
kann die Stadt Annaberg-Buchholz Kosten ganz oder teilweise auf die Bauherren um-
legen. Gegebenenfalls kann die GebietserschlieBung unter Inanspruchnahme von

Foérdermitteln erfolgen.
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TEIL I  UMWELTBERICHT

1 VORBEMERKUNGEN UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan der Stadt Annaberg-Buchholz
.Industriegebiet an der B 101"*wird nach dem Baugesetzbuch in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722) durchgefuhrt. Die Umweltprafung wurde
durch die BauGB-Vorschriften als Regelverfahren fur grundsatzlich alle Bauleitpldne
eingefuhrt. Sie ist hierdurch zu einem selbstverstndlichen Bestandteil des Planungs-
prozesses ausgestaltet worden, der in das Aufstellungsverfahren integriert ist und eine

rechtssichere und handhabbare Anwendung erméglichen soll.

Nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die voraussichilichen erheblichen

Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln. Es handelt sich dabei um ein selbstver-

standliches planerisches Vorgehen bei der Zusammenstellung des Abwagungsmateri-
als. Diese Belange sind in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. MaB-
geblich sind dabei die Vorgaben der Anlage zu §2 Abs.4 und 2a BauGB. Der Umwelt-

bericht bildet dabei einen gesonderten Teil der Begrindung.

Die Gemeinde legt fur den Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwdgung (§1 BauGB) erforderlich ist. Das
Ergebnis der Umweltpriafung ist in der Abwdagung zu berucksichtigen.
Bestandsaufnahmen und Bewertungen von Landschaftsplédnen sowie sonstigen PI&-
nen mit umweltrelevanten Inhalten sind in der Umweltprafung zu berdcksichtigen.
Der zu erstellende Umweltbericht gemd&B BauGB ist den Begrindungen in der jeweilli-

gen Bauleitplanung in den einzelnen Verfahrensschritten beizuflgen.

Untersuchungsinhalte und -umfang:

Zu betfrachten sind die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf folgende Schutz-
guter und Umweltmedien:

1 Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge,

2 Landschaft und biologische Vielfalt,

3 den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt und

4 Kultur- und sonstige Sachguter.
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2 INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

Planungsalsicht

Die Bebauungsplanung erfolgt mit dem Ziel, etwa 1/4 eines rd. 55 ha groB ausgewie-
senen regionalen Vorsorgestandorts fur Industrie und produzierendes Gewerbe (GIV)
~Am Gewerbering" bauleitplanerisch vorzubereiten, um auf Investitionsbegehren, bis-
her von 2 regional bedeutsamen Unternehmen aus der Erzgebirgsregion vorgetragen,

im Bedarfsfall zugig mit einem attraktiven Angebot reagieren zu kdnnen.

Standort, FiichengréBe, Nutzung:

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Annaberg nérdlich der Ortsausfahrt
der BundesstraBe B 101 Richtung Freiberg am 6stlichen Rand des Stadtgebiets, an-
grenzend an die Gemarkung Wiesa der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad, in rd.
3.2 kmn nordostlicher Entfernung vom Stadtzentrum auf dem Hbhenrdcken zwischen
dem Zschopautal nordwestlich und dem P&hlbachtal suddstlich (s. Abb. 2).

Das insgesamt 13,97 ha groBe Plangebiet betrifft Uberwiegend derzeitige Acker- und
Grunlandfldchen. Im Bereich der geplanten Hauptzufahrt sind GrundstUcksteile der
BundesfernstraBe B 101 einbezogen. Der Geltungsbereich des Satzungsgebietes be-
inhaltet derzeit ausschlieBlich Flursticke der Gemarkung Annaberg (s. Tab. 1). Wei-
tere GrundstUcke bzw. GrundstUcksteile auBerhalb des Planumgriffs werden vorher-

sehbar zum Nachweis des Ausgleichs fur den Eingriff in den Naturhaushalt bendtigt.

Einordnung des Standortes in die ndhere Umgebung:

In die umgebenden landwirtschaftlichen Nutzfldéchen der waldfreien Hochflche sind Ein-
zelgehofte eingestreut. Der unmittelbar norddstlich angrenzende Bereich wurde auch um
ein Wohnhaus erganzt. Uber die Wirtschaftswege im Plangebiet werden die Adressen Frei-
berger StraBe Nr. 3 — 11 der Gemeinde Thermalbad Wiesenbad erschlossen. Zwischen
dem Plangebiet und dem Gewerbe-, Misch- und Sondergebiet an der B 101 - gdngige
Bezeichnung ,Gewerbering" - liegt ein derzeit nicht zur Uberplanung verflgbarer Fela-
streifen (s. Abb. 15).

geplante Nutzung:

MaBgeblich zeichnerisch festgesetzt sind:
e Industriegebiete nach §9 BauNVO,

e Gewerbegebiet nach §8 BauNVvO,

e Verkehrsfldchen und

e Grunflédchen
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BAUGB)
m Im Gewerbegebiet GE sowie in den Industriegebieten GI1 - GI8 sind folgende

allgemein zul&ssige Nutzungen unzuldssig:
- Offentliche Betriebe,
- Offentliche Tankstellen.

@) Im Gewerbegebiet GE sind folgende allgemein zuldssige Nutzungen nur aus-
nahmsweise zuldssig:
- Geschdfts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

©)) Im Gewerbegebiet GE und in den Industriegebieten GI1 - GI8 ist folgende aus-
nahmsweise zuldssige Nutzung unzuldssig:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

@ Im Gewerbegebiet GE ist folgende ausnahmsweise zuldssige Nutzung unzuldssig:
- Vergnugungsstatten.

®) In den Industriegebieten GI1 — GI8 ist folgende ausnahmsweise zuldssige Nut-
zung unzuldssig:
- Anlagen fur sportliche Zwecke.

) Im Gewerbegebiet GE und in den Industriegebieten GI1 — GI8 sind unzul&ssig:
- fotovoltaische Freifldchenanlagen,
- Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art sowie
- Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an

Endverbraucher wenden.

@) Innerhallb der Baugebiete sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schal-
lemission je m2 Grundstucksfldche folgende fldchenbezogene Schallleistungs-
pegel (Emissionskontingente nach DIN 45691) nicht Uberschreitet:

GesamtgréBe der Emissionskontingente Le in dB(A)/m?
Baugebiet F'GCherEgg"q”e"e tags (06:00 — 22:00 Uhr) [nachts (22:00 — 06:00Uh)
GE 7.073.93 60 45
Gl 14.437,15 65 50
Gl2 17.169,38 65 50
GI3 17.485,48 65 50
Gla 7.141.21 67 52
GI5 12.858,32 67 52
Glé 9.187,45 65 50
Gl7 6.103,13 67 52
Gl8 7.252.25 65 50
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FUr die Baugebiete Gl4 — GI7 sind im Richtungssektor 1: 110° — 192° in Richtung
Sudosten (Norden: 0°) und fur das Baugebiet GlI1 im Richtungssektor 2: 339° -
70° in Richtung Nordosten (Norden: 0°) jeweils Uberschreitungen vorgenannter
Emissionskontingente durch Zusatzkontingente Le,tags.zus von 6 dB(A)/m? und
Lek,nachts.zus von 6 dB(A)/m?2 zuldssig.

Die Prafung der Einhaltung erfolgt im Bauantragsverfahren nach DIN 45691:
2006-12, Abschnitt 5.

@® Innerhallb der gekennzeichneten Schutzabstandsfldéchen zum Geruchsimmissi-
onsschutz sind schutzwurdige Nutzungen, wie Sozialgebdude oder ausnahms-
weise zuldssige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, nur zuldssig, wenn in Geruchsimmissionsprog-
nosen die Einhaltung des fur Gewerbe- und Industriegebiete gultigen Immissi-
onswertes IW von 0,15 (entspricht 15 % der Jahresstunden) nach Geruchsimmis-
sions-Richtlinie vom 24.10.2008 (S&chsABI. S.1596), zuletzt enthalten in der Ver-
waltungsvorschrift vom 11.12.2013 (S&¢chsABI.SDr. S.5923) gutachterlich nachge-

wiesen ist.

GRUNFLACHEN (§9 ABS.1 NR.15 BAUGB)

Mm Die zeichnerisch festgesetzten privaten Granfldchen dienen der Zweckbestim-

mung nach als Flidchen zum Erhalt bzw. dem Anpflanzen von Bdumen, Str&u-

chern und sonstigen Bepflanzungen im Rahmen der Gebietsrandeingrinung.

3 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge in der Region Chemnitz

In der Karte 2 Raumnutzung des wurde das Plangebiet als Teil eines ausgewiesenen
gréBeren regionalen Vorsorgestandorts fUr Industrie und produzierendes Gewerbe
orange umrandet dargestellt.

Im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses wurde bereits abgestimmt, dass der regionale
Vorsorgestandort fur Industrie und produzierendes Gewerbe einer addquaten kom-
munalen Planung fur ein Industriegebiet nicht entgegenstent. Bedingung ist freilich,
dass die anzusiedelnden Unternehmen den Kriterien fur einen solchen Vorsorgestanad-
ort im Sinne des derzeit rechtskraftigen Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge entspre-

chen.
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x
Abb. 37 Auszug Raumnutzungskarte RPCE 2008

Die Planung steht mit den Zielen der Raumordnung und Landesentwicklung sowie der
Regionalplanung im Einklang bzw. kann durch entsprechende Vorhabengestaltung,
wie z.B. landschaftsbildvertrdgliche Bauhdhenbegrenzungen, Baukorpergestaltungen

und BegrinungsmaBnahmen, nachfolgend an diese Erfordernisse angepasst werden.

Fl&ichennutzungsplan

Der FiGchennutzungsplan (FNP) der Stadt Annaberg-Buchholz liegt als Entwurf mit dem
Planstand Mdarz 2001 vor. Ein férmliches Beteiligungsverfahren wurde im Mai 2001
durchgefuhrt. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt,
weil die beplanten Gemarkungsteile damals noch im Hoheitsgebiet der Gemeinde
Thermalbad Wiesenbad lagen. Auch dafur liegt kein FNP vor (s. Abb. 23). Ein gesamt-
stadtisches Konzept ist dennoch erkennbar, weil die gewerblichen Entwicklungsziele in
der aktuellen Fortschreibung des INSEK niedergelegt sind und die Kommune die Um-
markung abgeschlossen hat sowie den Flchenerwerb aktiv betreibt. Die Aufstellung

eines Fldchennutzungsplans fur das gesamte Stadtgebiet wird angestrebt.

FUr den Planbereich hat der Stadtrat am 24.11.2011 einen Aufstellungsbeschluss fur ei-
nen vorzeitigen Bebauungsplan gefasst. Im weiteren FNP-Verfahren ist hier die Darstel-

lung gewerblicher Baufldchen vorgesehen. Aufgrund anstehender Investitionsent-
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scheidungen von 2 regional bedeutsamen produzierenden Unternehmen ist das Krite-
rium der Dringlichkeit fur die Aufstellung eines (genehmigungspflichtigen) vorzeitigen

Bebauungsplans gegeben.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Annaberg-Buchholz liegt mit Stand 09/2010 als Ent-

wurf vor. In diesem wurde der jetzt beplante Standort nicht bezuglich der Eignung als

gewerbliche Entwicklungsfldche untersucht, lag zu diesem Zeitpunkt auch noch in der
Gemarkung Wiesa. In den kunftigen FiGchennutzungsplan sollen alle zur schltssigen Be-
grundung der geplanten stadtebaulichen Entwicklung erforderlichen landschaftsplane-
rischen Inhalte integriert werden. Zum Thema Ausgleich erfolgten bereits Vorarbeiten zu
einem Okokonto und einem Kompensationsflédchenkataster. Abstimmungen mit der Un-

teren Naturschutzbehérde wurden durchgefdhrt.

Sonstige Ziele und Programme des Umweltschutzes

Immissionsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG) — Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, ErschUtterungen und dhnliche Vorgdnge,
die DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stddtebau und die TA-LGrm. Zweck des BImSchG
ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie
Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen und
dem Entstehen schddlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Die gesetzlichen Vor-
gaben und Begriffsbestimmungen geben die maBgeblichen Umweltqualitatsziele aus
der Sicht des Immissionsschutzes vor. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorga-

ben zu beachten, einzustellen und umzusetzen.

Bodenschutz und Altlasten

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) — Gesetz zum Schutz vor sch&dlichen Bodenverdnderungen
und zur Sanierung von Alflasten sowie das Séchsische Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzgesetz (SGchsABG). Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind sch&dliche Bodenverdnderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserver-

unreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
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den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner no-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden. In §1a BauGB wird ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden gefordert. Dabei wird auf die prioritdre Nutzung
von Brachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftliche FiGchen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Im Zusammenhang mit regionalen
Bedeutsamkeit des Planvorhabens im GIV ,Am Gewerbering”™ wird der Belang im Ein-
klang mit den Zielen 22.3.1.3 und Z 2.3.1.4. des Landesentwicklungsplans Sachsen (LEP
2013) vom 14.08.2013 zurtckgestellt.

Altlastverdachtige Fldchen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schddlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht. Hierzu erfolgt eine fruhzeitige Beteiligung der zu-

standigen Behdrden mit den Planunterlagen.

Im Falle des Auffindens von umweltgefdhrdenden Stoffen z.B. wdhrend der Bauphase

ist das zustandige Umweltamt des LRA Erzgebirgskreis unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

Das zu Uberplanende Gebiet liegt am Rand der radioaktiven Verdachtsfldche Nr.18
(Annaberg-Buchholz) des Altlastenkatasters des Bundesamtes fur Strahlenschutz. Im
Mai 2013 liegen dem Landesamt far Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG)
aber keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften far dieses
Plangebiet vor. Dieses Kataster wurde basierend auf den Kenntnissen Uber den Alt-
bergbau, Uranerzbergbau der Wismut und von aorogammaspektrometrischen Mes-
sungen erstellt. Hingewiesen wird darauf, dass bei Geldnderaufschuttungen die Her-
kunft des Fremdmaterials beztglich der erfassten Verdachtsfldche Nr. 18 (Annaberg-

Buchholz) geklart sein muss.

Wasserschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) — Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts sowie das S&chsische Was-
sergesetz (SGchsWG). Die Gesetze gelten allgemein fUr oberirdische Gewdsser und
das Grundwasser. Fur das Planvorhaben sind Umweltqualitatsziele hinsichtlich Grund-
wasser sowie Abwasserbeseitigung relevant. Als Oberfldchengewdsser liegen der Drei-
guterbach und die Zschopau sowie zu einem geringen Flchenanteil der Schéppig-

bach und der Pohlbach im weiteren Wirkumfeld der Planung.
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Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrdchtigung der Versi-
ckerung nicht Uber das notwendige MaB hinaus behindert werden. Bei Erdaufschlts-
sen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Verdnde-

rungen zu schutzen.

Die Abwasserbeseitigung umfasst Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das
Schmutzwasser unterliegt der éffentlichen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser
soll verwertet, versickert oder weitgehend zurckgehalten und gedrosselt der Vorflut

zugefuhrt werden.

Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die EU-Wasserranmenrichtlinie. Beim Grund-
wassser fuhren die Mitgliedsstaaten alle erforderlichen MaBnahmen durch, um die Ein-
leitung von Schadstoffen in das Grundwasser zu verhindern oder zu begrenzen und

eine Verschlechterung des Zustandes der Grundwasserkdrper zu verhindern.

Natur- und Landschaftsschutz

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-

gesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SGchsNatSchG).

Entsprechend dem BNatSchG §1 sind Natur und Landschaft auf Grund inres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu
pflegen. zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass:

die biologische Vielfalf,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-

nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Naturguter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-

schaft

auf Dauer gesichert sind.

Der Verursacher eines Eingriffs i.S. §14 ist gem. §15 BNatSchG zu verpflichten, vermeid-
bare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher
ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintradchtigungen durch MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen (AusgleichsmaBnah-
men) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmmaBnahmen). Der Eingriff darf
nicht zugelassen oder durchgefluhrt werden, wenn die Beeintrdchtigungen zu vermei-
den oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kom-

pensieren sind und die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
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Abwdgung daller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen Belangen im

Range vorgehen.

Da das Vorhaben einen Eingriff gemdaB BNatSchG und SdchsNatSchG darstellt, sind
erforderliche Minimierungs- und Vermeidungs- bzw. Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-

men zu berucksichtigen, zu ermitteln, festzusetzen und schlieBlich auch umzusetzen.

4 BESCHREIBUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
4.1 UMWELTRELEVANTE SCHUTZGUTER UND BESCHREIBUNG DER AUSWIR-
KUNGEN

Schutzgut Mensch
Von den vorgesehenen Planungsflichen gehen gegenwdrtig keine erheblichen Um-

weltprobleme fur Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung aus. Die ndchstgelegenen

maBgeblichen 4 Immissionsorte (s. rote Sterne in Abb. 38) sind die Wohnungen an Au-

Benbereichsstandorten.

Abb. 38: Immissionsorte im Umfeld des Bebouungsplons
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Auswirkung auf das Schutzgut Mensch bei DurchfUhrung der Planung

Bei DurchfUhrung der Planung kommt es baubedingt zeitweise zu einer Immissionsbe-
lastung (L&rm, Staub) fur die Bewohner benachbarter Gebiete, spdter auch durch die
zuldssigen Produktionsbetriebe.

L&rm entsteht durch die Produktionsprozesse (z.B. Maschinengerdusche), Haustechnik
(z.B. Luftergerdusche), innerbetriebliche Stofffransporte sowie Transport- und Ladege-
rdusche entsprechend dem induzierten Quell- und Zielverkehr einschlieBlich der Mitar-

beiteranreise.

Sollten im Bebauungsplanvollzug nach dem Gesetz zum Schutz vor sch&dlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen und dhn-
liche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) genehmigungspflichtige
Vorhaben, und davon ist zumindest bei Industrieansiedlungen auszugehen, beantragt

werden, erfolgt die Prufung im jeweiligen BImSchG- Verfahren.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bbei NichtdurchfUhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

BezUglich potenzieller Ldrmemissionen sind aufgrund von Nutzungseinschrénkungen wie

die Festsetzung von L&rm- Emissionskontingenten keine schddlichen AuBenwirkungen zu

erwarten.

Mit Blick auf die derzeit durch das Umfeld bedingte bestehende Geruchimmissionssitu-
atfion wurden geringe Baugebietsanteile berihrende Schutzabstandsfldchen mit Nut-
zungseinschrdnkungen festgesetzt.

Wdahrend der Bauphase ist auf die Umsetzung eines dem Stand der Technik entspre-
chenden, zlgigen und koordinierten Bauablaufs zu achten. Belastungen (Verkehrs-
I&rm, Bauldrm, Stdube) fur die Bewohner angrenzender Bereiche sollen minimiert wer-
den. Es sind kontinuierliche StraBen- und Fldchenreinigungen zur Staub- und Schmutz-
bindung sowie Baustellenbefeuchtungen wdhrend der Bauphase erforderlich, u.a. mit

Blick auf die Sicherheit des Autolbbahnverkehrs.

Fazit: Vorbehaltlich der Gewdhrleistung des gesetzlich geforderten Immissionsschutzes

sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu

erwarten. Hierzu sind erforderlichenfalls gutachterliche Nachweise zu fuhren.
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Schutzgut Boden

Geologie
Der geologische Untergrund wird durch Rotgneis-Komplexe inkl. Muskowit-Platteng-

neise (metamorphes Prédevon) bestimmt (Quelle: Dr. Dietrich Franke FRANKE, D.

(2012): Regionale Geologie von Ostdeutschland - Ein Worterbuch -www.regionalge-

ologie-ost.de ). GemdaR der Geologischen Karte des LT UG aus dem Jahr 1995 steht oft
monotoner, &rtlich mit Metabasit, Metagrauwacke und Metarhyolitoiden (Gm-Gneis)
bzw. bei Annaberg mit Metaschwarzschiefer durchsetzter Zweiglimmerparagneis, z.T.
anetektisch (Paraaugengneis) im Untergrund an. Das silikatische, metamorphe Fest-

gestein stellt einen Kluftfgrundwasserleiter dar.

Boden

Ergebnis von Verwitterung, eiszeitlicher Prdgung und Bodenbildung herrschen laut di-
gitaler Bodenkarte (DBK) des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG) im Plangebiet vor allem Braunerde aus periglazidrem Grus fuhrendem Schluff
(L6Blehm, Gneis) Uber verwittertfem Sandschutt (Gneis) vor, im Bereich Neues Gut
auch Parabraunerde. Die B&den werden durch das LFULG folgendermaBen beschrie-
ben (s.a. Abb. 5):

Tab. 11: Bodenbeschreibung DBK50

Bodenbeschreibung |Gebiet (max) Gebiet (min) - Neues Gut
Verndssung-Stufe schwach verndsst
Substrateinheit B&den aus periglazidren La-  [B&den aus periglazidren Lagen

gen mit I6Breichem Feinbo-  |mit I6Breichem Feinbodenan-
denanteil Uber Fest- oder Lo- |teil Uber Fest- oder Lockerge-
ckergestein stein

pH-Wert-Stufe 0 schwach sauer (6.5 - 6)

Okologische Feuchte- [frisch und maBig frisch (5-6)  [frisch und maBig frisch (5-6)
Stufe

Leitbodenform-Sym-  |BBn: p-@u(Lol:*Gn)/c-sn(*Gn) LLn: p-@u(Lol;*Gl)/p-zs(*Gl)

bol

Leitbodenform Braunerde aus periglaziGrem |Parabraunerde aus periglazia-
Grus fuhrendem Schluff rem Grus fUhrendem Schluff

(LOBlehm; Gneis) Uber verwit- |(LOBlehm; Glimmerschiefer)
tertem Sandschutt (Gneis) Uber periglaziGrem Grussand
(Glimmerschiefer)

Leitbodenassoziation- |B:(Vu/sv L:(v)u/vs
Symbol
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Bodenbeschreibung |Gebiet (max) Gebiet (min) - Neues Gut

Leitbodenassoziation |Braunerden aus Skelett fUh-  |Lessives aus Skelett flUhrendem
rendem Schluff Uber Sandske- [Schluff Uber Skelettsand

lett
Begleitbdden-Symbol |YKn/BB: u-@u(Uuk)/c-zs("Gn) BB-LL: p-@u(Lol)/p-zs(*Gl), SS-LL: p-
@u(Lol)/p-zs(*Gl), LFn: p-ku(Lol)//p-
zs(*Gl), BBn: p-@uLol)/p-zs(*Gl), SS-
BB: p-@u(Lol)/p-zsCGl)
Basensattigung-Stufe |basenarm (5 - 20%) basenarm (6 - 20%)

Das Bodenbewertungsinstrument des S&chsischen Landesamts fur Umwelt, Landwirt-

schaft und Geologie (LfULG) enthdlt methodische Vorschidge fur die Beschreibung
und Bewertung naturlicher Bodenfunktionen unter Berucksichtigung der Empfindlich-
keit und Vorbelastung der B&den (Quelle: Auswertekarten Bodenschutz 1:50.000 auf

http://www.umwelt.sachsen.de ).

Tab. 12: Bodenauswertungskarten nach Bodenbewertungsinstrument

Kriterium (Uberwiegende FlGchenanteile unterstrichen) | Wertigkeit MaBgebli-
che Stufe
naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel - hoch 1l
Bodenwasserspeichervermédgen mittel - hoch 1l
Schadstoffpuffer, -filter gering — mittel Il
Kationenaustauschkapazitdt im effektiven Wurzelraum gering KAK2
Luftkapazitdt im effektiven Wurzelraum mittel — hoch LK 4
LK 3 (6 - <13 Vol.-%). LK 4 (13 - <26 Vol.-%)
Erodierbarbarkeit des Bodens (K-Faktor) in Stufen mittel — hoch \Y
besondere Standorteigenschaft keine -
landschaftsgeschichtliche Bedeutung keine -

Die aus Bewertungsparametern fUr Bodenteilfunktionen und Bodenempfindlichkeit
aggregierte Gesamtbewertung fuhrt zu einem entsprechend der Bewertungsstufe
empfohlenen Schutz der Fliiche vor baulicher Nutzung. Hier ist aufgrund der zumeist
mittleren SchutzwUrdigkeit nach den Bodenbewertungskriterien im Einzelnen folglich

insgesamt eine mittlere Schutzwurdigkeit festzustellen, weshallb der Standort als Opti-

onsfldche in Betracht kommt. Im Zusammenhang mit der regionalen Bedeutsamkeit
des Planvorhabens im GIV ,Am Gewerbering™ wird der Bodenschutzbelang zurickge-

stellt. Auch bestehen keine Alternativen fur eine Industriegebietsentwicklung.

Altlasten sind am Standort nicht bekannt. Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Altlasten
gefunden werden, besteht die Verpflichtung, diese der zustndigen Behoérde des LRA
Erzgebirgskreis anzuzeigen. GemdB der Geochemischen Ubersichtskarte GUK400 des

LFULG ist mit folgenden Konzentrationen erfasster Stoffe im Planbereich zu rechnen.
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Tab. 13: Auswertung der Geochemischen Ubersichtskarte

Element Konzentration im Oberboden Normalwerte (unbelastet)
mg/kg mg/kg

Arsen (As) 20-<80 5-20

Blei (Pb) 74 -< 165 2-60

Cadmium (Cd) 04-<0,8 <05

Chrom(Cr) 27 -< 454 5-100

Kupfer (Cu) 37 <55 2-40

Nickel (Ni) 16 <25 5-50

Zink (Zn) 140 -< 300 10- 80

Eine Verpflichtung zu bestimmten Sanierungsarbeiten im Bestand erwd&chst daraus nicht
automatisch. Eine vorsorgende Berlcksichtigung bei Planungen ist geboten, wobei die

angestrebte Gewerbe- und Industriegebietsnutzung gut méglich ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Gebiet, in dem in
der Vergangenheit bergbauliche Arbeiten durchgefuhrt wurden. Im unmittelbaren
Bereich des Geltungsbereiches sind jedoch keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen

bekannt.

FUr die sich an den Bebauungsplan anschlieBenden Planungsphasen werden zur Er-
héhung des Kenntnisstandes zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeo-
logischen Verhdltnissen und zur Tragfahigkeit des Untergrundes Baugrunduntersuchun-

gen nach DIN 4020 empfohlen.

Als Planungspramisse wird damit gerechnet, dass der Boden nur bedingt zur Versicke-

rung von Niederschlagswasser geeignet ist. Angenommen wird, dass in die Bodenzone

infiltriertes Niederschlagswasser langsam unterirdisch entsprechend den oberirdischen
topografischen Bedingungen abflieBt, und sich in den Talsenken sammelt. Laut Mittel-
maBstdbige landwirtschaftliche Standortkartierung (MMK) 1: 100.000 der Akademie
der Landwirtschaftswissenschaften der DDR (1980) steht auf den Bdden vorwiegend

Staundsse 6 — 10 dm unter Flur an.

Aufgrund der geringen Hangneigung ist, obwohl die Bodeneigenschaften Erosion be-
gunstigen, zumindest im Plangebiet keine erhdhte Anfdlligkeit far Wassererosion zu er-
warten. Jedoch sind die kunstlichen Bbschungen diesbezlglich separat zu betrachten

und durch geeignete MaBnahmen zu schutzen.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchflUhrung der Planung:

Durch die geplante gewerblich-industrielle Nutzung wird massiv und dauerhaft, damit
erheblich, in das bestehende Bodengefuge, die Bodenwasserverhdltnisse und in die

Bodenfunktionen eingegriffen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bbei NichtdurchfUhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen, bei guter fachlicher Praxis nicht zum Nachteil fur die Bodenfunktionen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Die Versiegelung wird durch geeignete Festsetzungen, wie die Wahl von versicke-
rungsfreundlichen Beldgen auf Stellflidchen und Wegen sowie die Begranungspflicht

fur nicht Uberbaubare Grundstucksteile minimiert (Festsetzungen im B-Plan).

Tab. 14: Versiegelungsbilanz

Bestand | Bestand | Planung | Planung |Verdnderung

(m?) (%) (m?) (%) (m?)
Vollversiegelung 1.632.4 12% | 75.609.4 54,1% 73.977
Teilversiegelung 3.288.2 24% | 28.1830 20,2% 24.895
unversiegelte Fiichen | 134.828,7 96,5% | 35.956,9 25,7% -908.872

Imn Rahmen der BaumaBnahmen ist abgeschobenes Bodenmaterial modglichst wieder
im Plangebiet zu verwenden. Bei der DurchfUhrung der Planung sind im Bereich der
noch intakten durchwurzelbaren Bodenschichten die gesetzlichen Vorgaben des
Mutterbodenschutzes zu berlcksichtigen. Notwendig wird, anfallenden Mutterboden
in vollem Umfang zu gewinnen, im nutzbaren Zustand zu erhalten und funktionsgerecht
zu verwerten ist. Vor Beginn der BaumaBnahmen ist der Mutterboden separat abzu-
schieben und vor Vermischung mit anderen Stoffen zu schutzen. Wenn Zwischenlage-
rungen notwendig werden, dienen Mieten mit ca. 5 m Sohlenbreite und ca. 1.5 m

Hbhe etwaigen negativen Verdnderungen vorzubeugen.

Zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden waren zundchst Entsiegelungs-
und AbrissmaBnahmen gemdaR , Entsiegelungserlass™ vom 30.07.2009 des SMUL als prio-
ritére Moglichkeit zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung zu prufen. Im Stadtge-
biet verfugt Annaberg-Buchholz im Ergebnis einer Prafung keine geeigneten MaBnah-
mefldchen zur dauerhaften Entsiegelung. Das ist u.a. bereits fraher durchgeflhrten Ent-
sieglungsmaBnahmen an Brachenstandorten geschuldet bzw. werden geeignete FIG-

chen auch fur eine Revitalisierung vorgehalten.
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Fazit: Durch die Planung ist infolge der Versiegelungen in baulich nicht vorgepréigten

Bereichen mit einem erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden zu rechnen. Zur Kom-

pensation sind prioritér EntsiegelungsmaBnahmen geeignet. Durch die festgesetzten

KompensationsmaBnahmen kbnnen die Eingriffe in das Schufzgut Boden teilweise aus-

geglichen werden.

Schutzqgut Tiere
Der weitere Untersuchungsraum wird von abschnittsweise durch Heckenstrukturen ge-

gliederten Acker- und Grunlandfldchen, WaldflGchen und vorhandener Siedlungsbe-
bauung bestimmt. Biotope im Sinne des Naturschutzrechts sind im unmittelbaren Plan-
bereich vorhanden. Der aktuellen artenschutzrechtlichen Risikoabschdtzung dienen
die in der Anlage 3 enthaltene Kartierungen zum Arten- und Biotopschutz 2012, Stand
August 2012, Autor: igc Ingenieurgruppe Chemnitz GbR.

Wdhrend 3 Begehungen von April — Juli 2012 wurden 28 Vogelarten nachgewiesen,
davon sind aber 10 Arten Nahrungsgdste und Uberflieger. Es wurden keine Arten der
Roten Liste fur Sachsen oder Deutschland festgestellt. In der Vorwarnliste Sachsens sind
10 Arten enthalten, fur die aber noch keine Gefdhrdung besteht. Alle Vogelarten sind
nach BNatSchG ,besonders geschutzt™, die beiden Greifvogelarten Rotmilan und
Md&usebussard sind ,streng geschutzt™, aber im Untersuchungsgebiet nur Nahrungs-
gdste. Reptilien und Amphibien konnten wahrend der 3 Begehungen nicht festgestellt
werden. Potentiell wdren nur Grasfrosch und Erdkrdte, bei den Reptilien nur

Waldeidechse und evil. Blindschleiche im UG zu erwarten gewesen.™

Die Arten aus der zentralen Artdatenbank Sachsen (MultiBase) im 1 km Umkreis sind in

der Anlage aufgefuhrt. Von dort in der Liste gefuhrten 24 Schmetterlingen sind 2 Arten,
das Rotbraune Wiesenvdgelchen (Coenonympha glycerion) und das Kleine Wiesen-
vogelchen (Coenonympha pamphilus), nach BNatSchG besonders geschutzt sowie 2
Arten nach FFH-Anhdngen geschutzt: Zweipunkt-Eulenspinner (Ochropacha duplaris)
und Zweipunkt-Sichelfligler (Watsonalla binaria). Das Dunkelstirnige Flech-tenbdrchen
(Eilema lutarella) und das Rotbraune Wiesenvdgelchen (Coenonympha glycerion)
sind laut der Roten Liste Sachsen gefdhrdet, der WeiBklee-Gelbling (Colias hyale), der
Mauerfuchs (Lasiommata megera) und der Braunscheckige Perlimutterfalter (Boloria
selene) stehen auf der Vorwarnliste, alle anderen Schmetterlingsarten sind ungefdahr-
det.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bbei DurchflUhrung der Planung:

Fl&chige Schutzgebiete gemdaB EU-Recht (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete = FFH, Europd-
ische Vogelschutzgebiete = SPA), nach BNatSchG sowie SdchsNatSchG (Landschafts-
schutzgebiete = LSG, Naturschutzgebiete = NSG, FiGchennaturdenkmale = FND) sind
im Geltungsbereich des B-Planes nicht vorhanden. Auch liegt das Gebiet abseits des

Naturparks Erzgebirge/Vogtland. Es gibt folgende Schutzgebiete im Umfeld:

Tab. 15: Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht im Planungsumfeld

Schutzgebiet Entfernung vom Plangebietsrand
FFH ,Zschopautal® 0.71 km
FFH .PoShlbachtal™ 0,60 km
SPA ., Mittelgebirgslandschaft 6stlich Annaberg™ 0.24 km
LSG ., Oberes Zschopautal mit PreBnitztal™ 0.63 km

Eine Betroffenheit der Tierwelt ist mit Blick auf die rGumliche N&he und den Querver-
bund zwischen den Tdlern Uber den Sattel hinweg nicht auszuschlieBen. Es ergaben
sich einige gutachterliche Hinweise fur die weitere Planung. .Folgende Heckenbruter-
arten wurden wdahrend der 3 Kontrollen im UG angetroffen und sind damit potentiell
vom Eingriff betroffen: Goldammer (Emberiza citrinella), Mdnchs-, Garten- und Dorn-
grasmucke (Sylvia atricapilla, S. borin, S. communis), Blaumeise (Parus caeruleus),

Sumpfrohrsénger (Acrocephalus palustris), Singdrossel (Turdus philomelos), Zilpzalp

(Phylloscopus collybita).™
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Bei Planung des Industriegebietes sollten neben einer moéglichen Erhaltung der beiden
nach §21 SadchsNatSchG geschutzten Hecken/Steinricken auch ,eine Heckenpflan-
zung bzw. Erweiterung im Nordteil, entlang des Feldweges, erwogen werden.

Die Umsetzung dieser MaBnahmen wurde sich gunstig auf das Angebot an Hecken-
strukturen fur die festgestellten Arten am Standort und in der unmittelbaren Umgebung

auswirken und evtl. entstehende Beeintrchtigungen reduzieren.™

Die Planungsvariante mit dem Erhalt der innenliegenden biotopgeschutzten Hecke

liegt dem Planentwurf zugrunde. Der geplante Eingriff in eine vorhandene geschutzte
Hecke belduft sich nun nur noch auf eine Fldche von rd. 30 m?, was infolge festgesetz-
ter KompensationsmaBnahmen im gleichen Naturraum mehrfach kompensiert wird,
wodurch ausreichend Ersatzhabitate geschaffen werden. Insofern wird ein im Vorent-
wurf noch erwogener Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nicht mehr far erforderlich
gehalten, um weitergehende Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen
abzustimmen und vor dem Eingriff durchzufGhrende CEF-MaBnahmen, das mussten
radumlich nah gelegene Ersatzhabitate fur Insekten, Vogel und KleinsGuger sein, festzu-

setzen.

Abgesehen von den Heckenstrukturen werden durch die vorgesehene gewerblich-
industrielle Nutzung durch FlGdchenversiegelung die Bodenlebewesen ihren Lebens-

raum am Standort dauerhaft verlieren.

Auf Anregung des Planungsverbands Region Chemnitz — Verbandsgeschdftsstelle
vom 09.11.2015 wurde geprUft, ob eine Beeintrachtigung des Tal-Lebensraums mit be-
sonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz ,Unteres P&hlbachtal mit
Humpeltal und Plattenthal™ planbedingt eintritt. Das wurde durch die igc Ingenieur-
gruppe Chemnitz GbR, Hohensteiner StraBe 45, 091174 Chemnitz mit folgendem Fazit
am 19.11.2015 gepruft: ,Das geplante Industriegebiet befindet sich vollstdndig auBer-
halb des avifaunistisch bedeutsamen Gebietes ,Unteres PShlbachtal mit Humpeltal
und Plattenthal®. Die B101 stellt die Grenze zwischen beiden Gebieten dar. Direkte Be-
einfrachtigungen kénnen daher ausgeschlossen werden. Mogliche indirekte Wirkfak-
toren, wie Emissionen in Form von L&rm oder Beeintrdchtigungen tber den Wasserpfad
(Einleitung von Schmutz- oder Regenwasser) wurden gepruft. Im Ergebnis 1&sst sich fest-
stellen, dass Auswirkung auf das avifaunistisch bedeutsame Gebiet nicht zu prognos-
tizieren sind.™ Die vollst&ndige gutachterliche Zuarbeit wurde zur vorhandenen Begrdn-
dungsanlage 3 aus dem Jahr 2012 ,Kartierungen zum Arten- und Biotopschutz 2012"

genommen.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bbei NichtdurchfUhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen, bei guter fachlicher Praxis nicht zum Nachteil fur die Tierwelt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Als Vermeidungs- und KompensationsmaBnahme wird auf die rund um das Plangebiet

festgesetzte mehrreihige Randeingrinung verwiesen.

Die festgesetzten privaten Grunfldchen sudwestlich der Industriegebiete GI3, Glé6 und
GI8 durfen nicht eingezdunt werden, damit der Biotopverbund zur freien Landschaft

erhalten bleibt.

Im Rahmen der GebietserschlieBung ist eine Fldcheninanspruchnahme des SteinrU-
cken-Biotops 5344U1490 durch die PlanstraBe B erst zuldssig, wenn die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur eine durchgehende ErschlieBungsstraBe in Richtung Ge-

werbegebiet ,Am Gewerbering™ gegeben sind.

Fazit: Durch die Planung sind infolge Versiegelung erhebliche Beeintréichtigungen fur

Bodenlebewesen zu erwarten. Fur die Ubrige Tierwelt sind bei fachgerechter Umset-

zung der MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich geringe

planbedingte Beeintrdchtigungen zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Die Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht FFH ,Zschopautal™, FFH ,Péhlbachtal™,
SPA ,Mittelgebirgslandschaft éstlich Annaberg™ und LSG ,Oberes Zschopautal mit
PreBnitztal™ sind zwischen 0,24 — 0,71 ken vom Plangebiet entfernt. Insofern wird nicht
von einer erheblichen Betroffenheit der Erhaltungs-/ Schutzziele durch die Planung

ausgegangen und auf eine Vertrdglichkeitsvorprifung verzichtet.

Die Gehdlzfldchen im Bestand nehmen unter 3% des Plangebiets ein, die Acker- und
Grunlandflchen reichlich 93%. Die vorhandenen Landwirtschaftsfldichen werden in-

tensiv bewirtschaftet.

Aus standortlich- vegetationskundlicher Sicht gehdrt das Plangebiet zur Vegetations-
landschaft bodensaurer Buchen(misch)wdalder grundwasserferner magig ndhrstoffver-

sorgter Standorte. Hier ist das ein submontaner Eichen — Buchenwald, eine Hohenform

der Hainsimsen-Eichen-Buchenwdlder, mit folgenden wichtigen Arten der Baum-

schicht: Rot-Buche (Fagus sylvatica, Eichen (Quercus petraea, Q. robur), Hainbuche
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(Carpinus betulus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) und WeiB-Tanne (Abies alba)

sowie zumeist schwach ausgebildeter Strauchschicht mit den wichtigen Arten:

Schwarzer und Hirsch- Holunder (Sambucus nigra und S. racemosa), Hasel (Corylus a-

vellana) und Faulbaum (Frangula alnus) neben Arten der Baumschicht.,

Die reale Vegetation der Heckenstreifen setzt sich aus folgenden Bdumen und Strdu-

chern zusammen:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

Prunus avium (SUBkirsche)

Prunus padus (Gewobdhnliche Traubenkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Crataegus laevigata @weigriffliger WeiBdorn)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

Rosa canina (Hunds-Rose)

StraBenbdume entlang der B 101:

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Prognose des Umwelizustandes bei DurchfUuhrung der Planung:

Im Zusammenhang mit dem Erhalt der innenliegenden Hecken, wird der kiinftige Ge-
holzfldchenanteil gemdaB den Festsetzungen insgesamt mehr als verdoppelt und alle
zu erhaltenden bzw. neu zu pflanzenden Hecken belegen zusammen Uber 6 % des
Plangebiets, ein Viertel mehr, als noch im Vorentwurf. Die Breite der Randeingrinung
von 6,0 — 10,0 m soll fur Dichte, Vielfalt und Widerstandsfahigkeit der MaBnahme sor-
gen. Dennoch wird im Zusammenhang mit der Aufgabe der Ackernutzung insbeson-
dere in den Bereichen mit Flchenversiegelung durch die vorgesehene gewerblich-
industrielle Nutzung die Pflanzenwelt zurdckgedrangt.

Die StraBenbdume sind vorrangig ein Gestaltungselement, gleichwohl wirken sich
auch diese bei der Staub- und CO2-Bindung respektive Sauerstoffproduktion positiv

aus und beeinflussen auch das Mikroklima positiv.

Erg&nzend wurde folgendes textlich festgesetzt:
e Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten FlGchen zum Anpflanzen von Bdumen,

Struchern und sonstigen Bepflanzungen @sind zur Randeingrunung je 120 m?
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Pflanzfldche mindestens 1 Laubbaum und 30 Strducher einheimischer Pflanzen der
Artenliste A als frei wachsende mehrfach gestufte Hecke zu pflanzen.

e Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen @sind zur Randeingrunung je 100 m?
Pflanzfldche mindestens 30 Strducher einheimischer Pflanzen der Artenliste A als
mindestens 2reihige Hecke zu pflanzen.

e Die zeichnerisch dargestellten Einzelpflanzfestsetzungen far Bume sind entspre-
chend der Artenliste B in der Pflanzqualitét: Hochstamm StU 16/18 cm, 3fach ver-
pflanzt, Kronenansatz in mind. 2,50 m H&he vorzusehen. Von den Standorten sind
Abweichungen bis zu 8,0 m zuldssig.

e Auf den privaten Baugrundsticken ist je 6 ebenerdige Pkw-, je 2 Lkw- und je Sat-
telzug-Stellpldtze mindestens 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum der Artenliste A
oder, bis zu einem Anteil von 50%, der Artenliste B zu pflanzen. Eine Mindestbegru-
nung von 1 Baum je angefangene 1.000 m2 Grundstucksflche ist dabei unter An-
rechnung der Randeingrinung sicherzustellen.

e Ist eine Bepflanzung auf dem Baugrundstick nachweislich nicht moglich, ist es
dem Bauherrn ausnahmsweise gestattet, die Pflanzungen an anderer Stelle nach-
zuweisen.

e  FUr Baumpflanzungen sind mindestens 6,0 m2 groBe wasser- und luftdurchldssige
Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Mindestbreite vorzusehen.

e An Einmundungen sind Sichtfldchen fur die Anfahrsicht nach RAL bzw.
RASt2006 von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfrie-
dung oder Aufschuttung mit einer H6he von mehr als 0,6 m Uber der
angrenzenden VerkehrsflGche freizuhalten. Zuléssig sind jedoch Einzel-
bdume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.

e Samtliche festgesetzte Anpflanzungen sind bis spdtestens zum Ende der auf die
Flcheninanspruchnahme folgenden Pflanzperiode auszufuhren, dauerhaft zu

pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.
Ferner gilt generell, dass unbebaute Grundstucksfldchen zu begrdnen sind.

Prognose des Umwelizustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen, bei guter fachlicher Praxis nicht zum Nachteil fur die Pflanzenwelt.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Die Pflanzfestsetzungen sind so ausgelegt, das eine dauerhafte Qualitat der Begru-
nung erwartet werden kann. Vorhandener Gehdlzbestand soll weitmoglichst erhalten

bleiben.

Ruderalvegetation, etwa auf wasserdurchldssigen Nebenfunktionsfldchen oder an Bo-
schungen kann als Bereicherung der floristischen Ausstattung des Plangebiets wirken.
Verzichtet wurde auf die zwangsweise Festsetzung von Dachbegrinungen, die ge-
rade bei groBen Spannweiten der Tragkonstruktion zu erheblichen Mehraufwendun-
gen beim Bau fuhren. Geeignete Dachfldchen zu begrinen, bleibt daher eine Emp-
fehlung.

Insgesamt verringert sich jedoch der Lebensraum fur Pflanzen aufgrund der Versiege-
lung drastisch, was in die Bilanzierung des Ausgleichs von Eingriffen in Natur und Land-

schaft mit eingent.

Fazit: Durch die Planung sind aufgrund der baulichen Verdichtung mittlere Beeintrdch-

tigungen des Schutzguts Pflanzen zu erwarten. Durch die festgesetzten Kompensati-

onsmaBnahmen kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen weitgehend ausgegli-

chen werden.

Schutzgut Wasser
Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwemmungs-, Trinkwasserschutz- und

Heilquellenschutzgebiet. Ferner sind keine Gewdsser vorhanden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bbei DurchflUhrung der Planung:

Das Vorhaben wird infolge der ansteigenden Bodenversiegelung in das Bodenwasser-
regime eingreifen. Insbesondere die Oberfldchenwasserversickerung bzw. der Sicker-

wasserabfluss werden herabgesetzt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen, bei guter fachlicher Praxis nicht zum Nachteil fur das Schutzgut Wasser.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Durch Beschrdnkung der Versiegelung auf das erforderliche MaB sowie die Wahl ver-
sickerungsfreundlicher Beltge kann der Eingriff am Standort minimiert werden. Mog-
lichkeiten der Versickerung sind konsequent zu nutzen. Regen- und Oberfldchenwasser

sind durch geeignete MaBnahmen gedrosselt der Vorflut zuzufUhren.

Ndher untersucht wurden die planbedingten Auswirkungen der geplanten Oberfl&-
chenwasserrickhaltung und -ableitung, konkret an der Einleitstelle in Thermalbad Wie-
senbad. Die vom beauftragten Planungsburo Tobias Wolff durchgefuhrten hydrauli-
schen Berechnungen beziehen sich auf die Leistungsfdhigkeit des Durchlassbauwer-
kes des DreigUterbaches beim Bemessungshochwasser. , Dieses Bemessungshochwas-
ser HQ100 in der Zschopau war maBgebend fur die Planungen der Hochwasserschutz-
anlagen der LTV gewesen. Zusammenfassend bleibt ... festzustellen, dass der Durch-
lass des DreigUterbaches eine Abflusserndhung um 200 I/s, bei gleichzeitigem Hoch-
wasser HQ100 der Zschopau, verkraften wlrde.™

Bei Hochwasserereignissen groBer HQ100 wird sich die Abflusskapazitét des Durchlas-
ses verschlechtern, wodurch es auch zu Ruckstauerscheinungen kommen kann. In
den im Rahmen des Bebauungsplans von der Fa. DDC durchgefuhrten Berechnungen
wurde entsprechend Bescheid der LDS vom 28.02.2012 ein Hochwasserscheitelabfluss
von HQ100=3,300 m3/s fur den DreigUterbach zugrunde gelegt. Laut dem aktuellen
hydraulischen Nachweis des Planungsburos Tobias Wolff fUr das Einleitbauwerk betréagt

dessen Abflusskapazitét 4,120 m3/s.

Fazit: Durch die Planung ist insbesondere versiegelungsbedingt mit erheblichen Aus-

wirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen. Die Versickerungsleistungen werden

herabgesetzt und die Bodenwasserverhditnisse werden dadurch beeintréichtigt. Der

Anteil des baubedingt erfassten und zur Regenruckhaltung abgefuhrten Oberflichen-

wassers wird steigen. Durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen kdnnen die

Eingriffe in das Schutzgut Wasser teilweise ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima

Im Raum Annaberg-Buchholz herrscht Mittelgebirgsklima des Erzgebirges. Grundsatz-
lich ist ein starker Wechsel maritimer und kontinentaler Witterungsabschnitte, verbun-
den mit der Zufuhr der entsprechenden Luftmassen, zu beobachten. Dabei Uberwie-

gen feuchte bis mdaBig feuchte, maBig kuhle, meist schwach kontinental beeinflusste
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Witterungsabschnitte (Schwanecke, 1971).

mittlere Jahrestemperatur: 6 bis 7 °C
mittlere Niederschlagsmenge/Jahr:  834,2 mm, davon 30,8% Juni — August
vorherrschende Windrichtung: West/Sudwest (s. Abb. 6)

Monat héchster Niederschldge: Juli

Weitergehende Recherchenotwendigkeit (z.B. Gutachten DWD) kann sich in Abhdn-
gigkeit von den tatsdchlichen im BP vorbereiteten Bauvorhaben ergeben.

Beachtliche geldndeklimatische Effekte bewirkt die Reliefgestalt. Der Standort ist wind-

exponiert gelegen, da die Winde aus der Hauptwindrichtung Uber die kaum bestockte
Fldche des Sattels wehen. Das bedeutet eine erhbhte Anfdlligkeit fur Winderosion bzw.
auch Schneeverwehungen. Von der Hochfldche flieBt gesammelte Kaltluft in die Ge-

I&Gndesenken und weiter konzentriert in Richtung Zschopautal ab.

Die kunftigen mikroklimatischen Verhdltnisse werden durch die Absorption der Sonnen-
strahlung durch Gebdude- und VerkehrsflGchen sowie die fur Verschattung und Wind-
schutz sorgenden Gehodlze beeinflusst. In Abhdngigkeit von der LAdnge einzelner Ach-
senabschnitte, Gebdudekubaturen und -absténden sind ein geringer Kaltluftstau aber

auch Kamineffekte nicht auszuschlieBen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bbei DurchflUhrung der Planung:

Infolge der Planungsabsicht ist nicht von Auswirkungen auf das Regionalklima auszu-
gehen. Meso- und mikroklimatisch werden sich verdnderte LuftstrOmungen, ein erhdh-
tes Warmespeicherverhalten und Auswirkungen auf die ndchtliche Kaltluftbildung und

den Kaltluftabfluss ergeben.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen, bei guter fachlicher Praxis nicht zum Nachteil fur das Klima.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Ein moglichst hoher Gran- und FreiflGchenanteil, sowie eine entsprechende Randein-
grunung werden das Meso- und Mikroklima positiv beeinflussen. Auf die positiven mik-

roklimatischen Auswirkungen von StraBen- und Fassadenbegrinung wird hingewiesen.

Fazit: Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

ZU erwarten.
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Schutzgut Landschaft

Der Planbereich gehdrt gemdB Kartierung der Sachsischen Akademie der Wissenschaf-
ten, AG Naturhaushalt und Gebietscharakter (Dresden, 1997) naturrdumlich noch zur

Microgeochore , Arnsfeld-Mildenauer Riedelgebiet™. Dieses ist ein kuppenreiches Rie-

del-/Rucken-Gebiet im mittleren Bergland mit feuchtem Klima.

Das Plangebiet liegt auf einem tendenziell nach Nordosten mit 2,5 % Neigung abfal-
lenden, zwischen den Haupttdlern der Zschopau und des Pdhlbachs gelegenen Sattel
zwischen 560,35 - 571,50 m U.NHN.

Kulturlandschaftlich gehért das Plangebiet zum |, Altbergbau des Erzgebirges™. In unmit-

telbarer Umgebung des Plangebiets sind keine bergbaulichen Anlagen bekannt. Das
Erzgebirge ist durch eine hohe Anzahl an Kulturlandschaftselementtypen geprdagt.

Hauptsachlich sind dies verschiedene Grunlandkategorien, SteinrGcken, Hecken, Zeu-

gen des Altbergbaus auf Erze, Waldhufenfluren sowie Ackerterrassen. Im Planbereich
kommt noch neben dem Element der Waldhufenflur der Elementtyp Streusiedlung vor.
Laut Schriftenreihe des LfULG, Heft 33/2012 (Anlagenband) gibt es in der Gemarkung
Wiesa (Stand 05/2007) eine relativ hohe Anzahl Kulturlandschaftselementtypen (9 — 10),
die dann auch eine starke Prdgung hervorrufen. Das Plangebiet ist vorrangig intensiv-
landwirtschaftlich sowie durch die noch vorhandenen Steinricken/Hecken vorgeprdgt.
Im Landschaftsbild wirken ferner aufgrund der rdumlichen Ndhe das Gewerbe-, Misch-
und Sondergebiet ,Am Gewerbering™ sowie die StraBenverkehrsanlage der Bundes-
fernstraBe B 101.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei DurchflUhrung der Planung:

Bei DurchfUhrung der Planung ist kinftig von einer Beeintrdchtigung des Landschafts-
bildes durch die geplanten Kubaturen der Baukdrper auszugehen. Die oben unterstri-

chenen Elementtypen werden durch das Vorhaben berUhrt,

Visuell beeintrchtigende Bauwerke, wie sie z.B. Windenergieanlagen darstellen konn-
ten, sind nicht Gegenstand dieser Bebauungsplanung. Die Wahrnehmung der St. An-
nenkirche und des Pohlbergs aus dem Bebauungsplangebiet heraus wird planbedingt
beeintrdchtigt und auch fur die derzeitigen AuBenbereichsanwesen nérdlich entste-
hen Sichthindernisse. Die KompensationsmaBnahmen hingegen bereichern das Land-
schaftsbild um den Pbhlberg (s. Abb. 21 und Abb. 22).
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bbei NichtdurchfUhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortbeste-

hen, bei guter fachlicher Praxis nicht zum Nachteil fUr das Schutzgut Landschaft.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich:

Zwangslaufig sichtbar ist der Standort u.a. von der regional bedeutsamen Erhebung
P&hlberg aus. Um fur produzierendes Gewerbe groBe zusammenhdngende Kubaturen
zu ermodglichen, wird das in Kauf genommen. Die Grenze des Vertretbaren wird mit rd.

20,0 m Gesamthdhe baulicher Anlagen Uber dem derzeitigen Geldndeniveau einge-

schatzt. Im Zusammenhang mit moglichen Geldndeaufschuttung ergeben sich dann
erwartungsgemal Baukodrperhdhen um 15,0 m, was auch den am Pohlbergfu an der

Geyersdorfer StraBe gelegenen groBen Betrieben entspricht.

Die Moglichkeit der Errichtung sehr langer Werkhallen ohne zwingende Sprunge zwi-
schen den Nullhéhen ist ein Alleinstellungsmerkmal fUr Gewerbe- und Industriegebiete
im Planungsraum. Monotonie kann durch abwechslungsreiche Baugestaltung, wie z.B.
Hobhenstaffelung, seitliche Versatze, Material- und Farbwechsel vermieden werden. Zu-
dem soll die den Baukodrpern vorgelagerte Randeingrinung aus B&dumen bzw. Stréu-
chern auflockermn.

Bauordnungsrechtlich ist folgendes festgesetzt, um ein moglichst konfliktarmes Einfu-

gen in das Ortfs- und Landschaftsbild zu gewdhrleisten:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

e  Offnungslose Fassaden und Fassadenabschnitte von mehr als 50 m Lénge sind ver-
fikal zu gliedern.

e Zur Eindeckung der Ddcher sind schiefer- oder anthrazitfarbene sowie dunkel-
graue nichtgldnzende Dachdeckungsmaterialien zu verwenden.

e Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-Dachanlagen sind
ebenso zuldssig.

e An Fassaden sind grelle und reinweiBe Farbgebungen unzuldssig.

Werbeanlagen

e Inden Baugebieten sind hdchstens 2 Werbeanlagen je Betrieb zuldssig. Dabei darf
eine einzelne Anlage die GréBe von 4,0 m2 Ansichtsfldche und die hdchstzuldssige
Gebdudehdhe nicht Uberschreiten.

e Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind unzuléssig. Im Ubrigen

sind Blendwirkungen in Richtung der B 101 sicher auszuschlieBen.
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Gestaltung der unbebauten Fliichen der bebauten Grundsticke

e Unbebaute Grundstucksfldchen sind zu begrinen.

Einfriedungen

e |m Plangebiet sind Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 2,20 m Uber der pro-
jektierten Geldndeoberkante zuldssig.

e Einfriedungen der Baugrundstlicke sind in einem Mindestabstand von 0,5 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie zuld&ssig.

e Blickdichte Einfriedungen aus Mauern und Beton sowie Maschendrahtzdune sind
zu begrinen (Berankung bzw. Kombination mit Hecken, Strauchvorpflanzung).

Die festgesetzten KompensationssnaBnahmen tragen zur landschaftsgerechten Ge-

staltung bei.

Fazit: Durch die Planung sind baumassenbedingt aufgrund der Vorprdgung mittlere

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sowohl nahréumlich als auch fernrlium-

lich zu erwarten. Durch die festgesetzten KompensationsmaBnahmen kdnnen die Ein-

griffe in das Schutzgut Landschaft teilweise ausgeglichen werden.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Kulturdenkmale oder bekannte archd-
ologische Relevanzzonen nach SaGchsDSchG. Nach derzeitigem Kenntnisstand stellt
das Plangebiet eine von archdologischen Funden freie Fliche dar. Der Hinweis auf
die Meldepflicht von Bodenfunden gemdaB §20 SGchsDSchG ist auf dem Satzungsplan

enthalten.

Durch den geplanten Entzug von 11,9 ha Acker- und 1 ha Grunlandfldchen entsteht
ein Verlust, der nach gegenwdartigem Stand nicht in Annaberg-Buchholz durch geeig-
nete freie oder vollstdndig rekultivierte Ersatzfldchen ausgeglichen werden kann. Im
Jahr 2004 fallen die Ackerzahl AZ mit 31 und die Grunlandzahl GZ mit 38 als fur die
Gemarkung Wiesa angegebene Durchschnitte gering aus (zum Vergleich Gemarkung
Annaberg AZ 27, GZ 28). Der Landschaftsplanentwurf 09/2010 gibt an, dass in den Ge-
markungen der Stadt Annaberg-Buchholz die resultierenden landwirtschaftlichen Ver-
gleichszahlen (LVZ - sie geben die Von-Hundert-Zahlen des Standard-Ertragswertes an
und stellen die relative Ertfragsfdhigkeit des Bodens eines Gebietes im Vergleich zum
Standort mit LVZ 100 dar) bei 31 liegen, damit gehdrt das Gebiet zu den 4 geringst

bewerteten Vergleichsgebieten in Sachsen. Aufgrund der klimatischen Ungunst sind
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Teile des Landschaftsplangebietes als Grenzertragsstandorte zu bewerten. Nichtdes-
totrotz erfullt die Landwirtschaft neben der Erzeugerfunktion auch wichtige Funktionen

bei Landschaftsschutz, Kulturlandschaftspflege sowie beim Arten- und Biotopschutz.

Im Zuge bisheriger Abstimmungen zwischen der Stadt Annaberg-Buchholz und den
bisherigen FlGchenbewirtschaftern wurde ermittelt, dass keine planbedingte Existenz-
bedrohung vorliegt. Fur die Landwirtschaftsfildchen bestehen, nachdem bisherige
mehrjdhrige Pachtverhdltnisse bereits durch die Stadt gekUndigt wurden, derzeit jahr-
lich befristete Nutzungsvertrdge mit der Landgut Wiesa GmbH sowie dem Landwirt-
schaftsbetrieb ,Heiterer Blick™, welche die Fldchenfreihaltung durch Bewirtschaftung
sichern. Der Pachtvertrag mit dem Landwirtschaftsbetrieb ,Heiterer Blick™ fur die FlurstU-
cke Fl-Nm. 1927/1 und 1927/2 der Gemarkung Annaberg (4,2059 ha Nutzfldche) wdare
am 31.12.2014 ausgelaufen. Die Stadt hat dessen ungeachtet insgesamt 5,467 ha Ersatz-
fldchen in den Gemarkungen Buchholz, Frohnau und Schlettau zur VerfGgung gestellt,
davon knapp die Hdalffe auch vertraglich gebbunden. Die FlurstUcke 1928, 1929,1930 und
1932 der Gemarkung Annaberg waren nicht verpachtet. Das Flurstuck 1931/2 der Ge-
markung Annaberg ist ebenfalls in einem nicht verpachteten Zustand Ubernommen wor-
den. Landwirtschaftsfldchen wurden durch die Stadt Annaberg-Buchholz damit nicht ent-

zogen.

Hingewiesen wird darauf, dass die betroffenen Landwirte fur kurzzeitige oder baube-
dingte Fldcheninanspruchnahme Ausfall- bzw. Entschddigungsleistungen zu erhalten
haben. Die geplanten MaBnahmen sind den Betrieben langfristig vorher mitzuteilen,
um anbautechnisch in die Betriebsabldufe eingegliedert werden zu kbnnen. Bei der
Bildung neuer bzw. Restflurstlcke ist darauf zu achten, dass sie eine MindestgréBe von
0.3 ha haben. Fldchen, die weniger aufweisen, sind bei der Agrarférderung nicht zu-

wendungsberechtigt.

Im Vorfeld anberaumter Bautdatigkeiten ist dafur Sorge zu tragen, dass durch entste-
hendes Oberfldchenwasser im Plangebiet, wdhrend und nach Beendigung der Bau-
maBnahmen, die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen FiGchen und die
Funktion eventuell vorhandener Drainagen nicht nachteilig beeintrdchtigt werden
durfen. Es muss sichergestellt werden, dass sich im Nachgang keine negativen Einfllsse

auf die Bewirtschaftungsfahigkeit angrenzender FiGchen ergeben.

Betreffs eines ausreichend Schutzes von Sachgutern vor Hochwasser wird auf die Aus-

fuhrungen zum Schutzgut Wasser verwiesen.
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Fazit: Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf KulturgUter, aber erhebliche Aus-

wirkungen auf das Schutzgut sonstige Sachguter zu erwarten. Insbesondere tritt ein

dauerhafter Verlust von Landwirtschaftsflichen ein.

4.2 BEWERTUNG DES EINGRIFFS UND AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Da das Vorhaben gemdaB §1a BauGB einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt,

wurde auf der Grundlage konkreter FiGchenbilanzen mit Darstellung des Vor- und
Nacheingriffszustandes eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung basierend auf der ,Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen™
(Stand: Juli 2003, aktualisiert: Mai 2009) fur das Plangebiet durchgefuhrt.

Prinzipiell ist zwischen biotop- und funktionsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden.
Deshalb sind sowohl biotopbezogene MaBnahmen (PflanzmaBnahmen) als auch funk-
tionsbezogene MaBnahmen (Entsiegelungen, ErosionsschutzmnaBnahmen u.a.m.) erfor-
derlich. Zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden wurden durch die Stadt
Entsiegelungs- und AbrisssnaBnahmen gemdaR "Entsiegelungserlass” vom 30.07.2009 des
SMUL als prioritére Moglichkeit zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung mit ne-

gativem Ergebnis gepruft.

Ermittelt wurden Werteinheiten (WE) nach der ,Handlungsempfehlung zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen™ vom Juli 2003 in der Fassung des

SMUL vom Mai 2009 auf der Basis von Fldchenangaben in m2. Bei einer BezugsgréBe

ha wurden sich, entsprechend dem Fallbeispiel unter http://www.smul.sachsen.de,

64,3867 Okopunkte ergeben. Im Zusammenhang mit der Quadlifizierung der Planung

gegenuber dem Vorentwurf konnte der Kompensationsbedarf geringfugig verringert
werden. Das ist insbesondere auf den Erhalt der innenliegenden biotopgeschutzten
Lesesteinhecke, eine umfangreichere Randeingrinung, aber auch auf eine um Uber

1/3 reduzierte Verkehrsfldchenfestsetzung zurlckzufUhren.
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Tab. 16: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung \

Abkurzungserlduterung: AW - Ausgangswert (Wertstufen von 0 — 30)
PW - Planungswert

Bewertung Ausgangszustand / Biotopwert

Nr. |Nutzungsart / Biotoptyp AW F'gﬁge We"?\;\?ge"e“
1 Bestand vollversiegelt 0 1.632.4 0
2 |Bestand teilversiegelt 2 3.288,2 6.576
3 |Intensiv genutzter Acker 5 118.977.,1 594.885
4 | Verkehrsbegleitgrin B101 6 1.441,6 8.649
5 Intensiv.genutztes Dauergrunland frischer 10 10.458.8 104.588

Standorte

6 |sonstiger wertvoller Gehdzbestand 22 4709 10.359
7 |Hecke auf Steinrucken (§) 23 3.480,5 80.051
Ges. 139.749.4 805.108
Biotopwert im Bestand (WE) 805.108

Wertminderung Funktionsverlust / Funktionsminderung
Minde- | Ver- | Nutzung / Bio- | Fldche [Minderung

Nr. [Funktion

rung lust toptyp (m3) (WE)

Lebensraumfunktion Lesesteinricken

] (hohe Bedeutung) 1.5 / Feldhecke 30.0 45
Lebensraumfunktion Lesesteinricken

2 (hohe Bedeutung) 1.0 / Feldhecke 3.9213 3.921
Wasser / Retentionsfkt. vollversiegelte

3 (mittlere Bedeutung) 1.0 FlGdchen 75.009.4 75.009
Wasser / Retentionsfki. teilversiegelte

4 (mittlere Bedeutung) 0.5 FlGdchen 28.183.0 28.183
Uberpragung
durch techni-

5 |Asthetische Funktion 0.5 sche Bauwerke /| 75.609.4 75.609
vollversiegelte

FlGdchen
Ges. 183.36,3
Funktionsbezogener Wertverlust (WE) 183.368

Biotop- und funktionsbezogener Wertverlust insgesamt (WE) 988.476
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Biotopbezogener Ausgleich im Plangebiet

. Anteil FiGiche |Werteinheiten
Nr. [Nutzungsart / Biotoptyp (%) PW (m2) (WE)
1 Vollversiegelte Fiichen 54,1% 0 75.609.,4 0
2 Teilversiegelte FlGdchen 20,1% 1 28.183,0 28.183
3 Unversiegelte FlGchen 25.8% 35.956,9
3.1 |Gebdudenahe Grunfldchen 17.0% 3 23.776,5 71.330
3.2 |Erhalt wertvoller Gehdlzfldchen 3.0% 23 4.115,1 94.646
Gehdlzneuanpflanzungen der
3.3 |Randeingrinung (mehrfach ge- 3.9% 21 54253 113.932
stufte Feldhecke)
sonstige einfach begrinte fest-
3.4 |gesetzte Grunfldchen der Rand- 1.9% 5 2.640,0 13.200
eingrunung
Ges. 100,0% 139.749.4 321.290
Biotopbezogener Ausgleich im Plangebiet (WE) 321.290
Verbleibender biotopbezogener Ersatzbedarf (WE) 483.818
Funktionsbezogener Ausgleich im Plangebiet
.. Wertein-
Nr. |Funktion Fak- Bio / FN F'frfzr)‘e heiten
(WE)
1 |Lebensraumfunktion | 0,5 Anpflanzung von Hecken 4.556,5 2.278
p [Immissionsschutz- 05 Anpflanzung von Hecken 4.556,5 2.278
funktion
biotische Ertrags-
3 : 0
funktion
4 [Biotopentwicklungs- 05 Anpflanzung von Hecken 4.556,5 2.278
funktfion
5 |Archivfunktion 0
6 |Retentionsfunktion 1.0 Anpflanzung von Hecken 4.556,5 4.556
7 [Srundwasserschutz-| g 5 | Ansfignzung von Hecken | 45565 | 2.278
funktfion
g [PiOKIMatisChe Aus- | g 5 | Ansfignzung von Hecken | 45565 | 2.278
gleichsfunktion
9@ |Verbundfunktion 0.5 Anpflanzung von Hecken 4.556,5 2.278
10 |Asthetische Funktion | 0,5 Anpflanzung von Hecken 4.556,5 2.324
11 |rekreative Funktion 0
Ges. 20.550
Funktfionsbezogener Ausgleich im Plangebiet (WE) 20.550
Verbleibender funktionsbezogener Ersatzbedarf insgesamt (WE) 162.818
Ersatzbedarf biotop- und funktionsbezogen Gesamt (WE): 646.637
Ersatzbedarf biotop- und funktionsbezogen Gesamt in Oko-Punkten: 64,6637
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Geeignete MaBnahmeflGchen aus einem in Aufstellung befindlichen Kompensations-

fldchenkataster wurden dem planbedingten Eingriff in diesem Bebauungsplanverfah-

ren direkt zugeordnet. Der GroBen Kreisstadt Stadt Annaberg-Buchholz liegen vorbe-

reitende Untersuchungen vom Dezemibber 2012, aktualisiert im Juni 2013, zum Aufbau

eines stadtischen Kompensationsfldchenkatasters vor. In der ersten Stufe erfolgte eine

Prafung von Eignungsfldchen und Ermittlung des Aufwertungspotenzials. Diese Unter-
lage wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde fachlich vorabgestimmt. Das kom-

munale Oko-Konto nach §11 S&ichsNatSchG ist noch nicht abschlieBend beschlossen

und behdrdlich bestdatigt, sodass direkte Abbuchungen derzeit noch nicht méglich

sind. Das N&here zum Okokonto regelt die S&chsische Okokonto-Verordnung

(SachsOKoVO). Darin ist festgelegt, dass:

e die erforderliche Eignung nur gegeben ist, wenn die MaBnahmen nachhaltige
Aufwertungen far Natur und Landschaft zur Folge haben

e Okokonto-MaBnahmen erfordern ein Zustimmungsverfahren, dazu ist bei der un-
teren Naturschutzbehorde ein normierter Antrag einzureichen

e Anerkennung und Anrechnung des Anspruchs auf Anrechnung als Kompensati-
onsmaBnahme erfolgt in der Genehmigung nach §10 Abs.T SGdchsNatSchG oder

durch abschlieBende Entscheidung im Verfahren nach §11 SGdchsNatSchG.

Die beiden direkt zugeordneten MaBnahmefldchen weisen neben einem hohen Eig-

nungspotenzial eine winschenswerte rdumliche Nadhe zum Eingriffsort auf und decken

den rechnerisch ermittelten Kompensationsbedarf. Die Zuordnung im Bebauungsplan
erfolgt letztendlich verbal-argumentativ. Die Ausgleichsfldche A1 (Festsetzungsumgriff
unten blau gestrichelt) ist Bestandteil einer in den vorbereitenden Unfersuchungen
zum Aufbau des stadtischen KompensationsflGchenkatasters gréBeren Eignungsfla-
che (gesamtes Flurstuck rot) mit insgesamt 47.762 m2 GréB8e. Hier soll zundchst die be-
notigte TeilflGche mit dem gréBten Biotopverbundpotenzial genutzt werden. Diese
I&sst sich auch mit Blick auf die zundchst noch verbleibende Ackernutzung zweckma-

Big realisieren.
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SR

Abb. 40: Umgriff der Ausgleichsfldche A1 (blau)

Die AusgleichsflGche A2 hingegen I&sst sich nur als GesamtmaBnahme zweckmdBig
realisieren. Die zugehdrigen Festsetzungen sind unter Pkt. Il. 1.12 der Begrundung ent-

halten.

Tab. 17: Bilanzierung festgesetzter KompensationsmaBnahmen

Ausgleichsfléiche A1 - Offenlandfiéiche sliddstlich B 101 (Gemarkung Wiesa)
Entwicklungsvariante Offenlandhabitat
MaBnahmefldche 15.233 m?

Pos. | Biotop/Nutzungstyp (BTL2004) Flache in m?2 AW / PW Wert
AZ |Intensivacker (10.01.200) 1.776 5 8.880
EZ |Feldhecke (02.02.100) 1.776 22 39.072

gesamt 30.192
Pos. | Biotop/Nutzungstyp (BTL2004) Fléiche in m? AW / PW Wert
AZ | Intensivacker (10.01.200) 13.457 5 67.287
Extensivgrinland frischer Standorte
EZ (06.02.000) 13.457 22 296.063
gesamt 228.776
biotopbezogener Wertgewinn: 256.734
Pos. | Funktionen FiGdche in m?2 Planwert Wert
1 | Lebensraumfunktion 15.233 10 15.233
2 | Retentionsfunktion 15.233 0.5 7.617
3 | Biotopentwicklungsfunktion 156.233 05 7.617
4 | Grundwasserschutzfunktion 15.233 0.5 7.617
5 | Bioklimat. Ausgleichsfunktion 156.233 05 7.617
6 | Verbundfunktion 15.233 0.5 7.617
7 | Asthetische Funktion 15.233 0.5 7.617
gesamt 60.934
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funktionsbezogener Wertgewinn: 60.934
gesamter Wertgewinn: 319.901
erzielte Okopunkte 31,9901

Ausgleichsfléiche A2 - Offenlandfiéiche sliddstlich B 101 am Erzgebirgs-Center

GesamtmaBnahmeflche 14.318 m?2
Pos. | Biotop/Nutzungstyp (BTL2004) Fléiche in m? AW / PW Wert
AZ | Intensivacker (10.01.200) 4.000 5 20.000
EZ |Feldhecke (02.02.100) 4,000 22 88.000
gesamt 68.000
Pos. | Biotop/Nutzungstyp (BTL2004) Fléiche in m? AW / PW Wert
AZ |Intensivacker (10.01.200) 180 5 900
EZ | naturnaher Bachabschnitt (03.02100) 180 27 4.860
gesamt 3.960
Pos. | Biotop/Nutzungstyp (BTL2004) FlGche in m?2 AW / PW Wert
naturferner, degradierter Quellbereich
AZ (03.04.120) 4.500 8 36.000
naturnaher Quellbereich mit Tumpeln
EZ (03.01.100) 4.500 29 130.500
gesamt 94.500
Pos. | Biotop/Nutzungstyp Fléiche in m? AW / PW Wert
AZ | Intensivacker (10.01.200) 5.638 5 28.190
Sonstiges artenreiches Feuchtgriniand
EZ (06.01.500) 5.638 22 124.036
gesamt 95.846
biotopbezogener Wertgewinn: 262.306
Pos. | Funktionen Fldche in m? Planwert Wert
1 | Lebensraumfunktion 14.318 10 14.318
2 | Retentionsfunktion 14.318 10 14.318
3 | Biotopentwicklungsfunktion 14.318 0.5 7.159
4 | Grundwasserschutzfunktion 14.318 0.5 7.159
5 | Bioklimat. Ausgleichsfunktion 14.318 0.5 7.159
6 | Verbundfunktfion 14.318 0.5 7.159
7 | Asthetische Funktion 14.318 0.5 7.159
gesamt 64.431
funktionsbezogener Wertgewinn: 64.431
gesamter Wertgewinn: 326.737
erzielte Okopunkte A2 32,6737

Es errechnet sich ein Gesamtumfang zugeordneter KompensationssmaBnahmen von

64,6638 Oko-Punkten. Damit wird der vorhersehbare Eingriff kompensiert. Hingewiesen
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wird darauf, dass die Kompensationsfestsetzung letztendlich verbal-argumentativ be-
grindet wird und dass die zugeordneten Fi&ichen dann nicht mehr in einem Oko-

Konto zur Abbuchung zur Verfugung stehen.

Die nicht nach Handlungsempfehlung bilanzierte Anlage eines Steinricken-Ersatzbio-

tops sudlich der Wismut-Halde Schacht 116, insgesamt 1.087 m2 groBe Teile der Flurstu-
cke Fl.-Nr. 885/2 und 886/12 Gem. Buchholz, wird verbal-argumentativ dem erwarteten
Eingriff zugeordnet. Angesichts anndhernder Gleichartigkeit des Zielbiotoptyps wird

ein fldchenmdBiges Ersatzverhdltnis von mindestens 1:1 gewdhrleistet. Die in der S&ch-

sischen Biotopkartierung erfasste planbetroffene Flidche im Plangebiet war noch rd.

1/3 geringer.
4.3 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN UND STANDORTALTERNA-
TIVEN

Der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) kann aus Grinden einer ansonsten nicht
ausreichenden Vorsorge fur die regional und Uberregional bedeutsame gewerblich-

industrielle Entwicklung der Erzgebirgsregion nicht in Betracht gezogen werden.

GroBfldchige, hochwassersichere gewerbliche Entwicklungspotenziale liegen nur an
den gering geneigten Hohenlagen entlang der groBen AusfallstraBen Richtung Osten
(B 101) und Stden (B 95 Bereich Morgensonne). Die Stadt Annaberg-Buchholz hat folg-
lich im aktuellen Stand des INSEK Entwicklungspotenziale gepruft und konnte vor allem
fur groBe gewerblich-industrielle Nutzungsanforderungen keine geeigneten inneroérili-
chen Standorte benennen. Eine innerstédtische Industriegebietsentwicklung scheidet

auch aus Immissionsschutzgrinden aus.

Bereits im Jahr 2003 wurde seitens der Raumordnungsbehdrde die Entwicklung des In-
dustrie- und Gewerbestandortes ,Morgensonne™ als kritisch betrachtet. Der Standort
liegtim Naturpark Erzgebirge/Vogtland, es bestehen vielfdltige Sichtbeziehungen vom
Pbhlberg, vom Bdarenstein und vom Fichtelberg. Auch im Hinblick auf die landesweite
Bedeutung der Stadt als Schwerpunkt des Stadtetourismus sind die Erhaltung der Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie der Schdénheit und Vielfalt der Landschaft sehr
wichtig. Die Anregung wurde dahingehend berucksichtigt, dass nur der im Anschluss
an die Ortslage Cunersdorf befindliche 13 a groBe 1. Bauabschnitt realisiert werden

soll. Die Entwicklung eines 76,5 ha groBen 2. Bauabschnitts an der ,Morgensonne™ soll
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nicht weiter verfolgt werden, so dass andere Flichen auch in Zusammenarbeit mit
benachbarten Kommunen (ILEK, LEADER) gesucht werden mussen.

Wegen der topografischen Rahmenbedingungen und schwer zu beherrschender
Konfliktpotenziale in Bezug auf bereits vorhandene Nutzungen wurde die ebene Hoch-
fldchenlage an der B 101 norddstlich des Standortes ,Gewerbering B 101" als alleinig
geeigneter Entwicklungsstandort fur Industrie und Gewerbe durch die Stadt ermittelt.
Das deckt sich mit den Ergebnissen einer Standortauswahl im Rahmen der 1. Teilfort-

schreibung Regionale Vorsorgestandorte des Regionalplans Chemnitz-Erzgebirge.

Zum im Beteiligungsverfahren vorgeschlagenen Standort ,Rotes Gut™ in Geyersdorf ist
zu sagen, dass er einerseits fur die erforderliche GréBenordnung, in den Industriege-
bieten GI1 — GI7 ist eine MindestgroBe der Baugrundsticke von 25.000 m2 und im In-
dustriegebiet GI8 von 7.000 m? festgesetzt, nicht in Betracht kommt, andererseits auf-
grund der Wohnnachbarschaft hier auch nur eingeschrankt Gewerbe und keine In-
dustrie zuldssig ware. Die Stadt prdferiert hier eine kUnftige bauliche Nachnutzung mit
nicht wesentlich stébrendem Gewerbe, d.h. auch eine Renaturierung als alternative

KompensationsmaBnahme wdre jetzt nicht zielfGhrend.

Aus den genannten Grinden bestehen zur Planaufstellung an sich keine Alternativen.
Im Detail wurden im Verfahren Festsetzungsalternativen gepruft werden, um in Bezug
auf die Beeintrdchtigung von Schutzgutern eine bestmdgliche Vermeidung, Minimie-
rung und Kompensation zu erzielen. Der Planfertigung vorausgegangen war eine Va-

riantenuntersuchung bezuglich der anzustrebenden effektivsten inneren Erschlie-

Bungsstruktur.
4.4 ZUSATZLICHE ANGABEN
44.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweis auf Schwierigkeiten bei der

Zusammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse
Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdartigen Kenntnisstand

zum Vorhaben und wurden unter Berlucksichtigung geltender Gesetzlichkeiten, der

durchgefuhrten Vor-Ort-Erfassungen seit November 2011 getroffen.

442 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
Die Kommune, die zusténdigen Behadrden und die Offentlichkeit nehmen die erforder-

lichen Kontroll- und Monitorfunktionen wahr.
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Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes und die Fragen der UmweltUberwa-

chung sind in das Monitoring einzubeziehen.

Die plankonforme und qualitGtsgerechte DurchfGhrung der MaBnahmen zum natur-
schutzrechtlichen Eingriffsausgleich ist von den zusténdigen Amtern nach Abschluss
festzustellen. Die in der Planzeichnung festgesetzten vorhandenen und neu zu pflan-
zenden Bdume, Str&ucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen

und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

4.5 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Planungserfordernis und Standorteinordnung

e Die Bebauungsplanung erfolgt mit dem Ziel, etwa 1/4 eines rd. 55 ha groB ausge-
wiesenen regionalen Vorsorgestandorts fur Industrie und produzierendes Gewerbe
(GIV) .,Am Gewerbering" bauleitplanerisch vorzubereiten.

e Standortalternativen wurden gepruft

e Dasrd. 13,97 ha groBe Plangebiet befindet sich im GuBersten Nordosten der Ge-

markung Annaberg nérdlich der BundesfernstraBe B 101

Gesetzliche Grundlagen

e Das Bebauungsplanverfahren erfolgt nach dem Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.1722).

e Die Umweltprafung erfolgt gemdaB den Vorschriften als Regelverfahren far grund-
sétzlich alle Bauleitpldne.

e GemdB §2 Abs.4 BauGB wurde eine Umweltprdfung durchgefuhrt, in der die vo-
raussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden.

e Im Umweltbericht gemd&B §2a BauGB erfolgt hierzu die erforderliche Beschreibung

und Bewertung.

Ziele des Umweltschutzes

Landesentwicklungsplan / Regionalplan Stidwestsachsen

e Die Stadt Annaberg-Buchholz ist im Landesentwicklungsplan LEP 2013 als ein Mit-

telzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen.
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¢ |Im Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge RPCR 2008 - Karte 2 Raumnutzung ist im Be-
reich des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes ein regionaler Vorsorge-
standort fUr Industrie und produzierendes Gewerbe ausgewiesen.

e Die Planung steht mit den Zielen der Raumordnung und Landesentwicklung sowie
der Regionalplanung im Einklang bzw. kann durch entsprechende Vorhabenge-
staltung, wie z.B. landschaftsbildvertragliche Bauhdhenbegrenzungen und Bau-

korpergestaltungen, nachfolgend an diese Erfordernisse angepasst werden.

Flichennutfzungsplan

e Ein wirksamer Fldchennutzungsplan liegt nicht vor. Der aus dringlichen Grunden
aufgestellte BP ist genehmigungspflichtig.
e Der FNP-Entwurf 03/2001 beplante das inzwischen von Wiesa nach Annaberg um-

gemarkte Gebiet noch nicht.

Landschaftsplan

e Ein Landschaftsplanentwurf 09/2010 beplante das inzwischen von Wiesa nach An-
naberg umgemarkte Gebiet noch nicht.
e Deshalb sind die landschaftsplanerischen Inhalte im Bebauungsplanverfahren um-

fassend abzuhandeln.
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ZUSAMMENFASSUNG DER ERMITTELTEN UMWELTAUSWIRKUNGEN AUF DIE SCHUTZGUTER

Zu prifende |Umweltzustand | Wirkungen der Pla-| MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
Aspekte/ (Anlage zu nung minderung und zum Ausgleich
Schutzgiter | § 2Abs.4und |(Anlage zu § 2 Abs. 4 von Beeintréchtigungen
(§ 1 Abs. 6 § 20 BauGB Nr. 2|und § 2a BauGB Nr. 2| (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
Nr. 7 BauGB) | Buchstabe a) Buchstabe b) NI. 2 Buchstabe c)
Mensch nicht erheb- Einhaltung BImSchG / DIN 18005,
und Ge- |lich beein- TA-LGrm, VDI-2058, 16.BImSchV
sundheit  [trdchtigh und 18.BImSchV
Wahrnehmung von Kontroll- und
nicht erheb-| Monitoringfunktionen durch zu-
lich beeintréichti- stndige Behodrden, Betreiber
gend und Anwohner, insbesondere
beim Larmschutz
Biotope, bi- nicht erheb- Festsetzungen zur Gewdhrleis-
ologische |lich beein- tung einer ansprechenden,
Vielfalt, tréichtigt standortgerechten und dauer-
Tiere und haften Grinordnung
Pflanzen prioritre  Verwendung heimi-
nicht er- scher Arten bei festgesetzten
heblich beein- PflanzmaBnahmen
PR - Festsetzung und qualitétsge-
glc;;:gilghe::dbzw. rechte Durchfuhrung erforderli-
. cher Ausgleichs- und Ersatzmag-
kompensiert nahmen
spdter Ausnahme vom gesetzli-
chen Biotopschutz in einem ent-
sprechenden Verfahren gemdR
§30(3) BNatSchG iV.m. §21(6)
SAchsNatSchG zu beantragen
Boden nicht erheb- |erheblich beein- Minimierung der Versiegelung
lich beein- trdchtigend Verwertung von abgeschobe-
tréchtigt nem Boden
Umsetzung erforderlicher Aus-
gleichs- und ErsatzmmaBnahmen
Wasser nicht erheb- |erheblich beein- wasserdurchldssige Bauweise bei
lich beein- |tréichtigend Pkw-Stellplatzen
trachtigt Umsetzung erforderlicher  Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen
Klima nicht erheb- |nicht erheblich |- Minimierung der Versiegelung
lich beein- beeintrachtigend |- Festsetzungen zur Gewdhrleis-
trachtigt fung einer  ansprechenden,
standortgerechten und dauer-
haften Grinordnung
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Zu prifende |Umweltzustand | Wirkungen der Pla-| MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
Aspekte/ (Anlage zu nung minderung und zum Ausgleich
Schutzgiiter | § 2Abs. 4und |(Anlage zu § 2 Abs. 4 von Beeintrdchtigungen
(§ 1 Abs. 6 § 20 BauGB Nr. 2|und § 2a BauGB Nr. 2| (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
Nr. 7 BauGB) | Buchstabe a) Buchstabe b) Nr. 2 Buchstabe c)
Landschaft |nicht erheb- Festsetzungen zu Art und MaB der
lich beein- baulichen Nutzung sowie zur du-
tréichtigt Beren Gestaltung baulicher Anla-
gen sollen der Einordnung der
Baukérper in den umgebenden
Siedlungs- und Landschaftsraum
dienen
Festsetzungen sollen zu einer an-
gemessenen  grunordnerischen
Einbindung des Standortes fUhren
Kultur- und nicht erheb- |erheblich beein- keine Kulturdenkmale oder ar-
sonstige lich beein- |trGchtigend chdologische  Relevanzzonen
Sachgiiter |tréichtigt nach S&chsDSchG vorhanden
massiver Enfzug landwirtschaftli-
cher Nutzfldche, nicht existenz-
bedrohend
Nutzung Nutzung von al- Prafung der Moglichkeiten zur Er-
von Ener- ternativen Ener- richtung von Anlagen fUr erneu-
gie giequellen eroare Energien, jedoch keine
Freifldchen-PVA
energieeffiziente Gerdte und
Technologien im Betrieb der An-
lagen und Einrichtungen nutzen
Wechsel- |nicht erheb- insbesondere der Eingriff in den Bo-
wirkungen |lich beein- erhebli- den- und Wasserhaushalf, das
tréichtigt che Beeintréichti- | Landschaffsbild sowie der Land-
gung wirtschaftsfldchenverbrauch erfor-
dern eine hinldngliche Eingriffs-
kompensation
) ERKLARUNG

Auf der Grundlage von §10 Abs.4 BauGB ist dem Bauleitplan nach Beschlussfassung

eine zusammenfassende ErklGrung beizufugen, in der Angaben zur Art und Weise der

Berlicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-

denbeteiligung und der gepruften anderweitigen Planungsmdglichkeiten enthalten

sind. AuBerdem ist darin zu erldutern, aus welchen Grunden der Plan nach Abwéagung

mit den geprdften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten

gewdhlt wurde. Die Erkldrung ist mit Bekanntmachung zur Einsicht bereitzuhalten (§10
Abs.3 BauGB).
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ARTENLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

ARTENLISTE A (STANDORTHEIMISCHE"BAUME UND STRAUCHER)
BAUME 1. ORDNUNG (MINDESTGROSSE: HOCHSTAMM, 12/14 CM STU ODER HEISTER

125/150 CM HOHE)
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

Ulmus glabra

(Spitz- Ahorn)
(Berg- Ahorn)
(Rot- Buche)
(Gemeine Esche)
(Stiel- Eiche)
(Winter- Linde)
(Berg- Ume)

BAUME 2. ORDNUNG (MINDESTGROSSE: HEISTER 150/200 CM, STRAUCH 60/100 CM,

2FACH VERPFLANZT MIT BALLEN)
Betula pendula

Prunus padus

Pyrus pyraster

Salix caprea

Sorbus aucuparia

Stréucher:

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera nigra
Sambucus racemosa
Ribes uvacrispa
Rhamnus frangula
Rosa scec.

Rosa canina

Rosa tomentosa
Rubus idaeus

Cytisius scoparius

(Gem. Birke)
(Trauben- Kirsche)
(Wild-Birne)

(Sal- Weide)
(Gem. Eberesche)

(Gem. Hasel)
@weigriffliger WeiBdorn)
(Eingriffiger WeiBdorn)
(Liguster)

(Schwarze Heckenkirsche)
(Trauben-Holunder)
(Wilde Stachelbeere)
(Faulbaum)

(Wild- Rosen)
(Hunds-Rose)

(Fitz- Rose)

(Himbeere)
(Besenginster)

Die Artenliste A wird ergdnzt um sdmtliche einheimische Obstgehdlze.

ARTENLISTE B (SONSTIGE BAUME STRAUCHER UND GEBUSCH)
BAUME (MINDESTGROSSE: HOCHSTAMM 16/18 CM, 3FACH VERPFLANZT, KRONEN-AN-

SATZ IN MIND. 2,50 M HOHE):
Acer platanoides , cleveland™
Acer pseudoplatanus

Aesculus hippocastanum ,Baumannii®

Aesculus x carnea 'Briofii’

Tilia cordata

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'
Ginkgo biloba

Sorbus intermedia

(Spitz- Ahorn)

(Berg- Ahorn)
(gefulltbluhende RoBkastanie)
(Scharlach- RoBkastanie)
(Winter -Linde)

(Echter Rotdorn)
(Ginkgobaum)

(Schwedische Mehlbeere)

STRAUCHER (MINDESTGROSSE: 60/100 CM, 2FACH VERPFLANZT):

Forsythia spec.
Deutzia spec.
Philadelphus spec.
Hydrangea spec.

(Forsythie)

(Deitzia in Sorten)
(Pfeifenstrauch in Sorten)
(Hortensie)
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Potentilla spec.
Genista germanica
Rosa spec.

BODENDECKER:

Vinca minor

Vinca major

Erica carnea

Hedera helix

Calluna vulgaris
Hypericum calycinum

(Fingerstrauch)
(Dt. Ginster)
(Rosen in Sorten)

(Kleinblattriges Immergran)
(GroBblattriges Immergrin)
(Winterheide)

(Efeu)

(Besenheide)

(Niedriges Johanniskraut)

ARTENLISTE C (SCHLING- UND KLETTERPFLANZEN)

Clematis spec.
Hedera helix
Lonicera spec.

Parthenociccus quinquefolia 'Engelmannii'

Parthenociccus tricuspidata ' Veitchii'
Polygonum aubertii
Solanum dulcamra

ARTENLISTE D (ARTENNEGATIVLISTE)
Cotoneaster spec.
Chamaecyparis spec:

Juniperus spec.
Picea spec.
Thuja spec.

(Waldrebe)

(Efew)

(GeiBblattarten)

(Wilder Wein)

(Wilder Wein)
(Schlingknoterich)
(BiftersUBer Nachtschatten)

insbesondere Bodendecker
Scheinzypressen
Zypressengewdchse

Fichten / Silber/Blau/Stechfichten
Lebensbdume/Zypressengewdchse

Die Pflanzen der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.
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