Sanierungsrechtliche Genehmigungen

Was ist genehmigungspflichtig?
Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet bedurfen der Genehmigung der Gemeinde:

e die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage, die einer
bauaufsichtlichen Genehmigung bedirfen oder die bei der Bauaufsichtsbehérde
angezeigt werden mussen,

e erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind,

e die Beseitigung baulicher Anlagen (Abbrlche),

e Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis Uber den
Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstiickes, Gebaudes oder eines
Gebdaudeteiles auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder
verlangert wird, (z.B. Miet- oder Pachtvertrage)

e die rechtsgeschéftliche VerduBerung eines Grundstiickes,
die Bestellung und VerauBerung eines Erbbaurechtes,

e die Bestellung eines das Grundstiick belastenden Rechts, z. B.
Grunddienstbarkeiten, dingliche Vorkaufsrechte, NieBbrauchsrechte, Dauerwohn-
oder Nutzungsrecht nach Wohneigentumsgesetz, Hypotheken, Grundschulden,

e die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast,

e die Teilung eines Grundstiickes wenn diese zur Veranderung von
Grundstlcksgrenzen fiihrt.

Gesetzliche Grundlage

§§ 144 und 145 Baugesetzbuch (BauGB)

Wie erfolgt die Antragstellung?
Der Genehmigungsantrag ist schriftlich bei der
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einzureichen. Dazu sind alle zur Beurteilung des Vorhabens oder Rechtsgeschéftes
erforderlichen Unterlagen beizufligen. Welche Unterlagen einzureichen sind, richtet sich
jeweils nach Art und Umfang des zu genehmigenden Vorhabens oder Rechtsgeschéftes. Bei
Rechtsgeschéften ist die notarielle Urkunde bzw. der betreffende Vertrag vorzulegen

Bei Grundschulden bedarf es einer Erklarung, fir welchen Zweck die Grundschuld
ausgereicht wird.



Fristenregelung

Uber die Genehmigung ist binnen eines Monats nach Eingang des vollstandigen Antrages zu
entscheiden. Mit Eingang eventuell nachgeforderter Unterlagen gilt der Antrag als neu
gestellt und die Frist beginnt erst ab diesem Zeitpunkt zu laufen.

Kann die Prifung des Antrages in dieser Zeit nicht abgeschlossen werden, ist die Frist vor
ihrem Ablauf um den Zeitraum zu verlangern der notwendig ist, um die Prifung abschlieBen
zu kdnnen.

Die Verlangerung der Frist darf hdchstens drei Monate betragen.

Die Genehmigung gilt als fiktiv erteilt, wenn sie nicht innerhalb dieser Frist versagt wurde.

Wann wird eine Genehmigung versagt?

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zur Annahme besteht, dass das
Vorhaben, der Rechtsvorgang, die Teilung des Grundstiickes oder die damit bezweckte
Nutzung die Durchflihrung der Sanierung unmdglich machen oder wesentlich erschweren
oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuwiderlaufen wirde.

Besonderheiten

Ist eine baurechtliche Genehmigung oder eine baurechtliche Zustimmung erforderlich, wird
die Genehmigung von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde-
oder Stadtverwaltung erteilt.



