TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Elt-Leitung

Plangrundlage

Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte des Freistaates Sachsen,
Stadt Annaberg-Buchholz — OT Geyersdorf

geplanter
Loschwasserbehalter

70
2

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

z.B.GRZ 0,4

z.B.

zB.

hoéchstzul@ssige Grundfldchenzahl
hochstzuldssige Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

nur Einzel- und Doppelhduder zul&ssig

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVvO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5. Grunflachen

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Anliegerverkehr, Gehweg

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

offentlich

Griunfladchen, offentlich

6. Sonstige Planzeichen

-

7. Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

MaBangabe in m

vorgeschlagene Grundsticksteilung
Elt-Mast

Elf-Leitung / Kabel
Gebdudenachtrag

Gebdudebestand

Gebdudebestand zum Abriss vorgesehen
Abgrenzung Nutzungsarten in der Plangrundlage
Gebdudefldche Wohnen

Gronflache

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nufzung, Baugebietsnummer

Grundflédchenzahl

Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse Bauweise

Rechisgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |

S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 Teil | S$.58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509)

Sachsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung des Gesetzes zur Neufassung der SGchsBO
und zur Anderung anderer Gesetze vom 28.05.2004 (S&chsGVBI. Nr.8 $.200), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.10.2011 (S&chsGVBI. $.377)

Gemeindeordnung fUr den Freistaat Sachsen (SGchsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2003 (S&chsGVBI. S.55), berichtigh am 25.04.2003 (S&chsGVBI.
S.159), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.06.2009 (SGchsGVBI. S.323, 325)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B - TEXT

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)
(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

IV.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Unzuldssigkeit von allgemein  zuldssigen Nutzungen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete nach (§ 4 BauNVvO):

Die zul@ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Sie sind daher
unzuldssig.

Unzul@ssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete nach (§ 4 BauNVvO):

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).Sie sind daher unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Im Baugebiet ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine max.
Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,6 zul@ssig.

Die Zahl der Vollgeschosse darf zwei Vollgeschosse als HochstmalB betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGaB, )

Im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser.

Garagen und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfldchen unzuldssig.
Garagen und Carports sind mindestens 5 m hinter der StraBenbegrenzungslinie im
GrundstUck einzuordnen.

Stellpl@tze sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen im Bereich zwischen
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile um max. 1,5 m (z.B.
Treppenhduser, Hauseingdnge, Terrassen) ist zuldssig.

Anpflanzen von Bdaumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1T Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten und dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten.

Pro Grundstick ist je angefangene 400 m2? GrundstUcksfldche mindestens ein
hochstGmmiger Baum der Artenliste A mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm oder
ein Obstgehdlz Artenliste B zu pflanzen.

Sé&mtliche festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(89 (4) BauGB i. V. m. § 89 SachsBO )

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei Hauptgebduden sind nur geneigte D&cher mit einer Dachneigung von 35° bis 45°
zul@ssig. Pult- und Flachddcher sind nicht zuldssig.
Bei Garagen und Nebengebduden sind auch Pult- und Flachd&cher zul&ssig.

Zur Eindeckung der Dd&cher sind nur schiefer- oder anthrazitfarbene sowie dunkelgraue
Dachdeckungsmaterialien zu verwenden.

Flachd&cher und flach geneigte Dacher bei Garagen und Nebengebduden mit einer
Dachneigung unter 15° kbnnen begrint werden.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Fiachen der bebauten Grundsticke

Stellplatze und Wege innerhalb der Grundsticke sind in wasserdurchldssiger Bauweise
auszufUhren.

Vorgdarten dUrfen nicht als Arbeits- und Lagerfldchen genutzt werden. Diese FlGchen sind
gdrtnerisch zu gestalten.

Hinweise

Die bauausfuhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemd&B § 20 S&chsDSchG hinzuweisen.

Das Bauvorhaben liegt in einem alten Bergbaugebiet. Deshalb ist das Vorhandensein

nichtrisskundiger Grubenbaue nicht auszuschlieBen. Die Baugruben sind durch einen
Fachkundigen auf Spuren alten Bergbaus zu Uberprifen.

Artenliste

Liste A - BAume (heimische Arten)
MindestgréoBe: Hochstamm, 12/14 cm StU oder Heister 125/150 cm Hbhe

- Winter-Linde Tilia cordata

- Sommer-Linde Tilia platyphyllos

- Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
- Spitz-Ahorn Acer platanoides
- Rot-Buche Fagus sylvatica

- Trauben-Eiche Quercus petraea
- Stiel-Eiche Quercus robur

- Eberesche Sorbus aucuparia
- Wild-Apfel Malus sylvestris

- Wildbirne Pyrus pyraster

- Vogel-Kirsche Prunus avium

- H&nge-Birke Betula pendula

- Gemeine Esche Fraxinus excelsior
- Feld-Ulme Ulmus minor

Liste B — Obstsorten (Heimische Arten)

- Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Artennegativliste:

- Lypressen Cupessus

- Scheinzypressen Chamaecyparis
- Lebensbdume Thuja

- Blau- und Stechfichten Picea

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Annaberg-Buchholz hat in seiner Sitzung am 24.02.2011 die
Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans beschlossen.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 und 3 BauGB (vereinfachtes Verfahren) aufgestellt werden. Dement-
sprechend wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, gemdB § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfGgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkl&rung nach
§ 6 Abs. 5 Satz3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeisterin
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am 26.05.2011 durch den Stadtrat der
Stadt Annaberg-Buchholz gebilligt.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbuUrgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) und die Begrundung haben in der Zeit vom 08.08.2011 bis zum
09.09.2011 nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist  abgegeben werden kdénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan
unberucksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen muUssen und deren Inhalt fur die RechtmdBigkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist und dem Hinweis, dass ein Antrag nach § 47
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hdatten geltend gemacht werden
kdnnen, am 28.07.2011 im Stadtanzeiger Nr. 07/08 &ffentlich bekannt gemacht
worden.

Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom 20.07.2011 eine Beteiligung der berUhrten
Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeisterin

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der FlurstUcke betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom 21.08.2011
bestatigt. Die Vollstandigkeit des Gebdudebestandes wird nicht bestatigt.

Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Schwarzenberg, den Siegel Referatsleiter
Landratsamt Erzgebirgskreis

Der Stadtrat der Stadt Annaberg-Buchholz hat die vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit und der Behdrden am 24.11.2011 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbuUrgermeisterin
Die Satzung wurde vom Stadtrat der Stadt Annaberg-Buchholz am 24.11.2011
beschlossen.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeisterin

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit VerfGgung des Landratsamtes
Erzgebirgskreis vom 13.03.2012 Az: 00007-2012-32 erteilt.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeisterin
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Stadtanzeiger Nr. ... vom . .....
ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SGchsGemO) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriochen (§§ 39-42 und 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Annaberg-Buchholz, den Siegel OberbUrgermeisterin

SATZUNG DER STADT ANNABERG-BUCHHOLZ UBER DEN VORZEITIGEN
BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET AM RATHAUS GEYERSDORF

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI.| S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S.1509), sowie nach § 89 der SGchsischen Bauordnung in der Fassung des Gesetzes zur
Neufassung der SchsBO und zur Anderung anderer Gesetze vom 28.05.2004 (S&chsGVBI. Nr.8
S.200), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.10.2011 (S&chsGVBI. §.377), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Sachsen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.03.2003 (S&chsGVBI. S.55), berichtigt am 25.04.2003 (S&chsGVBI.
S.159), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.06.2009 (SGchsGVBI. S.323, 325),
wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Annaberg-Buchholz vom 24.11.2011
folgende Satzung Uber den vorzeitigen Bebauungsplan Wohngebiet Am Rathaus Geyersdorf,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung M 1 : 500 vom 10/2011,

Teil B - Text.
Annaberg-Buchholz, den . . Siegel OberbUrgermeisterin
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(Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation u. Vermessung Sachsen)

23.03.2012 | - Symbol Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
- Kennzeichnung Gebdudebestand
- Kennzeichnung Gebdudebestand zum Abriss vorgesehen
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