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Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Stid- Schubertfeld” der Grollen Kreisstadt

Satzung iiber die Aufhebung des Bebauungsplans , Cunersdorf Siid -
Schubertfeld”
GrofBe Kreisstadt Annaberg-Buchholz

Aufgrund von § 2 Abs. Ti. V. m. § 1 Abs. 8 sowie § 13 i. V. m. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) sowie nach § 89 der Sach-
sischen Bauordnung (SachsBO) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (Sachs-
GVBI. S. 705), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Sachsen (Sdchs-
GemO) in der in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt
gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705), wird nach Be-
schlussfassung durch den Stadtrat der Groflen Kreisstadt Annaberg-Buchholz vom
folgende Satzung tber die Aufhebung des Bebauungsplans ,Cunersdorf
Std - Schubertfeld” in der Fassung vom erlassen. Der Geltungsbereich ist
Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigeftigt.

Die vom Gemeinderat der Gemeinde Cunersdorf am 23.10.1996 beschlossene und seit dem
28.10.1996 rechtskréftige Satzung liber den Bebauungsplan ,Cunersdorf Siid - Schubertfeld”
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) in der Fassung 23.10.1996,
wird damit aufgehoben.

Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Annaberg-Buchholz, Siegel Oberblrgermeister



Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Stid- Schubertfeld” der Grollen Kreisstadt

Geltungsbereich der Satzung iiber die Aufhebung des Bebauungsplans
,,Cunersdorf Siid - Schubertfeld”

1824

E __I Geltungsbereich Bebauungsplan ,Cunersdorf Stid — Schubertfeld”

Der Geltungsbereich der Satzung tiber die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Std -
Schubertfeld” der Grofen Kreisstadt Annaberg-Buchholz umfasst nachfolgende Flurstiicke je-
weils der Gemarkung Cunersdorf:

148/15; 148/14; 148/16; 149/5; 149/6; 149/7; 149/8; 149/9; 149/10; 149/11; 149/12; 149/13;
149/14; 149/28; 149/29; 149/31 (Teilflache); 149/32; 149/33; 140/1 (Teilflache); 140/7; 140/8;
140/9; 140/10; 140/11; 140/12; 140/13; 140/14; 140/15; 140/16; 140/17; 140/18; 140/19;
140/21; 140/23; 127/4; 127/5; 127/6; 127/7; 127/8; 127/9; 127/10; 127/11; 127/12; 127/13;
127/14; 127/15; 127/16; 127/17; 127/18; 127/19; 127/20; 127/21; 127/22; 127/23; 127/24;
127/25;127/26; 127/27; 127/28; 127/29; 127/30; 127/31; 127/32; 283 (Teilflache).
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Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Stid- Schubertfeld” der Grollen Kreisstadt

Verfahrensvermerke

1.

Der Stadtrat der Grollen Kreisstadt Annaberg-Buchholz hat am die
Aufstellung einer Satzung tiber die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Siid -
Schubertfeld” beschlossen.

Annaberg-Buchholz, Siegel Oberbirgermeister

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt hat am den Entwurf der Satzung
tber die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Std - Schubertfeld” mit Begriin-
dung gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

Die Satzung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB aufgestellt
werden. Dementsprechend wird von der frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung
nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB, gemal} § 13 Abs. 3 BauGB von der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB abgesehen.

Annaberg-Buchholz, Siegel Oberbiirgermeister

Der Entwurf der Satzung tiber die Aufhebung des Bebauungsplans sowie die Begriin-
dung wurden gemal § 3 Abs.2 BauGB vom bis zum

im Internet veroffentlicht. Gleichzeitig hat der Entwurf im Rathaus offentlich ausgelegen.
Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen, im Amtsblatt der Stadt Annaberg-Buchholz Nr. vom

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte gemafs
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Annaberg-Buchholz, Siegel Oberbirgermeister
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4. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am die vorgebrachten Stellungnah-
men der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gepriift
und die Abwdgung beschlossen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Annaberg-Buchholz, Siegel Oberbiirgermeister

5. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am die Satzung tber die Aufhebung
des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Siid - Schubertfeld” in der be-
schlossen.
Annaberg-Buchholz, Siegel Oberbtiirgermeister

6. Die Satzung tber die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Siid - Schubertfeld”
wurde am ausgefertigt.

Annaberg-Buchholz, Siegel Oberbtirgermeister

7. Der Satzungsbeschluss der Satzung tber die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cuners-
dorf Stid - Schubertfeld” sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, wurde im Stadtanzeiger der Stadt Annaberg-Buchholz Nr.
vom ortstiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§§
214 und 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 4 SichsGemO) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39-42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Annaberg-Buchholz, Siegel Oberbiirgermeister



Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Stid- Schubertfeld” der Grollen Kreisstadt

1 Einfithrung
1.1 Anlass und Notwendigkeit der Planaufthebung

Die Errichtung des Wohngebiets ,Cunersdorf Siid — Schubertfeld” wurde auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans der damals selbstandigen Gemeinde Cunersdorf vor ca. 30 Jah-
ren begonnen. Der Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Gemeinderats vom 23.10.1996
nochmals angepasst und besteht in dieser Form bis heute fort. Alle im B-Plan bezeichneten Bau-
abschnitte des wurden inzwischen umgesetzt und samtliche Grundstiicke an private Bauherren
verkauft. Bis auf 3 derzeit noch unbebaute Grundstiicke wurden alle vorhandenen Bauflachen
auf der Grundlage des B-Plans bebaut.

Anlass der Aufhebung ist die vollstindige Umsetzung der urspriinglichen stadtebaulichen Kon-
zeption, wodurch das vornehmliche Ziel des B-Plans, die Schaffung einer Rechtsgrundlage fiir
die geordnete stadtebauliche Entwicklung eines Wohngebiets im planungsrechtlichen Auflenbe-
reich, erreicht wurde. Der Bebauungsplan hat teilweise seinen Regelungscharakter verloren, da
einige Festsetzungen bspw. hinsichtlich der Ein- und Anordnung von Garagen nicht vollzogen
und hier Befreiungen erteilt wurden. Durch den nach anndhrend 30 Jahren gedanderten Baustil ist
eine Bebauung nach den Regeln der Baukunst aus den 1990er Jahren aus Sicht der Stadt nicht
mehr forderbar, hier sollen auch moderne Bauweisen ermdglicht werden.

Die Vorgaben des B-Plans stol’en zunehmend auf Kritik eines GrolSteils der Anwohner des Wohn-
gebiets, was eine Petition dessen Anderung vom 19.07.2022 zeigt. Die Petition wurde zum An-
lass genommen im technischen Ausschuss gemeinsam mit der Verwaltung lber die weitere Per-
spektive des Plans zu diskutieren. Eine mogliche Anderung des Bebauungsplanes soll im Ergebnis
nicht weiterverfolgt werden, da durch die mittlerweile vorhandenen Grundziige der Bebauung
eine Regelung tiber § 34 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO sowie Anwendung der SachsBO als aus-
reichend zur weiteren Steuerung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung in dem Quartier
betrachtet wurde. Somit besteht kein weiteres stadtebauliches Bediirfnis zum Fortbestand des B-
Plans. Daher soll der Bebauungsplan ,Cunersdorf Stid — Schubertfeld” der GroRen Kreisstadt An-
naberg-Buchholz aufgehoben werden. Der Stadtrat hat daher mit Beschluss Nr. vom 0578/22/07
die Anderung des B-Plans abgelehnt und die Verwaltung beauftragt, die Aufhebung des Bebau-
ungsplans einzuleiten.

1.2 Planungsrechtlicher Rahmen

Die Aufhebung des Bebauungsplans ,Cunersdorf Siid - Schubertfeld mit all seinen Anderungen
erfolgt gemdl8 § 1 Abs. 8 BauGB. Demzufolge gelten die Vorschriften tber die Aufstellung von
Bauleitplidnen auch fiir Ihre Anderung, Ergdnzung und Aufhebung.

Der Bebauungsplan liegt aufgrund der Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption mittlerweile
innerhalb eines Gebiets, welches dem Zuldssigkeitsmalistab nach als Innenbereich gemal$ § 34
BauGB anzusprechen ist. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Annaberg-Buchholz ist
das Gebiet vollstandig als Wohngebiet dargestellt.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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E Geltungsbereich Bebauungsplan ,Cunersdorf Stid — Schubertfeld”

Mit der Aufhebung sind keine umweltrelevanten Eingriffe zu befiirchten. Damit besteht keine
Begriindung zu Pflicht einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach Anlage 1 des Gesetzes
zur Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG). Weiterhin bestehen damit keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter. Zudem beste-
hen mit der Aufhebung keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BlImschG) zu beachten sind.

Demnach soll die Aufhebung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wer-
den. Im vereinfachten Verfahren kann gem. § 13 Abs. 2 von der friihzeitigen Beteiligung und
Erorterung nach § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie von der strategischen Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.
Weiterhin kann von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldarung nach § 6a Abs. 1 und §
10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.



Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Stid- Schubertfeld” der Grolden Kreisstadt

Abbildung 2: aktuelles Luftbild und Geltungsbereich (Quelle: GeoSN)

D Geltungsbereich Bebauungsplan ,Cunersdorf Stid — Schubertfeld”

1.3 Plangrundlagen

Plangrundlage bildet der Planteil zum Bebauungsplan ,Cunersdorf Siid — Schubertfeld” der Gro-
Ben Kreisstadt Annaberg-Buchholz.
Als planerische Hilfsmittel wurden weiterhin einbezogen:

e Daten des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)

o Aktuelles digitales Orthophoto (Quelle: GeoSN)
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1.4 Rechtsgrundlagen

Nachfolgende gesetzliche und planungsrechtliche Vorgaben liegen der Planung zugrunde bzw.
sind zu beachten:

- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) — Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-letzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. 1 S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset-zes
vom 08.12.2022 (BGBI. I S. 2240)

- Sdchsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom
20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)

- Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-chung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)

- Sachsisches Naturschutzgesetz (SichsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), zuletzt ge-
andert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705)

- Verordnung der Sichsischen Staatsregierung iiber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)

2 Planungshistorie

Der Aufstellungsbeschluss zum urspriinglichen Bebauungsplan ,Cunersdorf Stid — Schubert-
feld” durch den Beschluss des Gemeinderates der Gemeinde Cunersdorf erfolgte am
03.09.1992. Am 24.03.1993 wurde der Bebauungsplan durch den Gemeinderat als Satzung
beschlossen und erlangte am 13.09.1993 Rechtskraft.

Am 08.06.1994 fasste der Gemeinderat der Gemeinde Cunersdorf den Aufstellungsbeschluss
zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Cunersdorf Siid — Schubertfeld” im vereinfachten Verfah-
ren. Das formliche Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurde vom
23.02.1996 bis 16.04.1996 durchgefiihrt. Am 23.10.1996 fasst der Gemeinderat den Satzungs-
beschluss zur Anderung des Bebauungsplans. Der Beschluss wurde am 28.10.1996 ortsiiblich
Bekanntgemacht.

Zum 1. Juli 1998 wurde Cunersdorf nach Annaberg-Buchholz eingemeindet und ist seither
Ortsteil der GroRen Kreisstadt Annaberg-Buchholz.
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Aufhebung des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Stid- Schubertfeld” der Grollen Kreisstadt

3 Bebauungsplan

3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Cunersdorf Siid - Schubertfeld” der Stadt Anna-
berg-Buchholz umfasst nachfolgende Flurstiicke jeweils der Gemarkung Cunersdorf, welche
sich in privaten und kommunalen Eigentum befinden:

148/15; 148/14; 148/16; 149/5; 149/6; 149/7; 149/8; 149/9; 149/10; 149/11; 149/12; 149/13;
149/14; 149/28; 149/29; 149/31 (Teilflache); 149/32; 149/33; 140/1 (Teilflache); 140/7; 140/8;
140/9; 140/10; 140/11; 140/12; 140/13; 140/14; 140/15; 140/16; 140/17; 140/18; 140/19;
140/21; 140/23; 127/4; 127/5; 127/6; 127/7; 127/8; 127/9; 127/10; 127/11; 127/12; 127/13;
127/14; 127/15; 127/16; 127/17; 127/18; 127/19; 127/20; 127/21; 127/22; 127/23; 127/24;
127/25;127/26; 127/27; 127/28; 127/29; 127/30; 127/31; 127/32; 283 (Teilflache).

Das Plangebiet befindet sich am siidlichen Rand der Ortslage des Ortsteils Cunersdorf im Stiden
der Grollen Kreisstadt Annaberg-Buchholz.
Der Geltungsbereich wird folgendermalien begrenzt:
im Westen: durch die Stralle ,Am Kirchsteig und die angrenzende Kleingartenanlage
und Landwirtschaftsflache
im Norden: durch die Strafse Waldweg und die bestehende Wohnbebauung des Orts-
teils nordlich des Waldwegs,
im Osten: durch Landwirtschaftliche Nutzfliche sowie eine land- und forstwirtschaftli-
che Hofstelle
im Stiden: durch Landwirtschaftliche Nutzflache.

3.2 Grole des Plangebietes

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche von ca. 4,3 ha. Diese teilt sich wie folgt
auf:

Flache Flache in m2 Anteil in %

Wohngebiet 32.219,4 75,2
StralBenverkehrsflache 8942,0 20,9
Verkehrsgriin 547,4 1,3
Griunflache 1099,0 2,6
Gesamt 42.807,8 100

3.3 Inhalt des Bebauungsplans — wesentliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt die Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Weiterhin wur-
den die Baufelder sowie Festsetzungen zum Mal% der baulichen Nutzung getroffen. Die Zahl
der Vollgeschosse betragt im Gebiet zwei Vollgeschosse (1+D) als Hochstgrenze, wobei ein
Vollgeschoss nur im Dachgeschoss entstehen darf. Die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Ge-
schossflichenzahl (GFZ) wurden entsprechend der Lage, Grolle und Topografie der Baugebiete
differenziert. Die GRZ reicht von 0,3 bis 0,4, die GFZ von 0,5 bis 0,8. Im B-Plan-Gebiet sind
Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig. In einem Baufeld im Westen war die Errichtung ei-
nes Doppelhauses festgesetzt, hier wurde jedoch iiber eine Befreiung ebenfalls die Bebauung
mit Einzelhdusern erméglicht und umgesetzt. Die Traufhéhe der Gebdude wurde mit max. 4 m
festgesetzt. Die Hauptfirstrichtung wurde unabhéngig von der Lage zur jeweiligen Erschlie-
Bungsstralle hangparallel festgesetzt. Die Anordnung von Garagen im Untergeschoss von Ge-
bauden war laut B-Plan unzuldssig, wurde jedoch auf Antrag durch eine Befreiung zugelassen.
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Die HaupterschlieBung erfolgt tiber die Waldstralle, von der die ErschlielfungsstralRen Berg-
blick, Sehmaer Weg und Am Kirchsteig abzweigen. Somit ist die Zufahrt Giber leistungsfahige
und bedarfsgerechte StralSen gewdhrleistet.

Die zum Erhalt festgesetzten Griinflachen wurden als Verkehrsgriinflachen oder offentliche
Griinflachen festgesetzt. Fur die Gestaltung der privaten Flachen ist je 200 m? nicht Giberbauba-
rer Grundstiicksflache mindestens ein einheimischer Baum zu pflanzen.

4 Rechtliche Auswirkungen der Aufhebung

Mit Erlangung der Rechtskraft der Satzung tber die Aufhebung des Bebauungsplans ,Cuners-
dorf Siid - Schubertfeld” der Stadt Annaberg-Buchholz OT Cunersdorf unterliegt der Bestands-
bereich des Plangebietes nicht mehr den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Mit der Aufhe-
bung des Bebauungsplanes kann die Flexibilisierung fiir die weitere Entwicklung des Standorts
in Abhdngigkeit der verdnderten Bediirfnisse der Anwohner sowie der Stadt Annaberg-Buch-
holz ermoglicht werden.

Bei Aufhebung des Bebauungsplans sind kiinftige Baugesuche nach der 6rtlichen Situation
nach dem bauordnungsrechtlichen Zulassigkeitsmalistab des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m.
§ 4 BauNVO zu bewerten. Die errichteten ErschliefBungsanlagen haben weiterhin Bestand. Da
das gesamte Bebauungsplangebiet aufgehoben werden soll werden alle Eigentiimer gleichbe-
handelt. Die bestehenden Gebdude und deren Nutzung sorgen dafiir, dass der Charakter des
Baugebiets nach Aufhebung des Bebauungsplanes weiterhin dem eines des Allgemeinen
Wohngebiets entspricht. Die Abgrenzung des Innenbereichs wird durch die vorhandene Bebau-
ung bestimmt. Damit ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung weiterhin gewahrleistet. Da
die Aufhebung zu einer Uberfiihrung in die planungsrechtliche Beurteilung des § 34 BauGB
fihrt, resultieren aus der Aufhebung keine erkennbaren Entschadigungsanspriiche gem. § 39
BauGB bzw. § 42 BauGB.

5 Belange des Umweltschutzes

Wie schon unter Punkt 1.2. begriindet, sind mit der Aufhebung keine umweltrelevanten Ein-
griffe zu beflirchten. Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung lagen keinerlei Vorgaben
zur Herstellung von Ausgleichsmafinahmen vor. Insofern geht durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes auch keine derartige Fliche oder Vorgabe verloren. Bei kiinftigen Bauvorhaben
wird aufgrund der Innenbereichslage ebenfalls keine derartige Auflage in Betracht kommen.
Derzeit herrschen in dem Gebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, diese werden
durch die Aufhebung auch nicht verdndert.

Es sind keine nennenswerten Auswirkungen durch die geplante Aufhebung des Bebauungspla-
nes zu erwarten. Nach Abschluss des Aufhebungsverfahrens werden zukiinftige Vorhaben ent-
sprechend den Regelungen des § 34 BauGB beurteilt. Raumliche Ausweitungen oder gravie-
rende Nutzungsdnderungen, die zu qualitativen oder quantitativen Veranderungen umweltrele-
vanter Aspekte fiihren kénnten, werden durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht be-
griindet.
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Anlage 1 Bebauungsplan ,Cunersdorf Siid — Schubertfeld” Teil A
(Planzeichnung) und Teil B (Textliche Festsetzungen)
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Satzungsbeschluss der Gemeinde Cunersdorf
uber den Bebauungsplan Nr. 2/9/92
fir das Wohngebiet Cunersdorf Sud

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986, BGB S.
2253, zuletzt geandert durch Anlage 1, Kap. X1V, Abschnitt 11, Nr. 1 des Einigungsvertrages
vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 19901
(BGB 1990, S 885, 1122) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
24.03.1993 und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehoérde folgende Satzung Gber
den Bebauungsplan Nr. 2/9/92 fiur das Gebiet Cunersdorf Stid, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlasen.

Textteil zum Bebauungsplan ,Cunersdorf Stid Schubertfeld“ in der Gemeinde Cunersdorf,
Landkreis Annaberg

Grundlage des Bebauungsplanes sind der Flachennutzungsplanvorentwurf und der
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Cunersdorf vom 03. September 1992.

Textteil zum Bebauungsplan ,Cunersdorf-Stid-Schuberteld” in der Gemeinde Cunersdorf,
Landkreis Annaberg.

Grundlagen des Bebauungsplans sind der Flachennutngsplanentwurf und der
Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats Cunersdorbm 03. September 1992.
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Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach9 BauGB, BauNVO
und DIN 18003

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

MafR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-20uBIVO)

Zahl der Vollgeschosse
(8 20 Abs. 1 BauNVO)

Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobeMallgeschoss nur im Dachgeschoss
entstehen darf.

Grundflachenzahl GRZ
(88 16,17 und 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ
(88 16,17 und 20 BauNVO)

Hbéhenfestsetzung
(8 9 Abs. 2 BauGB,§8§ 16 und 18 BauNVO)

Die maximale Traufhéhe betragt 4,00 m

Gemessen wird von Oberkante natirliches liestgelegtes Gelande bis zur Schnittlinie
Wand/OK Dachhaut.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der béichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(8 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig
Nur Doppelh&user zuldssig

Baugrenze
(8 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung der baulichen Anlagen

Hauptfirstrichtung

Nebenfirstrichtungen unter Einhaltung der Hauptfichtung sind zugelassen (Anbauten,
Nebengeb&ude etc.)

Hodhenlage

Hauseingange und die Oberkante des fertigen FuBisodiérfen hochstens 50 cm Gber dem
natirlichen oder festgelegten Gelande liegen. Absren kénnen zugelassen werden, wenn
dadurch das Ort- und Landschaftsbild nicht beeafttigt wird.

Die Hohenlage der geplanten Gebaude ist von der Gataaiar Baubeginn vor Ort und Ste
festzulegen, damit eine entsprechende AnpassumigaGelande erreicht wird und ein
einwandfreier Anschluss an das Abwassersystemgafokann.

Ausnahmen (8 31 BauGB)

Bauten, die geringfiigig von der festgesetzten Bassvabweichen (z.B Uberschreitung der
Baugrenzen) kénnen als Ausnahmen zugelassen welbdemotwendigen Abstandsflachen
gemaf Landesbauordnung miissen jedoch eingehalteleme

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bestehende und geplante Strale mit Gehweg

Landwirtschaftliche Wege (LW)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung &tedberuhigter Bereich
Selbststandiger FuBweg

MaRzahlen

Einmindungsradius

StralRenbegrenzungslinie

StraRenbegleitgriin

Die Anlieger haben die zur Herstellung des &rikérpers notwendigen Béschungen,
Stltzmauern und Betonriickenstiitzen zu dulden untchzerhalten.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze

Garagen

Flachen fir Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb diesiéweéise auch mit Baugrenzen versehenen
Flachen zulassig.

Sofern nichts anderes festgesetzt wird, kann eirmzhebauung erfolgen. Die maximale
Lange der Garagengebaude betragt 7,00 m.

Es sind Einzel- und Doppelgaragen zulassig. Nehenedinnerhalb der festgesetzten
Umgrenzungen fur Garagen sind bis zu 50 m2 Gesauaftdohe zugelassen. Die Festlegun
der Landesbauordngrhierzu sind zu beachten. Nebengebaude auRerbaBaligrenzen sii
nicht zugelassen.

Die Anordnung von Garagen im Untergeschossh@nngebaude ist unzulassig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 méffentlichen Verkehrsflache hin einzuhalten.
Er darf nicht durch Einfriedungen oder Tore besatktaverden.

Die max. Traufhéhe wird auf 2,75 m festgesetzt.

Die Verschiebung oder Verlegung von Garagerihalb des Baugrundstiickes ist
ausnahmsweise mdglich. Dazu ist die ZustimmungG@emeinde notwendig, damit die
baurechtliche Genehmigung durch das Landratsaretlevierden kann.
Versorgungsanlagen und -leitungen

Geplante Abwasserleitung

Die zur ErschlieBung des Baugebiets erfordieelicVer-und Entsorgungsleitungen werden
die offentlichen Verkehrsflachen verlegt. Stromwaaingskabel, welche eventuell etwa 1,00
m parallel zu den Grundstiicksgrenzen entlang dek&teswege auf Privatgrund verlegt
werden, haben die Anlieger zu dulden.

Geplante Umformerstation

Fernmeldekabel bestehend

Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Offentliche Griinflachen

Verkehrsgriinflachen

Kinderspielplatz

Pflanzgebote fir BaAume innerhalb der privatenr@stiickflachen und 6ffentlichen
Grunflachen. Zu verwenden sind einheimische Baund Gehdlzarten (Auswahl siehe

Begrindung).

Pflanzgebote fur freiwachsende Hecken mit heahén Gehdlzen zur freien Landschaft hin
(Auswabhl siehe Begriindung).

Fir die Gestaltung der privaten Flachen simtheimische Gehdlze zu verwenden. Je 200 m?
nicht tberbaubarer Grundstiicksflache ist mindeseén®inheimischer Baum zu pflanzen,
das Gebiet zu durchgriinen (Auswahl siehe Begrinfung

Versiegelung

Maximal 15 % der nicht Uberbauten Grundsticksflactarfen an der Oberflache
wasserundurchlassig versiegelt werden.

Den Grundstiickseigentimern wird empfohlen,at#allende Regenwasser zu sammeln und
fir die Gartenbewé&sserung zu verwenden.

AuRere Gestaltung
(8 9 Abs. 4 BauGB)

Hauptgebaude

Gebaudeform

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

I+ D

z.B. 0,3

z.B.

>p> ©

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.2

8.3

8.4

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Es wird ein rechteckiger Grundriss vorgeschrielbinrbei hat die langere Seite des Geba
in Richtung der Hauptfirstrichtung zu liegen. Wilttk&auser unter Einhaltung der
Hauptfirstrichtung sind zulassig.

Dachform

Satteldach SD
Walmdach WD
Krippelwalmdach KWD
Der Dachvorsprung an Traufe und Ortgang darf rB@xm betragen.

Dachneigung

Die Neigung der Dacher muss beidseitig gleich.sein 33249°
Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung hat in dunklen Farbtdnen im&irm zu erfolga. Dachgauben sind
stehende Einzelgauben zugelassen. Sie sind zutzerpumit Holz zu verschalen oder zu
verblechen. Eindeckung wie Hauptdach. Die Gesam@&farf je Dachseite die Halfte der
Hauslange nicht tberschreiten. Dachflachenfengtdrrair in Nebenrdumen zugelassen.
Dacheinschnitte (negative Dachgauben) werden zistpelassen.

Sonnenkollektoren sind zugelassen, dirfen abeTeile des Daches bedecken und missen
mit den tbrigen Dachflachen und Dachaufbauten haiseh abgestimmt sein.

Kniestock
Kniestocke sind bis zur Héhe von maximal 50 cnégsig.

Fenster und Tiren

Wenn Holzbauteile eingebaut werden, sollte eusuhés Holz verwendet werden. Fenster
sind in stehenden oder quadratischen Formaten edrzero. Weist die Rohbaudffnung ein
liegendes Format auf, so sind durch senkrechte tdatgrteilungen die Fenster so zu
gestalten, dass stehende oder quadratische Foemiatehen. Fenster und Tiren aus Metall
sind nicht zugelassen.

Fassadengestaltung

Die Geb&aude sind mit einem ruhig wirkenden, hefefSienputz in gedampften Farbténen zu
versehen. Sichtmauerwerk und Holzverkleidungen sindssig. Auffallende unruhige
Putzstrukturen sowie zueinander kontrastierendbdrasind nicht gestattet. Die Hohe des
Sockelabsatzes darf 50 cm nicht Uiberschreiten.ud-Nebenbauten sind gestalterisch ar
Hauptgeb&ude anzugleichen.

Als Materialen sind der einheimischen Bauweissgmchende Baustoffe zu verwenden, dies
gilt auch fur Plattenbelége, Wetterschutzdécheta@er, Wintergarten etc. Werden
Fassadenverkleidungen angebracht, so sind sen&relciitschalungen in natirlicher
Farbgebung bzw. Schieferverkleidungen in der FddseDaches zu verwenden.

Garagen

Dachform Satteldach, Kriippelwalmdach.

Die Dachneigug darf nicht mehr als 10° mit der des Hauptgebaddifésrieren, Dachneigur
beidseitig gleich. Dacheindeckung, Tore und Fassgeltaltung wie Wohngebéaude.
Terrassen auf den an das Hauptgebaude angebautage@aind zulassig.

Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaraganfminander abzustimmen
(Anpassungspflicht). Ein Kniestock fiir Garagemisht zulassig. Garagen mit
Flachdachern sind nur zulassig, wenn HauptgebdndeGaragen zusammengebaut werc
Das Aufstellen von Blechgaragen ist unzulassig. B&uraum vor den Garagen darf zur
offentlichen Verkehrsflache hin nicht eingefriedegrden.

Festsetzungen uber Einfriedungen zu den offégrgh Flachen hin
Grundstickseinfriedungen werden nicht zwingendyeschrieben. Die Hohe der Einfriedung
einschlieRlich Sockel wird auf max 1,00 m begreudi¢s gilt nicht fir Hecken. Sockelmaue
sind bis zu einer Hohe von 25 cm zuldssig.

Die Einfriedung hat mit Holzzdunen (Latten- odeal8tenzaun, stehende Lattung), Hecken
oder hinterpflanzten Maschendrahtzdunen zu erfal®éa Einfriedungen sind vor den Stiit:
vorbeizufiuhren. Jadgerzaune sind nicht zugelassarhgebung Holz natur oder weil3.

Wenn ErschlieBungsstralen vom Grundstiick nich¢ldeinen Gehweg getrennt sind, ist
entlang des Grundstiickes kein Mauersockel zula&sigriedungen aus Blech, Kunststoff,
Glasbausteinen, Mauerwerk, Bretterzdunen und Bsiioeth nicht zugelassen. Tore und Tlren
dirfen nicht zur Stral3e hin aufschlagen.

Stutzmauern werden nicht zugelassen. Hohendiffenemzlissen hinter dem Zaun oder dem
Stralenkoérper als bepflanzbare Béschungen ausgefignden. Die Einfriedungen sind dem
natirlichen Gelandeverlauf anzupassen und mit agrabhbarten Einfriedungen gestalterisch
abzustimmen. Besondere Regelungen fir EinfriedungehBepflanzungen gelten bei
Sichtdreiecken (s. Punkt 10.2)

Gelandeanpassung

Das natirliche Gelande darf durch Abgrabung odeffillung nicht derart verandert werden,
dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt.wberhéhte Terrassenaufschiittungen
mit steilen Béschungen sind nicht zul&ssig.

Ruckstausicherung

Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entspneche sichern.
Sonstige Festsetzungen

Abgrenzung des unterschiedlichen MalRRes delidisn Nutzung
(8 16 Abs. 5 BauNVO)

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke
Diese Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernNemzung freizuhalten. Bepflanzungen und
Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,80 m Uberktirbahn nicht Giberschreiten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dbalBmgsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Bauabschnitte

BA | : Bauabschnitt |

BA Il : Bauabschnitt Il

BA Il : Bauabschnitt 11l

BA Il darf erst baulich genutzt werden, wenn mintges 70 % des Bauabschnittes | bebaut
sind., bzw. sich die Bauplatze im Eigentum von Bdligen befinden; und BA Il darf erst
baulich genutzt werden, wenn mindestens 70 % desmBschnittes Il bebaut sind, bzw. sich
die Bauplatze im Eigentum von Bauwilligen befinden.

Bauzwang

Die Bauplatze des Bauabschnittes | miissen maxindah2e nach der Genehmigung des
Bebauungsplanes bebaut sein. Ansonsten fallen digpltze an die Gemeinde zurick.
Abgrenzung zwischen BA |, BA Il und BA Il

Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes delidiean Nutzung (8 16 Abs. 5
BauNVO)

B. Hinweise

1.

2.

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Hohenlinien

Flursticksnummern

665

Bestehende bauliche Anlagen

Denkmalpflege

Archéologische Funde (z.B. aufféllige Bodenverfargen,GefaRscherben, Graber, Knoct
Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitetézét( Steinsetzungen aller Art) s
unverziglich dem Landesamt fir Archéaologie Sach3eh, Dresden 52591, anzuzeigen.
Fundstelle(n) sind inzwischen vor Zerstérung zhsim.

Gesetzliche Grundlagen

BauGB
BauNVO
PlanZVVO 90
SachsBO

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Sachsische Bauordnung

Der genehmigte Bebauungsplan wurde am 01.08.2011
in die amtliche ALK integriert.

Dabei erfolgte nur eine digitale Umsetzung des urspr

Unglichen Bebauungsplanes.

GrolRRe Kreisstadt Annaberg-Buchholz

Oberbirgermeisterin

TEXT TEIL B

PLANVERFAHREN

Die Gemeinde Cunersdorf hat mit Beschluss des 03.09.1992
Gemeinderates die Aufstellung eines Bebauungsplanes

gemal § 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde an der Amtstafel de 04.09.1992
Gemeinde Cunersdorf gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsfibli 28.09.1992

bekanntgegeben.

Cunersdorf, den 04.09.1992

Blrgermeister

Die Anhoérung der Biirger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurd
vom Gemeinderat Cunersdorf im Rahmen einer

Birgerversammlung durchgefiihrt am 24.09.1992
Die Burgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 19.11. bis
22.12.1992
Bekanntmachung wieder an der Amtstafel der Gemeinde
Cunersdorf von
11.11.1992-
22.12.1992

Cunersdorf, den 11.11.1992

Blrgermeister

Vorgezogene Beteiligung der Trager 6ffentlicher&Bale
16.11.1992-
02.01.1993

Cunersdorf, den 11.11.1992

Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Beschioss
09.02.1993 gebilligt und mit Begriindung geman 8§k A2

BauGB offentlich ausgelegt 18.02.1993-
19.03.1993
Beteiligung der Trager offentlicher Belange mit Ahseiben
vom 12.02.1993
Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Austeggan
der Amtstafel der Gemeinde Cunersdorf vom
10.02.1993-
19.03.1993

Cunersdorf, den 10.02.1993

Birgermeister

Die Gemeinde Cunersdorf hat mit Beschluss des 24.03.1993
Gemeinderates nach Prifung der Bedenken und Angegun

gemal § 1 Abs. 6 und § 3 Abs. 2 BauGB den Bebawlags

in der Fassung vom. 24.03.1993 gemaR § 10 BauGB als

Satzung beschlossen.
Cunersdorf, den 24.03.1993
Birgermeister
Das Regierungspréasidium Chemnitz hat den Bebauuagspit Bescheid vom 01.09.1993 gemal §
11 BauGB genehmigt.

Chemnitz

13.09.1993-
19.10.1993

Bekanntmachung hierzu an der Amtstafel der GemeQuleersdorf.

Der Bebauungsplan ist somit gemaR § 12 BauGB rgéltig und liegt mit Begrindung in der
Gemeinde Cunersdorf 6ffentlich aus.

PLANANDERUNG

Die Gemeinde Cunersdorf hat mit Beschluss des 08.06.1994
Gemeinderates die Anderung des Bebauungsplanes im

vereinfachten Verfahren gemaf} § 13 BauGB beschiosse

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlussefgtrfan

der Amtstafel der Gemeinde Cunersdorf.

Cunersdorf, den 24.10.1996

Birgermeister
Die von der Anderung betroffenen Biirger und Trager 23.02.1996
offentlicher Belange sind beteiligt wurden. bis
16.04.1996

Cunersdorf, den 24.10.1996

Burgermeister

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden
geprift und eingearbeitet
23.10.1996

Cunersdorf, den 24.10.1996

Burgermeister

Die Gemeinde Cunersdorf hat mit Beschluss des 23.10.1996
Gemeinderatesur Bebauungsplananderualy Satzung

beschlossen und die Begriindung gebilligt

Cunersdorf, den .24.10.1996

Burgermeister
Ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung zum geaelert
Bebauungsplan an der Amtstafel der Gemeinde Cunefrsd
Mit dieser Bekanntmachung tritt der gednderte 28.10.1996
Bebauungsplan in Kraft bis
19.11. 1996

Cunersdorf, den 20.11.1996

Blrgermeister
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