Teil B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und §4 BauNVO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die nach § 4
Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Funktionen werden ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ Entsprechend des Planungseintrages 0,4. Fir die mittleren
Segmente der Reihenhauser ist eine Uberschreitung bis 0,45
Zulassig.

Geschossflachenzahl GFZ  Entsprechend des Planungseintrages 0,7. Fir die mittleren
Segmente der Reihenhauser ist eine Uberschreitung bis 0,9
Zulassig.

Gebaudehdhe — Il Vollgeschosse bis hdchstens 6,40m Haushéhe
(Schnittpunkt AuBenwand - Oberflache Dach).

Die Sockelhéhe darf auf der Bergseite die Héhe von 0,5m
nicht Gbersteigen.

Durchgehendes Baufeld Doppelhaus auf der Grundstiicksgrenze mit Abstandsflachen
auf dem eigenen Grundstlck.
Einzelhaus mit Abstandsflachen auf dem eigenen Grundstlick.

BAUWEISE UND STELLUNG DER GEBAUDE

Die Bauweise Ist offen (§22 BauNVO).

Eine Uberschreitung der Baugrenzen geman § 23 Abs.3 BauNVO darf bei Balkonen, Erkern,
Wintergarten und Vordachern maximal 1,50m betragen.

Auf der Eingangsseite ist ein Uberschreiten der Baulinie fir die Einordnung von Windfangen
entsprechend der Projektvariante um 1,5 m In einer Lange von 2,0 m zulassig.

Tiefgaragen sind nicht zulassig.

Im Mittelgrundstiick im Baufeld 6 ist die Garage als Anbau mit Satteldach zulassig.

Die Garage ist in H6he zum Hauptgeb&aude abzusetzen.

NEBENANLAGEN
Weitere als die Im Plan ausgewiesenen Nebenanlagen sind nicht zulassig.
FLACHEN FUR STELLPLATZE UND CARPORTS

Flachen fir Stellplatze und Carports sind nur In den im Plan ausgewiesenen Bereichen

zulassig.

1.6

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Stellplatze und alle nicht stéandig befahrenen Verkehrsflachen innerhalb des 6ffentlichen
StraBenraumes sind wasserdurchlassig herzustellen.

Das Oberflachenwasser der Wohngrundstiicke ist auf dem eigenen Grundstiick zu versickern
bzw. zur Gartennutzung zu speichern.



1.7.

1)

BESCHRANKUNGEN DER VERWENDUNG VON LUFTVERUNREINIGENDEN STOFFEN

Fir Heiz- und Feuerungszwecke und zum Zwecke der Warmwasseraufbereitung ist
Erdgas zu verwenden. Die Nutzung der Solarenergie (passiv und aktiv) ist gleichfalls
zulassig. Punkt (1) entfallt, entsprechend der Genehmigung vom 16.11.1998 und

des Beschlusses Nr. 804/98 vom 10.12.1998.

. VERKEHRSANLAGEN

Die ErschlieBungsstraBe ist als verkehrsberuhigter Bereich mit mindestens 4,75 m Breite und
als Mischverkehrsflache mit entsprechenden Verkehrsberuhigungen auszubilden.

Die Wohnhdfe sind als Mischverkehrsflache auszubilden.

Befahrbare Wohnwege sind mit einer Breite von 4,0m auszubilden.

2. BAUORDUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

2.1.1.DACHGESTALTUNG

- Die Wohngebaude sind mit Satteldachern und mittig liegendem First auszubilden.
- Die Dachneigung betragt 40°.
- Als Dachdeckungsmaterial sind anthrazitfarbene oder dunkelgraue Natur- oder Kunst-

schiefer sowie anthrazitfarbene oder dunkelgraue Dachziegel mit ebener Oberflache zulassig.

- Krippelwalmdé&cher sind nicht zul&ssig.
- Dacher von Nebenanlagen oder erganzenden Anbauten sind als flachgeneigte Pultdacher

oder bei Nebenanlagen auch als Zeltdacher zuldssig. Die im Baufeld 6 entsprechend 1.6.(5)
zulassigen Garagen sind mit Satteldachern mit einer Dachneigung von 40° auszufihren.

- Liegende Dachfenster sind bis zu einer GréBe von max. 1,5m? zuléssig. Ebenso sind

Dachgauben zulassig. Fir Hausgruppen sind einheitliche L6sungen auszubilden.

- Der Kniestock der Gebaude darf 1,0m nicht Gberschreiten.

- Dachlberstande dirfen zwischen 0,20 (Ortgang) und 0,40 (Traufe) betragen

- Sonnenkollektoren auf Dachern sind zulassig.

- Bei Carportanlagen sind nur flachgeneigte Pult- oder Satteldacher zulassig. Bei Carport-

gruppen ist nur eine einheitliche Dachform zuldssig.

2.1.2. FASSADENGESTALTUNG

Material

- Die Wohngebé&ude sind mit Holz zu verkleiden oder mit holzverkleideten und verputzten

Flachen auszubilden.

- Stark auffallende Putzmuster und Zierputze sind nicht zulassig.

- Waschbeton, Faserzement oder Kunststoffplatten sind im Fassadenbereich nicht zul&ssig.
- Imitationen von Massivbaustoffen sind nicht zulassig.

- Fenster und Tlren sind aus Holz zu erstellen und kénnen farbig behandelt werden.

- Verglasungen sind mit Klarglas vorzunehmen, Glasbausteine und farbige Ornamentglaser

sind nicht zulassig.

Proportion

- Gebaudegruppen sind so zu erstellen, dass sie eine gestalterische Einheit bilden. Das gilt

auch fir die Einheitlichkeit der Materialien.

- Fassaden sind als Werbetrager nicht zulassig.
- Es sind nur stehende Fensterformate oder die Reihung stehender Formate zu verwenden.

Die Proportionen dirfen ein Verhaltnis von 2:3 nicht unterschreiten.

- Holzverkleidungen sind senkrecht oder waagerecht zu gliedern.
- Nicht gegliederte Fassadenflachen sind mit Hilfe von Rankgerlsten zu begrinen.
- Nebenanlagen in Form von Kellerersatzflachen sind nach einheitlichen Typ im

Geltungsbereich des B-Planes auszufihren. Sie sind nur in Holzbauweise zulassig.
Dachform und Farbgestaltung sind bei Hausgruppen einheitlich zu gestalten.

- Carportanlagen sind als Gruppe nach einheitlichem Typ zu erstellen. Als Material sind Holz

oder Kombinationen von Holz mit Metall zulassig.



Farbe

- Die Farbgebung verputzter AuBenwandanteile ist mit erdfarbenen Ténen zu gestalten.

WeiBe AuBenwandflachen sind nicht gestattet. Die holzverkleideten AuBBenwandanteile sind
naturbelassene oder farbig gebeizt zulassig. Olfarbanstriche sind nicht zuléssig.

- Far Fenster, TUren und Tlreinfassungen und auBen liegende Sonnenschutzeinrichtungen

sind nur Farbténe zuléssig, die auf die Farbigkeit der Fassade abgestimmt sind.

- ReinweiBe Haustiren sind nicht zulassig.
- Die Farbgestaltung der Hausgruppen ist entsprechend dem Farbleitplan auszufthren.

2.1.3.BALKONE UND WINTERGARTEN

- Balkone sind bis zu einer Breite von maximal 3,5m und einer Tiefe von max. 1,50 m zulassig.
- Gartenseitig kbnnen im ErdgeschoB3 untergeordnete Anbauten wie Erker, Wintergarten und

Freisitziberdachungen ausnahmsweise zugelassen werden. Fur die Erker gelten folgende
MaximalmaBe: Breite 3,0 m ; Tiefe1,50 m. Fur Wintergarten gelten folgende
MaximalmaBe: Breite 4,0 m ; Tiefe 3,0 m

2.1.4.EINFRIEDUNGEN UND SICHTBLENDEN

3.1.

3.2.

3.3.

- Als Einfriedungen sind Hecken entsprechend der Pflanzliste im Griinordnungsplan zu

verwenden. Immergriine Hecken sind unzulassig. Ausnahmsweise sind Holzzaune entlang
der Grundstiicksgrenzen in Form von senkrechten Lattenzaunen mit einer maximalen Héhe
von 1,20 m zulassig. Sie sind einzugrinen. Jagerzaune und Metallzdune sind nicht zulassig.

- In den Wohnhofen sind Einfriedungen zur Mischverkehrsflache hin nicht zulassig.
- Zwischen Terrassen sind gartenseitig bis zu 2,0 m hohe und maximal 3,0 m lange Sicht-

Schutzwéande in Holzkonstruktion zulassig. Sie sind zu begrinen.

- Nicht in Gebaude integrierte Mull- und Abfallbehalter sind mit Hecken oder Holzpalisaden zu

umgeben oder als verschlieBbare Mullboxen zu gestalten.
HINWEISE

GELANDEGESTALTUNG

- Gelandeveranderungen sind auf ein MindestmaB zu beschranken.
- Bei erforderlichen Gelanderegulierungen sind die Ubergange zum natlrlichen Gelande

auszumitteln und anzupassen.

VORGARTEN UND STELLPLATZE

- Die Vorgartenbereiche sind entsprechend dem Griinordnungsplan anzulegen und zu

unterhalten. Grlinstreifen vor den einzelnen Grundstticken sind zu pflegen.

- Die Stellplatze sind wasserdurchlassig mit Rasenpflaster oder mit wassergebundenen

Belagen zu erstellen.

- Vollstandig versiegelte Flachen sind nicht zuldssig. Hauseingange sind zu pflastern.



