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TEIL A — PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Vorhaben ,Nahversorgungszentrum BahnhofstraBe*

GR 3.590 m? Gesamtgebdudegrundflache (§ 19 BauNVO) — als HéchstmaB

GH 584,0 m Gesamthdhe in m U. NHN bis zur Oberkante baulicher Anlagen

—als Hochstmal

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO) — Naheres gem. Teil B — Text
|

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfl&dche, 6ffentlich

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- und Ausfahrtbereich

4. Grinflachen
(§ 9 Abs. T Nr. 15 BauGB)

v GrUnflche, offentlich
Zweckbestimmung: Verkehrsgrin
Grunflache, privat
Iweckbestimmung gem. Teil B — Text

5. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

q Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
o 0 0 o § und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Anpflanzen von Bumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Erhaltung von B&dumen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

z.B. ndhere Zweckbestimmung gemas Teil B — Text

6. Sonstige Planzeichen

- — — 4

Umgrenzung von FiGdchen fUr Nebenanlagen und Stellpl&tze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Iweckbestimmung:

Treppe Treppenanlage Marktzugang

Zufahrt Zufahrt

St Stellplatze

Parkdeck Parkdeck

Rampe Zufahrtsrampe zum Parkdeck

Ml Mullsammelstellplatz

w Standort Standfahne oder Werbepylon
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7. Nachrichtliche Ubernahme

gemanB Teil B — Text

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von FiGdchen, deren Boden mit erheblich mit
umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Altlast ,,OPEW, Hauptwerk" (SALKA AKZ 71200042, siehe Hinweisteil)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze der Pufferzone des UNESCO-Welterbegebiets
Montanregion Erzgebirge/Krusnohori

X XX XX XX

% Xxg Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen gemaB §7 SGdchsHohlirvO
8. Hinweise

O Trafostation vorhanden (zu verlegen)

vorh

Trafostation geplant

[ gepl

—_— O — <

Leitungen (nachrichtlich), unterirdisch

Gas Gasleitung - Niederdruck
Elt Stromkabel
™ Trinkwasserleitung
MW-Kanal Mischwasserkanal
TK Telekommunikation
M MaBangabe in m
——1255 FlurstGcksgrenze und -nummer
Gebd&udebestand
580 Héhenlinien in m Uber DHHN - Nachtrag
Nutzungsschablone
Nutzungsart
Grundfléche Bauweise Gesamthdhe baulicher Anlagen
RECHTSGRUNDLAGEN

Umgrenzung von Fladchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die

mit Leitungsrechten zu belastenden FlGdchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

N\

PLANGRUNDLAGE

Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Freistaates Sachsen fur die GroBe Kreisstadt Annaberg-Buchholz, Stand
November 2023, erg&nzt um

Geobasisdaten: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen -
Hohenangaben (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz DHHN2016 (Stand 2023)

Der mogliche Kopierfehler betragt 3%.

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Sachsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 24 des Gesetzes vom
20.12.2022 (SachsGVBL. S. 705)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmao-
chung vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Ge-
setzes vom 28.11.2023 (S&chsGVBI. S. 870)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu
deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrager im DurchfUGhrungsvertrag vor dem
Satzungsbeschluss verpflichtet (§ 12 Abs. 3ai. V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).
Im zeichnerisch festgesetzten Sonstigen Sondergebiet fUr groBflachigen Einzel-
handel gem. § 11 Abs. 2 BaAuNVO sind bis zu einer héchstzuldssigen Gesamtver-
kaufsfldche von 2.254 m? Einzelhandelsbetriebe zuldssig, darunter:
a) ein groBflachiger Einzelhandelsbetrieb mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten in folgender Verkaufsraumfldchenaufteilung:
- Nahrungs- und Genussmittel (mind. 80%)
- Drogeriewaren (max. 10%)
- sonstige nahversorgungsrelevante Sortimente (max. 10%)
b) auf bis zu 10% der Gesamtverkaufsfldche ergdnzendes Nahversorgungssorti-
ment (Shops), wie:
- Back- und Kaffeeshop
- K&se-, Fisch-, Fleisch- und Wursttheke
- mit angeschlossenem Imbiss / Café
- Leitungen, Zeitschriften und Tabakwaren.

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die héchstzuldssige Gesamtgebdudegrundfldche ist auf 3.590 m? festgesetzt.
Die héchstzuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen ist auf 584,0 m Gber Normal-
héhennull (NHN) im Deutschen Haupthdhennetz DHHN201 6 festgesetzt.

Die hdchstzuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen darf durch Anlagen zur Ge-
winnung erneuerbarer Energie sowie durch untergeordnete Bauteile, z. B. ge-
bdudetechnische Anlagen und Rankhilfen zur Dachbegrinung, ausnahmsweise
um bis zu 1,40 m Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
SOWIE STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB)

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung von der offenen
Bauweise besteht in der Zuldssigkeit von:

a) Gesamtgebdudeldngen Uber 50 m in alle Richtungen und

b) der Unterschreitung bauordnungsrechtlicher Grenzabsté&nde

jeweils bis zur maximalen Ausdehnung der zeichnerisch festgesetzten Uberbau-
baren GrundstUcksfldche.

Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor die Baugrenze gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
durch untergeordnete Bauteile ist im zeichnerisch festgesetzten Sondergebiet
Handel bis zu 0,5 m zul&ssig, soweit andere Festsetzungen nicht entgegenstehen.
Die Summe aller Vorbauten darf 1/5 der Fassadenbreite nicht Gberschreiten.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete
mit Elektrizitadt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser die-
nen, sind im Sondergebiet Handel auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stUcksfldche als Ausnahme zuldssig.

Die jewellige Zweckbestimmung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zeichnerisch dar-
gestellter Figchen fur Stellpldtze gem. § 12 Abs. 1 BAuNVO sowie Nebenanlagen
gem. § 14 Abs. 1 BauNVO ist in der Planzeichnung durch Einschriebe festgesetzt.
Die AbkUrzung ,,St* steht dabei fUr Kunden- und Mitarbeiterstellplatze und ,,MUlI*
fOr MUllsammelplatz. Auf ebenerdigen Stellplatzen sowie dem Parkdeck sind Ein-
kaufswagengaragen zuldssig.

Die Zufahrt dient dem Besucher- und Lieferverkehr des im Gebiet ansdssigen Ein-
zelhandels, Entsorgungsfahrten sowie der Feuerwehr und Rettungsdiensten.

Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzte Fidche ,,W*" (fUr Werbung) dient der
Einordnung einer Standfahne oder eines Werbepylons. AuBerhalb dieser FlGdche
ist die Einordnung solcher Anlagen unzul&ssig.

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten Verkehrsfldchen sind &ffentliche Verkehrsflachen.
Die Aufteilung des StraBenraums ist nicht Satzungsbestandteil.

VERSORGUNGSLEITUNGEN, FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 13, 21 BauGB)

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen sind regelmdaBig im &ffentlichen
bzw. offentlich-rechtlich fOr diesen Nutzungszweck ausreichend gesicherten
Raum zu verlegen.

Die zeichnerisch festgesetzte mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende
Flache L ist mit Leitungsrechten als beschrénkt persénliche Dienstbarkeit zu-
gunsten des Abwasserzweckverbands Oberes Zschopau- und Sehmatal (AZV) for
vorhandene und geplante Abwasserleitungen festgesetzt, bestehend in dem
Recht auf Betrieb, Anderung und Unterhaltung der Leitungs- und Anlageninfra-
struktur verbunden mit Nutzungsbeschrénkungen entsprechend dem techni-
schen Regelwerk. Uberbauung, Geléndeverénderung und Bepflanzung der mit
Leitungsrechten ausgestatteten FiGdche sind nur mit Zustimmung des AZV zuldssig.
Zur vorhandenen Trinkwasserversorgungsleitung (VL 150 PE 100) der Erzgebirge
Trinkwasser GmbH ,,ETW*" ist ein Mindestabstand von 1,0 m bei der Errichtung von
Bauwerken und von 0,4 m mit anderen Medientrdgern einzuhalten. Die vorhan-
dene Niederdruckgasleitung PE d 225 der Stadtwerke Annaberg-Buchholz Ener-
gie AG darf nicht Uberbaut und Uberpflanzt werden. Bei Anpflanzungen ist das
DVGW Arbeitsblatt GW 125 zu beachten.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzte offentliche Grunflache ist mit der Zweckbestim-
mung Verkehrsgrin in Verbindung mit einer Erhaltungsbindung fur Anpflanzun-
gen festgesetzt. Eine untergeordnete bauliche Nutzung fUr Anlagen zur stadt-
technischen Versorgung ist zuldssig.

Die zeichnerisch festgesetzten privaten Grunfldchen dienen der Randeingri-
nung des Vorhabens und GrundstUcksbegrionung in Verbindung mit Pflanzfest-
sefzungen. Eine untergeordnete bauliche Nufzung ist unzuldssig, ausgenommen
eine FuBwegverbindung zur StraBe der Einheit (FlurstUck FI.-Nr. 1218/3 der Gemar-
kung Annaberg) auBerhalb festgesetzter Gehdlzanpflanzungen.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NA-
TUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Abriss von Gebduden ist vom 1. November bis einschlieBlich 15. Februar zu-
lassig. Zugdnge zu Kellerrdumen sind vor dem 1. November mittels engmaschi-
gem Gittermaterial zu verschlieBen.

Eine dkologische Baubegleitung wird durchgefUhrt und umfasst vor dem Abriss
von Gebduden

a) KontrollmaBnahmen:

- Kontrolle von Dachbdéden und Kellergeschossen auf Vorkommen von
Fledermdausen, einschlieBlich Ausleuchten von Spalten mittels Endoskop-
kamera

- Ausflugkontrolle von Fledermdusen bei passender Witterung

- Kontrolle auf Anwesenheit von Brutvdgeln

b) weitere Planungen:

- Ermittlung geeigneter Orte fUr das Anbringen festgesetzter Ersatzquar-
tiere und ErsatzniststGtten in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde

- Festlegung und Verortung weiterer ErsatzmaBnahmen bei Feststellung
von Hinweisen auf weitere Quartiere und Brutpldtze wdhrend der festge-
setzten KontrollmaBnahmen in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behodrde

Als ErsatzmaBnahmen fUr Quartier- und Nistmoglichkeiten sind im Geltungsbe-
reich oder dessen Umgebung
a) for Vogel an geeigneten Gebduden

- 1 Turmfalkenkasten zum An- und Einbau an Mauern

- 8 Mauerseglerkasten

- 1 Sperlingskoloniekasten

- 3 Dohlenkd&sten zum An- und Einbau an Mauern

- 3 NischenbrUterk&sten

b) fUr Végel an geeigneten BGumen

- 2 Nistk&sten mit ovalem Flugloch

- 2 Nistkasten fur Kleinmeisen

- 2 Nistkasten fur Stare und Gartenrotschwanze

- 2 Nistkasten fUr NischenbrUter

- 2 Universal Nistkasten mit 35 mm Flugloch

c) fUr Fledermduse an geeigneten B&umen

- 1 FledermausgroBraumrdhre

- 2 Fledermaus-Spaltenkasten fur Kleinfledermd&use

- 2 Fledermaushdhlen mit dreifacher Vorderwand 12 mm

- 2 Fledermaushdhlen 18 mm Einflug

anzubringen. Die Ersatzquartiere und Nistmdglichkeiten mUssen vor dem auf den
Beginn der Abrissarbeiten folgenden 15. Februar funktionsféahig sein. Die Anbrin-
gung der festgesetzten Ersatzquartiere und Nistmdglichkeiten ist der unteren Na-
turschutzbehdrde unaufgefordert anzuzeigen und mittels Dokumentation zu be-
legen.
Nistkdsten sind frUhestens ab dem 1. Oktober jeden Jahres in Vorbereitung eines
neuen Besatzes zu reinigen.
AuBenleuchten sind nur mit vollstGndig abgeschirmten Lampengehduse und
UV-anteilsarmen LED-Leuchten zul@ssig. Sie sind in der Zeit zwischen
22:00 — 06:00 Uhr auf das unbedingt notwendige MaB zu dimmen oder abzu-
schalten.

PKW-Stellpldtze und FuBwege sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufuh-
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ANPFLANZEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zusammenhdngend mehr als 10 m? groBe Dachfldchen sind zu begrinen. Min-
destmaB ist eine extensive Dachbegrindung mit 15 cm mdachtigem Substrat un-
ter Verwendung einer Regel-Saatgutmischung RSM 6. Alternativ kbnnen auch ar-
tenreichere Pflanzungen, wie Krduterfluren oder Blutenwiesen, oder eine inten-
sive Begrinung gewdhlt werden. Das festgesetzte Parkdeck, nutzbare Dachter-
rassen, verglaste Dachteile, technische Ein- und Aufbauten sind von der Begro-
nungspflicht ausgenommen.

Zur Ortsbildgestaltung und aus Griunden der Anpassung an den Klimawandel sind
mit Rank- und Klettergehdlzen der Artenliste C zu begrinen:

a) umlaufend verschattungswirksam das festgesetzte Parkdeck und

b) die Gebdudefassade WilischstraBe im Pflanzabstand von 6,0 m.

Die insgesamt 22 zeichnerisch festgesetzten Einzelboaumpflanzungen sind mit
Bdumen der Artenliste A in Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 12/14 cm Stamm-
umfang, dreifach verpflanzt mit Ballen auszufGhren, davon 4 B&Gume unmittelbar
zwischen ebenerdigen Stellpldtzen mit ihren Zufahrten.

Die Einzelbaumpflanzungen kénnen unter Beachtung des DVGW Arbeitsblatts
GW 125 um bis zu 8 m verschoben werden. Stets sind mindestens 6,0 m? groBe
wasser- und luftdurchldssige Baumscheiben oder Baumstreifen von 1,50 m Min-
destbreite vorzusehen.

An EinmUndungen sind Sichtfldchen fur die Anfahrsicht nach von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder AufschiUttung mit einer Hohe
von mehr als 0,6 m Uber der angrenzenden Verkehrsfldche freizuhalten. Zuldssig
sind jedoch Einzelbdume mit einem Kronenansatz in mindestens 2,50 m Hohe.
Innerhalb zeichnerisch festgesetzter Fldchen fUr Anpflanzungen @sind standort-
gerechte Strucher der Artenliste B in Mindestpflanzqualitadt GroBe 60/100 cm,
zweifach verpflanzt in einer Pflanzdichte von 30 Stk./120 m? anzupflanzen.
Innerhalb zeichnerisch festgesetzter Fidchen fur Anpflanzungen sind je m?
Pflanzfldche 5 Bodendecker der Artenliste D anzupflanzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fidchen for Pflonzbindungen@sind vor-
handene Pflanzen zu erhalten, dauerhaft zu pflegen, abgdngige Gehdlze sind
durch Gehdlze der Artenliste A zu ersetzen.

Im Ubrigen sind festgesetzte Grunfldchen ohne fléchenhafte Pflanzfestsetzun-
gen, Baumscheiben bzw. -streifen und Fldchen zwischen Anpflanzungen inner-
halb zeichnerisch festgesetzter Fidchen fir Anpflanzungen(l)unter Verwendung
einer Regel-Saatgutmischung RSM 8 zu begrunen.

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind spatestens im kalendarischen Folgejahr
der Fertigstellung der baulichen Anlagen durchzufGhren. Die Fertigstellung ist der
Stadt Annaberg-Buchholz anzuzeigen.

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind nach ihrer Herstellung dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten. Eine Kontrolle erfolgt in den
ersten vier Jahren nach DurchfGhrung der PflanzmmaBnahmen jahrlich und an-
schlieBend aller funf Jahre fUr die Dauer von 25 von Jahren.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fahrgassen sind mit einer Asphaltdeckschicht oder in Betonpflaster ohne Fase
herzustellen.

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen und zur Sicherung der Reinhal-
tung der Luft wird die Verwendung fester fossiler Brennstoffe zur Raumheizung
ausgeschlossen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 82 S&chsBO)

AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

Zulassig ist eine Dachneigung von hdchstens 20 Grad.

An Fassaden sind unabgemischte und grelle Farbgebungen sowie hochglan-
zende Materialien unzul&ssig.

Die zur WilischstraBe orientierte Fassade ist in Mindestabstdnden von 20 m durch
architektonische Elemente am Gebdude selbst oder durch Rankhilfen fUr festge-
setzte Rank- und Klettergehdlze vertikal zu gliedern.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen an Fassaden, die mehr als 25 % der Fassadenfldche Uberdecken,
sind unzuldssig.

Lichtreklamen mit Lauf- und Wechsellicht sind generell, die Beleuchtung von Wer-
beanlagen in der Zeit zwischen 22:00 - 06:00 Uhr unzuldssig. Im Ubrigen sind
Blendwirkungen in Richtung der &ffentlichen Verkehrsfldchen sicher auszuschlie-
Ben.

Innerhallb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flache ,,\W* (fUr Werbe-
anlage) ist hdchstens eine Standfahne oder ein Werbepylon mit einer Hohe von
maximal 8,0 m zuldssig. Die Héhe ist senkrecht von der projektierten Geldnde-
oberkante bis zur Oberkante der Anlage zu messen.

EINFRIEDUNGEN, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,50 m Uber der projektierten Geldnde-
oberkante zuldssig.

Blickdichte und unbegrinte Einfriedungen sind unzul&ssig.

Bei Einfriedungen ist ein Bodenabstand von mindestens 10 cm einzuhalten.
Nicht Uberbaute GrundstUcksfldchen sind zu begrinen.

ARTENLISTEN FUR ANPFLANZUNGEN

Artenliste A - standortheimische Baume

Die Artenliste A besteht aus allen geeigneten und standortheimischen Gehdlzen der
GALK-StraBenbaumliste (Hrsg. GALK e.V. Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) mit
Stand vom 18.01.2024. Abweichend davon kann eine zum Zeitpunkt der Pflanzplanung
aktuelle GALK-StraBenbaumliste verwendet werden.

Artenliste B — Straucher

Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera nigra
Sambucus racemosa
Ribes uvacrispa

Gem. Hasel
Iweigriffliger WeiBdorn
Eingriffliger WeiBdorn
Liguster

Schwarze Heckenkirsche
Trauben-Holunder
(Wilde Stachelbeere

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa scec. Wild-Rosen
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa tomentosa Fitz-Rose
Rubus idaeus Himbeere

Cytisius scoparius

Besenginster

Artenliste C - Schling- und Kletterpflanzen

Clematis spec. Waldrebe
Hedera helix Efeu
Lonicera spec. GeiBblattarten

Parthenociccus quinquefolia 'Engelmannii’ Wilder Wein

Parthenociccus tricuspidata ' Veitchii'
Polygonum aubertii
Solanum dulcamra

Wilder Wein
Schlingkndterich
BittersUBer Nachtschatten

Artenliste D — Bodendecker

Vinca minor
Vinca major

Kleinblattriges Immergrin
GroBblattriges Immergrin

Erica carnea Winterheide
Hedera helix Efeu
Calluna vulgaris Besenheide

Hypericum calycinum
Potentilla spec.

Niedriges Johanniskraut
Fingerstrauch

Artenliste E - Artennegativliste

Cotoneaster spec.
Chamaecyparis spec.
Juniperus spec.

Picea spec.

Thuja spec.

Zwergmispeln, insbes. Bodendecker
Scheinzypressen
Lypressengewdchse

Fichten / Silber-/Blau-/Stechfichten
Lebensbdume/Zypressengewdchse

Pflanzen der Artenliste E sollen keine Verwendung finden.

HINWEISE
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Im Plangebiet liegt die Alflast ,,OPEW, Hauptwerk" (S&chsisches Altlastenkataster
AKZ 71200042).

NatUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
gemdaB § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im
Baugebiet zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahmen vor Ort einer
sinnvollen Verwertung zuzufUhren. Auf die Lage im Bodenplanungsgebiet Raum
Annaberg (SGchsGVBI. Nr. 31/2022, S. 572) wird hingewiesen

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich zahlreiche Kulturdenkmale im
Sinne des § 2 S&chsDSchG, gem. §§ 12 und 14 S&chsDSchG gelten Genehmi-
gungspflichten. Nach § 20 SGchsDSchG sind Funde unverzuglich der Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen und im unverdnderten Zustand zu erhalten und zu si-
chern. In direktem Umfeld der Kulturdenkmale sind baubedingte ErschUtterun-
gen gering zu halten und gegebenenfalls SchutzmaBnahmen vorzunehmen. Auf-
grund des Denkmalwertes eines bemalten Fensters im Treppenhaus OPEW-Ge-
bdude ist die untere Denkmalbehdrde vor MaBhahmebeginn einzubeziehen.
Das Plangebiet tangiert die Pufferzone eines Bestandteiles des UNESCO-Welter-
begebiets Montanregion Erzgebirge/Krusnohoi.

Hingewiesen wird auf die Pflichten der EigentUmer, Besitzer und mit Bautatigkei-
ten beauftragten Firmen nach §§ 6 und 27 des S&chsischen Vermessungs- und
Katastergesetzes (SdchsVermKatG).

FUr vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen gelten die grundbuchmdaBig ge-
sicherten Leitungsrechte sowie Schutzabstdnde gemdaB technischem Regelwerk.
Nachtragliche Geldndeaufschuttungen und -abtragungen sind nur mit Zustim-
mung des Leitungstragers zuldssig. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die Einho-
lung einer Auskunft zur Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen (Schachtschein)
erforderlich. Eventuelle MaBnahmen zur Anlagen- und Leitungsverlegung (z. B.
Trafo SWAB) sind mit den Leitungstrdgern abzustimmen und vertraglich zu regeln.
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Radonvorsorgegebietes nach
§ 121 Abs. 1 Satz 1 StrISchG. Es gelten die Regelungen der §§ 121 bis 132 StrlSchG
sowie §§ 153 bis 158 StriSchV.

Das einschldgige technische Regelwerk zur Barrierefreiheit ist bei Detailplanun-
gen zu beachten.

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdarz
bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseiti-
gen. Zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Die GALK-StraBenbaumliste mit Stand vom 18.01.2024 findet sich in Anlage 4 der
Begrindung. Die jeweils akfuelle Liste ist unter der URL www.galk.de abrufbar.

SATZUNG
DER GROBEN KREISSTADT ANNABERG-BUCHHOLZ

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN (§ 12 BauGB)
+NAHVERSORGUNGSZENTRUM BAHNHOFSTRABE*

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), sowie nach § 89 der SGchsischen Bauordnung in der Fassung der

Bekanntmachung vom

11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch

Artikel 24 des Gesetzes vom 20.12.2022 (SachsGVBI. S. 705), in Verbindung mit § 4 der
Sachsischen Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018
(SGchsGVBI. S. 62), Artikel 5 des Gesetzes vom 28.11.2023 (S&chsGVBI. S. 870), wird
nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der GroBen Kreisstadt Annaberg-Buchholz

vom

202 folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»Nahversorgungszentrum BahnhofstraBe” erlassen:

§1

Der rGdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans.

§ 2

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

in der Fassung vom 202

der Planzeichnung (Teil A) M 1 : 500 und
dem Text (Teil B)
und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

gemaB DurchfUhrungsvertrag.

§3

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan tritt mit der ortsGblichen Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Annaberg-Buchholz, den . .202

Siegel Oberburgermeister
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Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in der Sitzung des Stadtrats am
28.11.2019 beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist am 20.12.2019 durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 12/2019 der Stadt An-
naberg-Buchholz erfolgt.

Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB durch
eine Auslegung der Vorentwurfsplanunterlagen mit Stand Mai 2021 in der Zeit vom
05.07.2021 bis 06.08.2021 nach Ankundigung im Amtsblatt Nr. 05/2021 der Stadt

Annaberg-Buchholz vom 24.06.2021 durchgefuhrt.

Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel Oberburgermeister

Die frUhzeitige Beteiligung der berUhrten Behdérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 16.06.2021. Die
Behdrden wurden aufgefordert, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-

fung nach § 2 Abs. 4 BauGB bekannt zu geben.

Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel Oberburgermeister

Der Stadtrat der Stadt Annaberg-Buchholz billigte in seiner Sitzung am 29.02.2024
den Planentwurf vom Januar 2024 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»~Nahversorgungszentrum BahnhofstraBe* einschlieBlich Begrundung mit Umwelt-

bericht und beschloss die Offenlegung gemadB § 3 Abs. 2 BauGB.

Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel Oberburgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), die BegrUndung mit Umweltbericht in der Fassung 01/2024 sowie
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wur-
denin der Zeit vom 202 bis zum 202 nach § 3 Abs. 2 BauGB im Inter-
net verdffentlicht und zusatzlich offentlich ausgelegt. Die Internetseite oder Inter-
netadresse, unter der die genannten Unterlagen eingesehen werden kdnnen, die
Dauer der Verodffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, wurden vor Beginn der Verodffentlichungsfrist
im Amtsblatt Nr. /202 der Stadt Annaberg-Buchholz vom 202 ortsublich
bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass Stel-
lungnahmen wdhrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden
kdnnen, elektronisch Gbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf ande-
rem Weg abgegeben werden kédnnen sowie dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberUcksichtigt
bleiben kénnen, ferner darauf, welche anderen leicht zu erreichenden Zugangs-
moglichkeiten bestehen.

Den berUhrten Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde mit
elektronisch Ubermitteltem Schreiben vom 202 Gelegenheit zur Stellung-
nahme geman § 4 Abs. 2 BauGB gegeben.

Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel OberbUrgermeister
Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flursticke betreffs ihrer Uberein-
stimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom 202 bestatigt. Die

Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Erzgebirgskreis,

Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel Referatsleiter/in
Der Stadtrat hat die Anregungen der BUrger, der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am 202 gepruft. Das Ergebnis wurde mit Schreiben

vom 202  mitgeteilt.

Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel Oberburgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom 202 , be-
stehend aus der Planzeichnung (TellA) und dem Text (TeilB) wurde
am . .202 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde ge-
billigt.

Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel Oberburgermeister

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Nahversorgungszent-
rum BahnhofstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde ausgefertigt.

Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung mit Begrindung, Um-
weltbericht und der zusammenfassenden ErklGrung nach § 10a Abs. 1 BauGB auf
Dauer wdhrend der Sprechzeiten der Stadtverwaltung von jedermann eingesehen
werden kdnnen und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhaltenist, sindam . 202 im
Amtisblatt der Stadt Annaberg-Buchholz Nr. /202 ortsUblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzungen fUr die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 4 Abs. 4 S&dchsGemO i.V.m. § 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschddigungsansprichen
(§§ 39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft getreten.
Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begrundung und der zusammenfas-
senden ErklGrung wurden ergdnzend auch in das Internet eingestellt und Uber ein
zentrales Internetportal des Landes zuganglich gemacht.
Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel OberbUrgermeister

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Nahversorgungszent-
rum BahnhofstraBe*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde dem Landratsamt Erzgebirgskreis angezeigt.

Annaberg-Buchholz, den . .202 Siegel OberbUrgermeister
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