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Begriindung zum Bebauungsplan ANVohngebiet an der Alten Kénigswalder StraRefil Satzung

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Praambel

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) beschliel3t der Rat

der Stadt Annaberg-Buchholz diesen Bebauungsplan AWo hngebi et an der Alten
der Stbesteffendiaus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Sat-

zung.

A TEI L | GRUNDLAGEN

1.R2umlicher Geltungsbereict
Bebauungspl anes

1.1 Lage des Standorts im Raum

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-P1 an) AWohngebiet an der Al
StraCefi |iegt in der ¢uchhGleimErkgekirgslgeist adt Annaberg
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Abbildung 1 Lage des Standorts im Raum (rote Umrandung), Quelle: RAPIS Bauleitplanung [07/2020]
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Die Entfernung zur Stadt Chemnitz betragt ca. 30 km, zur Stadt Zwickau ca. 40 km und zur
sachsischen Landeshauptstadt Dresden ca. 80 km. Nachbargemeinden sind: Gemeinde Ther-
malbad Wiesenbad, Gemeinde Mildenau, Gemeinde Konigswalde, Gemeinde Sehmatal, Stadt

Schlettau und Gemeinde Tannenberg.

1.2 Lage und GrofRRe des Plangebietes

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Geyersdorf der grofR3en
Kreisstadt Annaberg-Buchholz, ca. 2 km vom Stadtzentrum entfernt.
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Abbildung 2 Lage des Geltungsbereichs (griin) im Stadtgebiet Annaberg-Buchholz
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Begriindung zum Bebauungsplan ANVohngebiet an der Alten Kénigswalder StraRefil Satzung

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Es wird umgrenzt
1 nordwestlich von einer Gewerbeflache

1 nordéstlich und sudéstlich von den Einfamilienhausern entlang der Alten Kénigswalder
StralRe sowie der Alten Dorfstralie

1 Sudwestlich von einer Reihe Baume/Gehdlzer als Abgrenzung zu einer Ackerflache
und eines alleinstehenden Wohnhauses

Abbildung 3 Luftbild mit Geltungsbereich und Nutzungsstruktur (Quelle: RAPIS Bauleitplanung [07/2020])

Das Gebiet hat eine Grof3e von ca. 1,6 ha.

Die rdumliche Lage des Plangebietes ist aus der Abbildung auf dem Deckblatt bzw. aus der
Planzeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsberei-
ches und die betroffenen Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile konnen der Planzeichnung entnom-
men werden.

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst die derzeitigen Flurstiicke
448/34, 448/35, 448/36, 448/37, 448/38, 448/39, 448/40, 448/41, 448/42, 448/43, 448/44,
448/45 und 448/46 der Gemarkung Geyersdorf.
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1.4  Standortbedingungen

1.4.1 Gelandeverhaltnisse

Der Geltungsbereich |liegt im Naturr auMorpAdb2 chsi sc

gisch liegt das Plangebiet auf einem flach in Richtung Nordost einfallenden Hang. Die Gelan-
debeschaffenheit ist dementsprechend eine Hanglage mit einem Gefélle Richtung Nordosten.
Der hochste Punkt des Gelandes liegt bei 624 m NHN, der niedrigste bei 613 m NHN.

Karte 10 des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge weist das Stadtgebiet Annaberg-Buchholz
als Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen, Hohlraumgebiet entsprechend § 2 SéachsHohIrVO,
aus.

Im Gebiet wurde Uber Jahrhunderte Bergbau durchgefiihrt, es sind jedoch keine stillgelegten
bergbaulichen Anlagen im unmittelbaren Bereich des Vorhabens bekannt, die Bergschéden
oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen

Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachennahe ist nicht ausge-
schlossen - Empfehlung, alle Baugruben von einem Fachkundigen auf das Vorhandensein von
Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaus zu tberprifen

Hinweis  Uber angetroffene Spuren alten Bergbaus ist das Sachsische Oberbergamt in
Kenntnis zu setzen. Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Hohlraumgebiete 1
VwV HohlrGeb i hat der Bauherr fir alle Bauvorhaben im Bereich von Gebieten,
die der S&chsischen Hohlraumverordnung unterliegen, eine Mitteilung tber magli-
che Gefahren aus unterirdischen Hohlraumen einzuholen. Fir Bauvorhaben in Ge-
bieten im Geltungsbereich des Bundesberggesetzes wird die Informationsbeschaf-
fung tGber mdgliche Auswirkungen angemahnt.

Das Vorhaben befindet sich im Erlaubnisfeld "Erzgebirge" (Feldnummer 1680) zur Aufsuchung
von Erzen der Beak Consultants GmbH. Auswirkungen auf Vorhaben sind nicht zu erwarten.

1.4.2 Geologie. Hydrogeologie, Bodenverhéltnisse

Ein hydrogeologisches Gutachten liegt nicht vor. Anhand der geologischen Situation kann sich
am Standort kein zusammenhangender GW-Horizont ausbilden.

Zum Zeitpunkt der Erkundung am 17.03.2016 wurde mit den Aufschliissen kein Wasser ange-
schnitten. Aufgrund der geomorphologischen Verhéltnisse kann sich am Standort kein ober-
flachennaher, zusammenhangender Grundwasserhorizont ausbilden.
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Jedoch muss mit lokalen, meist temporar auftretenden Oberflachen-, Hangsicker- und Schich-
tenwassern gerechnet werden, welche in Abhangigkeit von Jahreszeit (z. B. Schneeschmelze)
und Witterung (starke Niederschlage) dem natirlichen Gefalle folgend in den durchlassigeren
Bodenschichten (Auffiillung, stéarkere kiesig-sandige Partien im Hangschutt und vollstandig
verwitterter Fels) oberflachennah abflieRen. Die Intensitat derartiger Wasser kann stark
schwanken. Der Hanglehm sowie der Festgesteinshorizont bilden dabei natirliche Stauer.

Die naturlichen Wasserhorizonte unterliegen im jahreszeitlichen Verlauf (Wechsel zwischen
Niederschlags- und Trockenperioden, Schneeschmelze etc.) entsprechenden Schwankungen,
sodass die erkundeten Verhaltnisse nur einen temporaren Zustand beschreiben.

Regionalgeologisch gehort der Standort in der Erzgebirgs-Antiklinalzone zum Mittelerzgebir-
gischen Antiklinalbereich. Der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet wird von metamorphen,
schiefrigen Gesteinen in Form von Zweiglimmerparagneis und Biotitgneis aus der Zeit des
Proterozoikums gebildet. Das Festgestein liegt an seiner Oberflache verwittert bis zersetzt mit
Lockergesteinseigenschaften vor. Seine Verwitterungszone wird durch geringméachtigen plei-
stozanen Hangschutt oder Hanglehm tberlagert.

Lokal kénnen oberflachig anthropogene Auffiillungen im Bereich baulicher Geléandenutzung
vorkommen, die die natirliche Schichtenfolge Uberlagern oder teilweise ersetzen. Das natlr-
liche geologische Profil wird an seiner Oberflache durch humosen Oberboden abgeschlossen.

Eine oberflachennahe Grundwasserzirkulation des sogenannten Zwischenabflusses erfolgt in-
nerhalb der rolligen Bereiche der Lockergesteinsiiberdeckung sowie innerhalb der Verwitte-
rungszone. Diese Grundwasserfilhrung unterliegt jahreszeitlichen und witterungsbedingten
Schwankungen. In Trockenzeiten kénnen auch ungeséttigte Verhaltnisse in dieser Einheit vor-
kommen.

Im Festgestein zirkuliert Grundwasser auf hydraulisch wirksamen Trennflachen, wie offenen
Kluften und Stérungen. Die Raumlage der Trennflachen und die Kliftungsintensitat sind stand-
ortkonkret nicht bekannt. Es handelt sich um einen heterogenen Kluftgrundwasserleiter.

Zuoberst werden die Verhaltnisse insbesondere im Straf3enbereich durch Auffillungen (lokale
Geléanderegulierung, Schichten des Stral3enober- und -unterbaus, Leitungsgrabenverfillung
etc.) bestimmt. Die Alte Kbnigswalder Stral3e ist oberflachig bituminds befestigt.

Im Ubrigen Bereich werden die Bdden durch einen unterschiedlich machtigen Mutterboden
abgedeckt.

Sofern die ErschlieBungsstraf3e nach RStO 12 errichtet werden soll, ist das Plangebiet der
Frosteinwirkungszone Il zuzuordnen.
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1.4.3 Altbergbau, Hohlraumgebiete

Im Gebiet wurde Uber Jahrhunderte Bergbau durchgefiihrt, es sind jedoch keine stillgelegten
bergbaulichen Anlagen im unmittelbaren Bereich des Vorhabens bekannt, die Bergschaden
oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen. Das Vorhandensein nichtrisskundiger
Grubenbaue in Tagesoberflachennahe ist nicht ausgeschlossen.

1.4.4 Klimaverhaltnisse

Nach der Klassifikation von Schwanecke & KoppwerdensindTei | e des Pl angebiete
|l eren sehr feuchten Berglageni {CMdudeordn®,Bnd&e® 0 bi s
Tei | e geh®ren zu den weniger feuchten und et was
(Mf, ND 750 bis 950mm, T 5,8 bis 6,5 °C).

1.5 Derzeitige Nutzungsstruktur des Bebauungsplan-
gebiets

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans schliefdt sich an eine bereits existie-
rende strafRenbegleitende Bebauung entlang des Alten Kdnigswalder Strale unmittelbar an.
Er unterteilt sich im ndrdlichen Bereich in eine bewirtschaftete Ackerflache und im sudlichen
Bereich in ein ungenutztes Geb&ude mit Baumbestand. Am sidwestlichen bis westlichen
Rand der Ackerflache befindet sich eine Baumreihe. Die derzeitige Nutzungsstruktur ist gut
auf dem folgenden Luftbild (Abbildung 4) und den nachfolgenden Fotos (Abbildung 5 und Ab-
bildung 6) zu erkennen.
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Begriindung zum Bebauungsplan ANVohngebiet an der Alten Kénigswalder StraRefil Satzung

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abbildung 4  Luftbild mit Geltungsbereich und Nutzungsstruktur (Quelle: RAPIS Bauleitplanung [07/2020])

Abbildung 5 (links) Blick von Norden nach Stiden Uber den Feldweg und Acker (Quelle: seecon Ingenieure)

Abbildung 6 (rechts) ungenutztes Haus im siidéstlichen Geltungsbereich (Quelle: seecon Ingenieure)

1.6  Nutzungsstruktur in der Umgebung

Auch die Nutzungsstruktur der Umgebung geht aus dem Luftbild (Abbildung 4) hervor. An der
norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches, entlang der Alten Kénigswalder Stral3e, wurden
erst kirzlich sieben Einfamilienhauser in unterschiedlicher Ausfiihrung errichtet. Unmittelbar
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