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Präambel 
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) beschließt der Rat 

der Stadt Annaberg-Buchholz diesen Bebauungsplan ĂWohngebiet an der Alten Kºnigswal-

der StraÇeñ, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Sat-

zung. 

A TEIL I GRUNDLAGEN 

1. Rªumlicher Geltungsbereich des 

Bebauungsplanes 

1.1 Lage des Standorts im Raum 

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (B-Plan) ĂWohngebiet an der Alten Kºnigswalder 

StraÇeñ liegt in der groÇen Kreisstadt Annaberg-Buchholz im Erzgebirgskreis. 

 

Abbildung 1 Lage des Standorts im Raum (rote Umrandung), Quelle: RAPIS Bauleitplanung [07/2020] 
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Die Entfernung zur Stadt Chemnitz beträgt ca. 30 km, zur Stadt Zwickau ca. 40 km und zur 

sächsischen Landeshauptstadt Dresden ca. 80 km. Nachbargemeinden sind: Gemeinde Ther-

malbad Wiesenbad, Gemeinde Mildenau, Gemeinde Königswalde, Gemeinde Sehmatal, Stadt 

Schlettau und Gemeinde Tannenberg.  

1.2 Lage und Größe des Plangebietes 

Das Plangebiet dieses Bebauungsplanes befindet sich im Ortsteil Geyersdorf der großen 

Kreisstadt Annaberg-Buchholz, ca. 2 km vom Stadtzentrum entfernt. 

 

Abbildung 2 Lage des Geltungsbereichs (grün) im Stadtgebiet Annaberg-Buchholz 

 

Geltungsbereich 
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Es wird umgrenzt  

¶ nordwestlich von einer Gewerbefläche  

¶ nordöstlich und südöstlich von den Einfamilienhäusern entlang der Alten Königswalder 

Straße sowie der Alten Dorfstraße 

¶ Südwestlich von einer Reihe Bäume/Gehölzer als Abgrenzung zu einer Ackerfläche 

und eines alleinstehenden Wohnhauses  

 

Abbildung 3 Luftbild mit Geltungsbereich und Nutzungsstruktur (Quelle: RAPIS Bauleitplanung [07/2020]) 

 

Das Gebiet hat eine Größe von ca. 1,6 ha. 

Die räumliche Lage des Plangebietes ist aus der Abbildung auf dem Deckblatt bzw. aus der 

Planzeichnung zu ersehen. Der genaue Verlauf der Grenze des räumlichen Geltungsberei-

ches und die betroffenen Flurstücke bzw. Flurstücksteile können der Planzeichnung entnom-

men werden. 

1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplans 

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst die derzeitigen Flurstücke 

448/34, 448/35, 448/36, 448/37, 448/38, 448/39, 448/40, 448/41, 448/42, 448/43, 448/44, 

448/45 und 448/46 der Gemarkung Geyersdorf.  

Gewerbetrieb 

Annaberger Backwaren GmbH 
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1.4 Standortbedingungen 

1.4.1 Geländeverhältnisse 

Der Geltungsbereich liegt im Naturraum ĂSªchsisches Bergland und Mittelgebirgeñ. Morpholo-

gisch liegt das Plangebiet auf einem flach in Richtung Nordost einfallenden Hang. Die Gelän-

debeschaffenheit ist dementsprechend eine Hanglage mit einem Gefälle Richtung Nordosten. 

Der höchste Punkt des Geländes liegt bei 624 m NHN, der niedrigste bei 613 m NHN. 

Karte 10 des Regionalplanes Chemnitz-Erzgebirge weist das Stadtgebiet Annaberg-Buchholz 

als Gebiet mit unterirdischen Hohlräumen, Hohlraumgebiet entsprechend § 2 SächsHohlrVO, 

aus.  

Im Gebiet wurde über Jahrhunderte Bergbau durchgeführt, es sind jedoch keine stillgelegten 

bergbaulichen Anlagen im unmittelbaren Bereich des Vorhabens bekannt, die Bergschäden 

oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen 

Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflächennähe ist nicht ausge-

schlossen - Empfehlung, alle Baugruben von einem Fachkundigen auf das Vorhandensein von 

Gangausbissbereichen und Spuren alten Bergbaus zu überprüfen 

Hinweis  Über angetroffene Spuren alten Bergbaus ist das Sächsische Oberbergamt in 

Kenntnis zu setzen. Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Hohlraumgebiete ï 

VwV HohlrGeb ï hat der Bauherr für alle Bauvorhaben im Bereich von Gebieten, 

die der Sächsischen Hohlraumverordnung unterliegen, eine Mitteilung über mögli-

che Gefahren aus unterirdischen Hohlräumen einzuholen. Für Bauvorhaben in Ge-

bieten im Geltungsbereich des Bundesberggesetzes wird die Informationsbeschaf-

fung über mögliche Auswirkungen angemahnt.  

Das Vorhaben befindet sich im Erlaubnisfeld "Erzgebirge" (Feldnummer 1680) zur Aufsuchung 

von Erzen der Beak Consultants GmbH. Auswirkungen auf Vorhaben sind nicht zu erwarten. 

1.4.2 Geologie. Hydrogeologie, Bodenverhältnisse 

Ein hydrogeologisches Gutachten liegt nicht vor. Anhand der geologischen Situation kann sich 

am Standort kein zusammenhängender GW-Horizont ausbilden.  

Zum Zeitpunkt der Erkundung am 17.03.2016 wurde mit den Aufschlüssen kein Wasser ange-

schnitten. Aufgrund der geomorphologischen Verhältnisse kann sich am Standort kein ober-

flächennaher, zusammenhängender Grundwasserhorizont ausbilden.  
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Jedoch muss mit lokalen, meist temporär auftretenden Oberflächen-, Hangsicker- und Schich-

tenwässern gerechnet werden, welche in Abhängigkeit von Jahreszeit (z. B. Schneeschmelze) 

und Witterung (starke Niederschläge) dem natürlichen Gefälle folgend in den durchlässigeren 

Bodenschichten (Auffüllung, stärkere kiesig-sandige Partien im Hangschutt und vollständig 

verwitterter Fels) oberflächennah abfließen. Die Intensität derartiger Wasser kann stark 

schwanken. Der Hanglehm sowie der Festgesteinshorizont bilden dabei natürliche Stauer. 

Die natürlichen Wasserhorizonte unterliegen im jahreszeitlichen Verlauf (Wechsel zwischen 

Niederschlags- und Trockenperioden, Schneeschmelze etc.) entsprechenden Schwankungen, 

sodass die erkundeten Verhältnisse nur einen temporären Zustand beschreiben. 

Regionalgeologisch gehört der Standort in der Erzgebirgs-Antiklinalzone zum Mittelerzgebir-

gischen Antiklinalbereich. Der Festgesteinsuntergrund im Plangebiet wird von metamorphen, 

schiefrigen Gesteinen in Form von Zweiglimmerparagneis und Biotitgneis aus der Zeit des 

Proterozoikums gebildet. Das Festgestein liegt an seiner Oberfläche verwittert bis zersetzt mit 

Lockergesteinseigenschaften vor. Seine Verwitterungszone wird durch geringmächtigen plei-

stozänen Hangschutt oder Hanglehm überlagert.   

Lokal können oberflächig anthropogene Auffüllungen im Bereich baulicher Geländenutzung 

vorkommen, die die natürliche Schichtenfolge überlagern oder teilweise ersetzen. Das natür-

liche geologische Profil wird an seiner Oberfläche durch humosen Oberboden abgeschlossen.  

Eine oberflächennahe Grundwasserzirkulation des sogenannten Zwischenabflusses erfolgt in-

nerhalb der rolligen Bereiche der Lockergesteinsüberdeckung sowie innerhalb der Verwitte-

rungszone. Diese Grundwasserführung unterliegt jahreszeitlichen und witterungsbedingten 

Schwankungen. In Trockenzeiten können auch ungesättigte Verhältnisse in dieser Einheit vor-

kommen.   

Im Festgestein zirkuliert Grundwasser auf hydraulisch wirksamen Trennflächen, wie offenen 

Klüften und Störungen. Die Raumlage der Trennflächen und die Klüftungsintensität sind stand-

ortkonkret nicht bekannt. Es handelt sich um einen heterogenen Kluftgrundwasserleiter.   

Zuoberst werden die Verhältnisse insbesondere im Straßenbereich durch Auffüllungen (lokale 

Geländeregulierung, Schichten des Straßenober- und -unterbaus, Leitungsgrabenverfüllung 

etc.) bestimmt. Die Alte Königswalder Straße ist oberflächig bituminös befestigt.  

Im übrigen Bereich werden die Böden durch einen unterschiedlich mächtigen Mutterboden 

abgedeckt. 

Sofern die Erschließungsstraße nach RStO 12 errichtet werden soll, ist das Plangebiet der 

Frosteinwirkungszone III zuzuordnen. 
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1.4.3 Altbergbau, Hohlraumgebiete 

Im Gebiet wurde über Jahrhunderte Bergbau durchgeführt, es sind jedoch keine stillgelegten 

bergbaulichen Anlagen im unmittelbaren Bereich des Vorhabens bekannt, die Bergschäden 

oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen. Das Vorhandensein nichtrisskundiger 

Grubenbaue in Tagesoberflächennähe ist nicht ausgeschlossen. 

1.4.4 Klimaverhältnisse  

Nach der Klassifikation von Schwanecke & Koppwerden sind Teile des Plangebietes den Ămitt-

leren sehr feuchten Berglagenñ (Mff, ND 800 bis 1.000mm, T 5,5 bis 6 °C) zugeordnet, andere 

Teile gehºren zu den weniger feuchten und etwas wªrmeren Ămittleren feuchten Berglagenñ 

(Mf, ND 750 bis 950mm, T 5,8 bis 6,5 °C). 

1.5 Derzeitige Nutzungsstruktur des Bebauungsplan-

gebiets 

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans schließt sich an eine bereits existie-

rende straßenbegleitende Bebauung entlang des Alten Königswalder Straße unmittelbar an. 

Er unterteilt sich im nördlichen Bereich in eine bewirtschaftete Ackerfläche und im südlichen 

Bereich in ein ungenutztes Gebäude mit Baumbestand. Am südwestlichen bis westlichen 

Rand der Ackerfläche befindet sich eine Baumreihe. Die derzeitige Nutzungsstruktur ist gut 

auf dem folgenden Luftbild (Abbildung 4) und den nachfolgenden Fotos (Abbildung 5 und Ab-

bildung 6) zu erkennen. 
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Abbildung 4 Luftbild mit Geltungsbereich und Nutzungsstruktur (Quelle: RAPIS Bauleitplanung [07/2020]) 

 

 

Abbildung 5 (links)  Blick von Norden nach Süden über den Feldweg und Acker (Quelle: seecon Ingenieure) 

Abbildung 6 (rechts) ungenutztes Haus im südöstlichen Geltungsbereich (Quelle: seecon Ingenieure)  

1.6 Nutzungsstruktur in der Umgebung 

Auch die Nutzungsstruktur der Umgebung geht aus dem Luftbild (Abbildung 4) hervor. An der 

nordöstlichen Grenze des Geltungsbereiches, entlang der Alten Königswalder Straße, wurden 

erst kürzlich sieben Einfamilienhäuser in unterschiedlicher Ausführung errichtet. Unmittelbar 
















































































































































